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Przez prawie 20 lat odwiedziliSmy juz kilkadziesigt krajow. Najpierw jak kazdy
przecietny cztowiek robilismy to w celach turystycznych, wypoczynkowych.
OdhaczyliSmy etap, w ktéorym jezdziliSmy z biurem podrézy. Na jednym z

przedostatnich takich wtasnie wyjazdow zaczeliSmy patrzec za nieruchomos$ciami.




Nie byty to jeszcze czasy powszechnego internetu w komdrce, wiec szybki
.research” nie byt wtedy mozliwy. SpisaliSmy wiec swoje spostrzezenia w notesie,
a po powrocie do Polski zrobiliSmy prawdziwe poszukiwania informacji o rynku w
Butgarii, o deweloperach, o prawie, o kulturze. Analize robilismy kilka miesiecy, bo
informacje nie byty tak tatwo dostepne jak dzis. Koniec koncow zdecydowaliSmy,
ze ,wszystko fajnie”, ale jednak za duze ryzyko wtopienia pieniedzy w
nieuczciwego dewelopera, krotki okres wynajmowania dla potencjalnych gosci i
jednak nie czuliSmy ,miety” do tego kraju i jego kultury i nie bardzo

wyobrazaliSmy sobie zarzgdzanie nieruchomoscig za granica.

Bedac wtedy na wczasach w Butgarii zauwazyliSmy duzo nowych inwestycji w
dobrych cenach. Pamietam ciepty wiecz6r spedzony na balkonie w naszym
hotelowym pokoju - gdy pomysleliSmy, ze warto by byto miec gdzie$ co$ swojego
za granicg. To musiato brzmiec¢ zabawie, bo byliSmy wtedy jeszcze na studiach,
przed Slubem i nie majgc jeszcze nawet 1 m2 nieruchomosci w Polsce. Ale c6z -
kto ,bogatemu w marzenia” zabroni? Nastepnego dnia wypozyczyliSmy
samochdd i objechaliSmy okoliczne miejscowosci i projekty deweloperskie w

okolicy Stonecznego Brzegu.

To byly poczatki lat dwutysiecznych, kiedy Buigaria odkrywata na nowo masowg
turystyke, wiec drobne i (nie oszukujmy sie) mniej drobne przestepstwa byty tam
na porzadku dziennym. To nas skutecznie odstraszyto i skreslito ten kierunek z

hot listy.



Nie caty rok pd6zniej kupilismy wycieczke do Dominikany. Na tym wyjezdzie po
tygodniu gnicia w hotelowym Swiecie all incusive podjelismy decyzje, ze jest to
nasza ostatnia wycieczka w takiej formule. Decyzja zapadta po tym, jak rezydent
przekonywat nas, ze nie ma sensu wypozyczanie samochodu i zwiedzanie wyspy
na witasng reke - bo nas zabijg, porwg albo okradng. To nadal byty czasu
ograniczonego internetu, wiec nie mogliSmy od reki zweryfikowa¢ tych

informacji. UwierzyliSmy na stowo, cho¢ mocno powagtpiewalismy.

Przedostatniego dnia pobytu zapuscilismy sie dalej od hotelu spacerujgc po
wielokilometrowej plazy w Punta Cana. Jakiez bylo nasze zdziwienie kiedy
siedzgc na plazy podszedt do nas jegomos$¢ w szortach i koszuli, z lekko
zaniedbanym zarostem i przywitat sie po polsku rozpoczynajgc konwersacje. Jak
sie okazato jegomos¢ byt Polakiem, rzucit wszystko i przeprowadzit sie do
Dominikany, wskazujgc przy tym na swoéj domek na plazy. Mozesz sobie
wyobrazi¢ nasze rozdziawione buzie i wielkie oczy, jak moéwil, ze rezydent
nawingt nam makaron na uszy, bo pewnie chciat, zebysmy wycieczki kupowali u

niego.



Okazato sie, ze jest tu bezpiecznie, ze ludzie sg przyjaznie nastawieni do innych i
ze jest tu po prostu raj do zycia, mieszkania i - jak przyznat- ze w konhcu czuje, ze
zyje. Bedac studentem, majgc zaplanowang Sciezke kariery (ja przyszta radca
prawny, maz przyszty chirurg) nie bardzo jeszcze wtedy rozumieliSmy co to
znaczy ,czu¢, ze sie zyje" i ,ze tu jest raj”, w koncu zyliSmy z dnia na dzien a raj byt
wiasciwie wszedzie. Nastepnego dnia siedzieliSmy juz w samolocie do Polski,
jednak nadal mieliSmy oczy jak 5 zt. W tamtej chwili przysiegliSmy sobie, ze odtad

bedziemy zwiedzad Swiat na wtasnych warunkach.

Ale co to ma wspodlnego z nieruchomosciami? Tyle, ze tamten moment byt
przetomowy w naszych gtowach. WidzieliSmy goscia - szczes$liwego - na drugim
krancu Swiata, korzystajgcego z urokéw zycia. DostaliSmy lekcje zycia, dzieki
ktérej od tamtej chwili wszystko weryfikujemy po swojemu oraz to, ze

zapragneliSmy miec taki maty domek na plazy, jak tamten gosc.

Pot roku pozniej kupilismy bilety do Tajlandii. Nasza pierwsza prawdziwa podroz -
z plecakami. W tym czasie pracowatam juz w kancelarii prawnej, ktéra zajmowata
sie nieruchomosciami. Wpadtam w ten temat po uszy, wiec naturalnym
odruchem byto sprawdzanie mozliwosci zakupu nieruchomos$ci w Tajlandii i
rozgladanie sie za potencjalnymi projektami. Jesli interesuje Cie rynek azjatycki, to
na ten temat bedzie odrebny e-book, a tymczasem w Internecie znajdziesz ze

mnga wywiady w tym zakresie.



Od pierwszej podrézy do Tajlandii wiedzieliSmy, ze w koncu co$ tu kupimy.
WiedzieliSmy tez, ze musze wykorzysta¢ swojg wiedze i doswiadczenie w

nieruchomosciach - przy inwestycjach zagranicznych.

Ten ebook stanowi 90% analizy, ktérg robimy dla kazdej destynacji, jakg bierzemy
pod uwage jako dobre miejsce na potencjalng inwestycje. 10% analizy stanowig
inspekcje na miejscu. Od kilku lat klienci mojej kancelarii proszg mnie o porady w
zakresie inwestowania w nieruchomosci za granicg. Obiecatam, ze jak bedziemy
planowac kolejny zakup nieruchomosci za granicg i wyjazd pod sprawdzenie

rynku, to zaproponujemy im ,wspoétudziat”.

Dostatam wiec liste projektow i miejsc porozrzucanych po catej wyspie. W
sierpniu 2022 roku odbyliSmy prawie miesieczng podroéz, ktérg nazwaliSmy
~Wyjazdem inwestorskim”. WypozyczyliSmy samochdd i zjechaliSmy wyspe od
wschodu do zachodu i od potudnia do potnocy. SprawdzaliSmy okolice,
sprawdzaliSmy projekty. Ten ebook to zebrane przez nas najwazniejsze

informacje i nasze wnioski.

Chciatabym juz na poczatku zaznaczy¢, ze w tekscie uzywam zwrotu

bezposredniego w liczbie pojedynczej meskie;j.

Wszelkie damy serdecznie za to przepraszam, nie czujcie sie prosze obrazone
tym zabiegiem. Jego celem jest wytgcznie utatwienie mi pisania i skrocenie i tak

obszernej pozycji.
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Celem tego opracowania jest przedstawienie kraju i mozliwosci inwestycyjnych w
Dominikanie. Pokazanie catego obrazu sytuacji gospodarczej, prawnej i
politycznej kraju, wraz z najnowszymi danymi z raportow i statystyk. Po lekturze
bedziesz wiedziat, w ktorg strone rozwija sie ten kraj, gdzie sg obszary i rynki,
ktére sg najbardziej wspierane przez rzad dominikanski. To spowoduje, ze
bedziesz miat dane podjg¢ odpowiednig decyzje - czy bierzesz ten kraj pod uwage

jako potencjat do zainwestowania czy nie?

To opracowanie przygotowywaliSmy przez ostatnie miesigce, zbieraliSmy
informacje i dane, tak by moéc Ci je przedstawi¢ w jednym dokumencie.

Konsultowalismy sie z prawnikami i doradcami podatkowymi w Dominikanie.

Tego opracowania nie powinienes/as traktowac jako prospektu informacyjnego
czy zachete do inwestowania, ale jako podstawowe i solidne informacje dotyczgce

sytuacji w tym kraju.

Znana z wycieczek poza utartymi szlakami, bogatej kultury, niekoriczgcych sie
udogodnien i catorocznego doskonatego klimatu, Dominikana jest miejscem jak
zadne inne. tatwo dostepna bezposrednim lotem z wiekszosci gtéwnych lotnisk,
jest idealng oazg dla celebrytéw, par i rodzin. Od szlakdéw turystycznych po
nieodkryte plaze i Swiatowej klasy pola golfowe. Tutaj mozesz ptawi¢ sie w
luksusowych obiektach, odkrywac¢ starozytne relikty minionych wiekdw,
rozkoszowac sie wspaniatg przyrodg w licznych parkach narodowych, pasmach

gorskich i rzekach.



Otoczona Morzem Karaibskim na

potudniu i Oceanem Atlantyckim na

potnocy, Dominikana oferuje
roznorodne mozliwosci sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe,

ekskluzywne doswiadczenia

kulturalne, takie jak taniec,
uroczystosci karnawatowe, a takze
specjaly dominikanskie, takie jak
cygara, rum, czekolada, kawa, lokalny
btekitny bursztyn zwany larimar.
Pomiedzy petnym przygdd Puerto
Plata,

bujng roslinnoscig Samany,

historycznym Santo Domingo,
stoneczng Punta Cana, luksusowg La
Romana, tetnigcg zyciem Barahona
kazdy znajdzie cos$ dla siebie. Kawatek

raju - niezaprzeczalnie.

Dzieki oSmiu miedzynarodowym

lotniskom i dziewieciu odrebnym
strefom ekologicznym Dominikana
jest dostepna jak nigdy. Od jesieni
2022 roku mozna juz kupic
bezposrednie loty na lotnisko w Las

Terrenas/Samana.

Z uwagi na strategiczne potozenie
geograficzne Republika
Dominikanska stanowi tez wazny
punkt na mapie szlakdw handlowych
miedzy Europa, Amerykg Pdétnocng i
pozostatymi krajami Ameryki
tacinskiej. Umiejscowienie w samym
centrum Karaibéw, rozbudowana
infrastruktura portowa czy
lotniskowa czynig z Dominikany hub

Karaibow.
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Historia Dominikany jest niezwykle
pasjonujgca, wiec czes¢ historyczng
opisze skrétowo, by dac Ci jakis obraz,
przez jakie zawirowania w przesztosci

przeszedtten kraj.

W skrécie przedstawie Ci historie
Dominikany. Zanim wyspa zostata
skolonizowana, zamieszkiwat  jg
rdzenny lud Taino, ktéry zajmowat sie
rolnictwem i towiectwem. Ten sam lud

zamieszkiwat takze Kube, Jamajke,

Portoryko i Bahamy.

Krzysztof Kolumb po raz pierwszy
wylgdowat na Hispanioli (czyli wyspie
na ktérej dzi$ znajduje sie Dominikana
i Haiti) 6 grudnia 1492 roku w matej
zatoce, ktérg nazwat San Nicolas,
obecnie zwanej Mble-Saint-Nicolas na
potnocnym  wybrzezu dzisiejszego
Haiti. Zostat powitany w przyjazny

sposob przez rdzenng ludnosc.

Handel Z

tubylcami

przyniost
Kolumbowi wiecej ztota niz w handlu z
innymi wyspami karaibski, wiec byt on
przekonany, ze w gtebi lgdu znajduje
Zanim

sie znacznie wiecej ztota.

jednak zdazyt dalej eksplorowac
wyspe, jego okret flagowy - Santa
Maria osiadt na mieliznie i zatonagt w

zatoce 24 grudnia 1492 roku.



W zwigzku z tym, ze do dyspozycji
pozostaly mu tylko dwa mniejsze
statki, co powodowato, ze nie byt w
stanie zabra¢ i ziota i catej zatogi,
Kolumb zdecydowat o wybudowaniu
ufortyfikowanego obozowiska - La
Navidad na potnocnym  brzegu
dzisiejszego Haiti. W miedzyczasie
postanowit, ze zostawi tu 21 cztonkdéw
swojej zatogi na wyspie, by pilnowali
obozowiska, a on sam z reszta zatogi
wrocit do Europy. Jakiez byto jego
zdziwienie, gdy po roku dotart do
Dominikany z 1300 osobami na
poktadzie,  zastawszy  zniszczone
obozowisko La Navidad. Wszyscy
cztonkowie zatogi zostali zabici przez
tubylcow. Po tym odkryciu Kolumb
postanowit poptyng¢ na wschéd w
poszukiwaniu jeszcze lepszego

miejsca do zatozenia nowej osady.



Zte traktowanie tubylcéw przez hiszpanskich konkwistadorow, a takze choroby

przyniesione do Nowego Swiata przez tych ostatnich spowodowaty, ze przez
kilka dekad wygingt prawie caty lud Taino zamieszkujgcy wyspe. Do 1535 roku na
wyspie przezyto tylko 500 tubylcéw. Konkwistadorzy nie majac juz taniej sity

roboczej, zastapili ich afrykanskimi niewolnikami.



Wyspa Hispaniola byta nie tylko miejscem pierwszej statej osady europejskiej
w regionie obu Ameryk, Santo Domingo, zatozone w 1496 roku, byto pierwsza
siedzibg Hiszpanskiego rzadu kolonialnego, miejscem pierwszego

uniwersytetu, katedry i twierdzy w tzw. Nowym Swiecie oraz poligonem

doswiadczalnym dla przysztych zdobywcow imperidw Aztekow i Inkdw.




Wraz z podbojem przez Hiszpanie bogatszych i bardziej zaludnionych terytoriéow
na gtéwnej ziemi (Meksyk i Peru), Hispaniola weszta w okres ponad 300 lat upadku
gospodarczego i wyludnienia. Na poczatku XVII wieku witadze hiszpanskie
wymusity przesiedlenie pozostatych mieszkancéw w potudniowej i wschodniej
czesci wyspy, tak aby uniemozliwi¢ im handel z innymi mocarstwami
europejskimi. Francuzi wykorzystali sytuacje zajmujac zachodnig czes¢ wyspy
(obecnie Haiti). W 1795 roku Hiszpania przekazata Francuzom wschodnie dwie

trzecie wyspy, dajgc im catkowitg kontrole nad Hispaniola.

Od 1795 do 1844 roku terytorium obecnej Dominikany byto rzgdzone kolejno
przez Francje (1795-1808), Hiszpanie (1809-1821) i Haiti (1822-1844). 27 lutego
1844 roku grupa dominikanskich patriotow pod wodzg Juana Pablo Duarte
ogtosita niepodlegtos¢ kraju, ktéra przez kolejne dwie dekady musiata by¢ stale
broniona przed haitanskimi najazdami. W 1861 roku, aby potozy¢ kres ciggtemu
zagrozeniu, Dominikana dobrowolnie dotgczyta do Hiszpanii, ale tylko na cztery
lata, poniewaz niezadowolenie dominikandéw z nowych wiadcow wywotato wojne
partyzancka, ktorej kulminacjg byto przywrécenie niepodlegtosci Dominikany w

1865 roku.

Okres 1865-1916 charakteryzowat sie niestabilnoscig polityczng i ciggtym
zadtuzeniem kraju. W 1916 roku, z powoddw strategicznych zwigzanych z
trwajgcg wowczas | wojng Swiatowg, Stany Zjednoczone zajety Dominikane pod
pretekstem, ze kraj naruszyt swoje zobowigzania finansowe. Amerykanska

okupacja trwata do 1924 roku.



Po szesSciu latach demokratycznych rzgdow Horacio Vasqueza (1924-1930)
dyktator Rafael Trujillo doszedt do wtadzy i rzgdzit krajem zelazng rekg przez 31
lat, az do dnia zabdjstwa w 1961 roku. Juan Bosch wygrat prezydenture w
demokratycznych wyborach w lutym 1963 roku, ale zostat obalony we wrze$niu
tego samego roku. W kwietniu 1965 r., po 19 miesigcach rzgdéw wojskowych,
wybuchta rewolta, ktdéra przerodzita sie w wojne domowg, tym samym
prowokujgc drugg interwencje Stanow Zjednoczonych. USA skorzystato z tej
mozliwosci w obawie opuscili wyspe w 1966 roku po nadzorowaniu

demokratycznych wybordéw wygranych przez Joaquina Balaguera.
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Republika Dominikariska obejmuje wschodnie pie¢ 6smych Hispanioli, drugiej
co do wielkosci wyspy na Wielkich Antylach, z Oceanem Atlantyckim na
potnocy i Morzem Karaibskim na potudniu. Granica z pétnocy na potudnie
(choc nieco nieregularna) dzieli wyspe w przyblizeniu w stosunku 2:1 z Haiti i
wynosi 376 km (234 mil). Na potnocy i pétnocnym zachodzie lezg
Bahamy oraz Turks i Caicos a na wschodzie, przez Przejscie Mona i
Amerykanska Wspodlnota Portoryko . Obszar kraju to ok 48,670 km2, co czyni
go drugim co do wielkosci krajem na Antylach, zaraz po Kubie. Stolica
Dominikany i najwieksze miasto Santo Domingo znajduje sie na potudniowym

wybrzezu.

Dominikana ma cztery wazne pasma gorskie. Najbardziej wysunieta na
potnoc jest Cordillera Septentrional ("Pétnocne Pasmo Gorskie"), ktore
rozcigga sie od potnocno-zachodniego nadmorskiego miasta Monte Cristi, w
poblizu granicy z Haiti, do pdtwyspu Samana na wschodzie, biegnhgcego

rownolegle do wybrzeza Atlantyku.

Najwyzszym pasmem w Republice Dominikany - a nawet w catych
Indiach Zachodnich - jest Cordillera Central ("Central Mountain Range").
Stopniowo zakrzywia sie na potudnie i konczy w poblizu miasta Azja, na
wybrzezu Karaibéw. W Cordillera Central znajdujg sie cztery najwyzsze

szczyty na Karaibach:

e Pico Duarte 3 098 metrow n.p.m.
e LaPelona 3094 metréw n.p.m.

¢ aRucilla 3049 metréw n.p.m.




W potudniowo-zachodnim rogu kraju, na potudnie od Cordillera Central,
znajduja sie dwa inne pasma: bardziej na pétnoc od nich jest Sierra de Neiba ,
podczas gdy na potudniu Sierra de Bahoruco jest kontynuacjg Masywu de la
Selle na Haiti. Istniejg inne, mniejsze pasma gorskie, takie jak Cordillera Oriental
("Wschodnie Pasmo Goérskie"), Sierra Martin Garcia, Sierra de Yamasa i Sierra de

Samana.

Pomiedzy sSrodkowym i potnocnym pasmem gorskim lezy bogata i zyzna dolina
Cibao. Ta gtébwna dolina jest domem dla miast Santiagoi La Vega oraz
wiekszosci obszardéw rolniczych w kraju. Mniej produktywne sg potpustynne
doliny San Juan, na potudnie od Kordyliery Srodkowej i doliny Neiba, schowane;
miedzy Sierra de Neiba i Sierra de Bahoruco. Znaczna cze$¢ ziemi wokot
basenu Enriquillo znajduje sie ponizej poziomu morza, z gorgcym, suchym,
pustynnym Srodowiskiem. Istniejg inne mniejsze doliny w goérach, takie jak

Doliny Contanza, Jarabacoa, Villa Altgracia i Bonao.

Cztery gtowne rzeki osuszajg liczne gory Dominikany. Yaque del Norte jest
najdtuzszg i najwazniejszg rzekg Dominikany. Przenosi nadmiar wody z doliny
Cibao i wpada do zatoki Monte Cristi na potnocnym zachodzie. Podobnie rzeka
Yuna obstuguje Vega Real i wpada do zatoki Samana na pétnocnym wschodzie.
Drenaz doliny San Juan zapewnia rzeka San Juan, doptyw Yaque del Sur, ktora
wpada na Karaiby, na potudniu. Artibonito jest najdtuzszg rzekg Hispanioli i

ptynie na zachéd do Haiti.

W Dominikanie znajduje sie wiele wodospadow.



Zrédto mapy: worldmap.pl

Llano Costero del Caribe ("Karaibska Réwnina Przybrzezna") jest najwiekszg z
rownin w Republice Dominikany. Rozciggajgc sie na potnoc i wschdd od Santo
Domingo, usiana jest plantacjami cukru na sawannach, ktére sg tam powszechne.
Inng duzg réwning jest Plena de Azua ("Réwnina Azua"), bardzo suchy region w
prowincji Azua. Kilka innych matych réwnin przybrzeznych znajduje sie na
potnocnym wybrzezu i na poélwyspie Pedernales. Istnieje wiele jezior i
przybrzeznych lagun. Najwiekszym jeziorem jest Enriquillo, stone jezioro na
wysokosci 45 metrow (148 stop) ponizej poziomu morza, najnizsze wzniesienie na
Karaibach. Inne wazne jeziora to Laguna de Rincon lub Cabral, ze stodkg wodg i

Laguna de Oviedo, laguna ze stonawg woda.



Istnieje wiele matych przybrzeznych wysp oraz mate wysepki atole (,key”), ktére
stanowig czes¢ terytorium Dominikany. Dwie najwieksze wyspy w poblizu brzegu
to Saona na potudniowym wschodzie i Beata na potudniowym zachodzie.
Mniejsze wyspy to Cayos Siete Hermanos, Isla Cabra, Cayo Jackson, Cayo Limén,

Cayo Levantado, Cayo la Bocaina, Catalanita, Cayo Pisaje i Isla Alto Velo.
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Dominikana znajduje sie w poblizu uskoku na Karaibach. W 1946 roku miato
miejsce trzesienia ziemi o sile 8,1 w skali Richtera u pdétnocno-wschodniego
wybrzeza, wywotujgc tsunami, ktére zabito okoto 1 800 osoéb, gtéwnie w
spotecznos$ciach przybrzeznych. Kraje karaibskie i Stany Zjednoczone
wspotpracowaty przy tworzeniu systemoOw ostrzegania przed tsunami i mapuj3

nisko potozone obszary wysokiego ryzyka.

Dominikana jest domem dla pieciu Igdowych ekoregiondéw: wilgotnych lasow
Hispaniolan, suchych laséw Hispaniolan, laséw sosnowych Hispaniolan,
mokradet Enriquillo i namorzyndéw Wielkich Antyli. W 2018 r. $redni wynik
Indeksu Integralnosci Krajobrazu LeSnego wynosit 4,18/10, co plasuje go na 134.

miejscu na Swiecie na 172 kraje.
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Dominikana ma klimat tropikalnych
laséw deszczowych na obszarach
przybrzeznych i nizinnych. Niektére
obszary, takie jak wiekszos¢ regionu
klimat

Cibao, majg tropikalny

sawanny.

Ze wzgledu na te zrdéznicowang
topografie, jego klimat jest najbardziej
zréznicowany w regionie. Srednia
roczna temperatura wynosi 25 °C (77
°F). Na

wyzszych  wysokosciach

temperatura umiarkowana

Wynosi
Srednio 18 °C (64,4 °F), podczas gdy w

poblizu poziomu morza S$rednia
temperatura wynosi 28 °C (82,4 °F).
Niskie temperatury ponizej 0 °C (32 °F)
odnotowano w goérach centralnych.
Styczenn i luty to najchtodniejsze
miesigce w roku, sierpien jest

najgoretszy.

Opady $niegu mozna zobaczy¢ w
rzadkich przypadkach na szczycie Pico

Duarte.

Pora deszczowa wzdtuz pdtnocnego
wybrzeza trwa od listopada do

stycznia. Gdzie indziej pora
deszczowa rozcigga sie od maja do
listopada, a maj jest najbardziej

mokrym miesigcem.



Srednie roczne opady wynosza 1 500
milimetréow (59,1 cala) w catym kraju,
przy czym poszczegolne lokalizacje w
Valle de Neiba odnotowujg Srednie
nawet 350 milimetréw (13,8 cala),
podczas gdy Cordillera Oriental
Srednia 2 740 milimetréw (107,9 cala).
Najsuchsza

cze$¢ kraju lezy na

zachodzie.

Cyklony  tropikalne uderzajg w
Dominikane co kilka lat, z czego 65%
wzdtuz

uderzen ma miejsce

potudniowego wybrzeza. Huragany
wystepujg najprawdopodobniej
miedzy czerwcem a pazdziernikiem.
Ostatnim powaznym huraganem byt
huragan George, ktéry nawiedzit kraj,

byt w 1998 roku.

Od 1751 roku w Dominikanie
odnotowanie 6 fal sklasyfikowanych
jako tsunami. W efekcie zgineto tacznie
1865 0s6b. W pordéwnaniu z innymi
krajami tsunami wystepuje wiec raczej
rzadko. CzesSciej kraj nawiedzaja
huragany. Z dostepnych danych

wynika, ze najczesSciej majg one
miejsce w okolicach wrzesnia i nie
powodujg takich strat jak np. w

Stanach Zjednoczonych.
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Dominikana jest podzielona na 31 prowingji. Santo Domingo, stolica, jest
oznaczona jako Distrito Nacional (Dystrykt Narodowy). Prowincje s3
podzielone na gminy (municipios; liczba pojedyncza municipio). Sg to
podzialy polityczne i administracyjne drugiego poziomu kraju. Prezydent
mianuje gubernatoréw 31 prowincji. Burmistrzowie i rady miejskie zarzgdzaja
124 okregami miejskimi i Dystryktem Narodowym (Santo Domingo). Sg oni

wybierani w tym samym czasie co przedstawiciele Kongresu.
Prowincje sg jednostkami administracyjnymi pierwszego poziomu kraju.

Zrédto mapy: http://homejamesglobal.com/wp-

content/uploads/2014/08/political-map-of-Dominican-.gif
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W ciggu ostatnich trzech dekad gospodarka dominikanska, wczes$niej zalezna
od eksportu towaréw rolnych (gtéwnie cukru, kakao i kawy), przeszta na
zroznicowang mieszanke ustug, produkcji, rolnictwa, gornictwa i handlu.
Sektor ustug odpowiada za prawie 60% PKB; produkcja za 22%; turystyka,

telekomunikacja i finanse sg gtownymi elementami sektora ustug; jednak

zaden z nich nie stanowi wiecej niz 10% catosci.




Republika Dominikanska posiada
gietde Papierow Wartosciowych Bolsa

de Valores de la Republica

Dominicana (BVRD) oraz
zaawansowany system
telekomunikacyjny i infrastrukture
transportowa.

Wysokie bezrobocie i nieréwnosci w
dochodach to wyzwania
dtugoterminowe. Migracja
miedzynarodowa ma ogromny wptyw
na Republike Dominikanska, poniewaz
Dominikana jest miejscem

zmozonego przeptywu migrantow.

Masowa nielegalna imigracja
haitariska i integracja
Dominikanczykoéw pochodzenia

haitaniskiego to gtéwne problemy z
ktérymi boryka sie dzis Dominikana.
Istnieje duza diaspora dominikanska,
gtownie w Stanach Zjednoczonych i
przyczynia sie do rozwoju kraju,
wysytajgc miliardy dolaréw rodzinom
dominikanskim w przekazach

pienieznych.




Komentarz: Obecnos$¢ amerykanskich Dominikanczykéw wida¢ wyraznie np. w
obiektach typu ,all inclusive”, gdzie wzmozony ich ruch ma miejsce gtownie w
weekendy. Zabierane sg wtedy cate rodziny liczgce nawet po kilkanascie oséb.
Cze$¢ z nich, gtownie starsze pokolenie nie mowi po angielsku. Po starszej

generacji widac¢ rowniez, ze jest lokalna, z tzw. regiondw wiejskich.

Wzrost gospodarczy ma miejsce pomimo chronicznego niedoboru energii, ktory
powoduje czeste przerwy w dostawie prgdu. Pomimo rosngcego deficytu w
handlu towarami, dochody z turystyki i przekazy pieniezne pomogty zbudowac
rezerwy walutowe. Po zawirowaniach gospodarczych pod koniec lat 1980 i 1990,
podczas ktérych produkt krajowy brutto (PKB) spadt nawet o 5%, a inflacja cen
konsumpcyjnych osiggneta bezprecedensowy poziom 100%, Dominikana weszta

w okres wzrostu i spadku inflacji do 2002 r., a p6zniej wpadta w okres recesiji.

Recesja ta nastgpita po upadku drugiego co do wielkosci banku komercyjnego w
kraju, Baninter, powigzanego z powaznym przestepstwem oszustwa o wartosci
3,5 mld USD. Oszustwo Baninter miato druzgocagcy wptyw na gospodarke
Dominikany, a PKB spadt o 1% w 2003 r., a inflacja wzrosta o ponad 27%. Wszyscy
oskarzeni, w tym gwiazda procesu, Ramon Baez Figueroa (prawnuk prezydenta
Buenaventury Baeza) zostali skazani. Oszustwo to byto nie tylko najwiekszym w
historii Dominkany, ale rowniez pigtym pod wzgledem rangi i kosztéw na Swiecie.
Dla chetnych zgtebienia tej historii dostepnych jest wiele zrédet, w tym filmy na

YouTubie, niestety gtdwnie w jezyku hiszpanskim



Wedtug rocznego raportu Podkomitetu Narodow Zjednoczonych ds. Rozwoju
Spotecznego w Republice Dominikanskiej z 2005 r. kraj ten zajmuje 71. miejsce na
Swiecie pod wzgledem dostepnosci zasobow, 79. pod wzgledem rozwoju
spotecznego i 14. na Swiecie pod wzgledem niewtasciwego zarzadzania zasobami.
Statystyki te podkres$lajg korupcje rzadu krajowego, zagraniczng ingerencje

gospodarczg w kraju i rozdzwiek miedzy bogatymi i biednymi.
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Republika Dominikanska odnotowata najbardziej znaczacy postep w swojej
zdolnosci do zwalczania korupcji (CCC) i awansowata z dziesigtego miejsca w
2021 r. na pigte w 2022 r., zgodnie z czwartym pomiarem Rady Ameryk (Americas

Society / Council of the Americas).

Osiggniecia te odzwierciedlajg zaangazowanie prezydenta Luisa Abindera w walke
z korupcjg od momentu objecia wiadzy w 2020 roku. Jego administracja
zaproponowata ustawe promujgcg przejrzystos¢ w zamoéwieniach publicznych,
ustanowita programy compliance w instytucjach publicznych i uchwalita prawo

upraszczajgce biurokracje.

Dominikana ma zauwazalny problem pracy dzieci w przemysle kawowym,
ryzowym, trzcinowym i pomidorowym. Niesprawiedliwo$¢ pracy w przemysle
trzciny cukrowej rozcigga sie na prace przymusowg wedtug Departamentu Pracy
USA. Trzy duze grupy posiadajg 75% ziemi rolnej: Panstwowa Rada Cukru

(Consejo Estatal del Azucar, CEA), Grupo Vicini i Central Romana Corporation.

Wedtug Globalnego Indeksu Niewolnictwa z 2016 r. szacuje sie, ze 104 800 osob
jest zniewolonych we wspoétczesnej Republice Dominikany, czyli 1,00% populacji.
Niektorzy niewolnicy w Republice Dominikanskiej sg przetrzymywani na

plantacjach cukru, strzezeni przez ludzi na koniach z karabinami i zmuszani do

pracy.



Istnieje powazny problem z pracg dzieci w Dominkanie, poniewaz 1 na 10 dzieci
musi pracowac. Chcac poprawi¢ swoje regulacje dotyczgce pracy dzieci, rzad
zatrudnit o 57% wiecej inspektoréw pracy w 2019 r.. Praca dzieci na Dominikanie
jest niebezpieczna ze wzgledu na niebezpieczne warunki pracy w rolnictwie i
handlu ludZzmi. Wiek pracujgcych dzieci waha sie od 10 do 14 lat. Okoto 28% dzieci
pracujgcych na Dominikanie pracuje w rolnictwie, ktére obejmuje produkcje i
przetwarzanie trzciny cukrowej oraz produkcje kawy, kakao, ryzu, pomidoroéw,

bananow, fasoli, kukurydzy, czosnku, cebuli i ziemniakow.
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Peso dominikanskie (w skrécie $ lub RD$; Kod ISO 4217 to "DOP") jest walutg
krajowg, przy czym dolar amerykanski, euro, dolar kanadyjski i frank
szwajcarski sg rowniez akceptowane w wiekszosci atrakcji turystycznych.
Kurs wymiany do dolara amerykanskiego, zliberalizowany do 1985 r., Wynosit
2,70 peso za dolara w sierpniu 1986 r. 14,00 peso w 1993 r. i 16,00 peso w
2000 r. We wrzes$niu 2018 r. kurs wynosit 50,08 peso za dolara.

Na dzien pisania tego e-booka (11 lipca 2022 roku) 1 dolar/ 1 euro to 54,72
peso,a 1 PLN to 11,43 peso.

Na dzien ostatnich poprawek tego ebooka:

1 Peso dominikariskie to w przeliczeniu
0,019 Dolar

1D 5D 1M 1R 5L Maks.
amerykanski
y 0,0192
10 paz, 11:10 UTC - Wytaczenie odpowiedzialnosci
0,0190
1 Peso dominikanskie 0,0188
0,0186
0,019 Dolar amerykanski 0.0184 i
20 wrz 1 paz

NOPRI SN - wiarai infarmarii
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Turystyka jest jednym z gtéwnych

czynnikbw  napedzajgcych  wzrost
gospodarczy Republiki Dominikany.
Dominikana jest najpopularniejszym
miejscem turystycznym na Karaibach.
Wraz z budowg projektéw takich jak
Cap Cana, San Souci Port w Santo
Domingo, Casa De Campo i Hard Rock
Hotel & Casino (starozytny Moon
Punta

Palace Resort) w

Cana, Dominikana spodziewa sie
zwiekszonej aktywnosci turystycznej w

nadchodzacych latach.

Ekoturystyka jest réwniez tematem
coraz istotniejszym w tym kraju.
Miasta takie jak Jarabacoa i sgsiednia
Constanza oraz lokalizacje takie jak
Pico Duarte, Bahia de las Aguilas staja
sie coraz bardziej znaczace w
turystyce. Nie ustajg tez w wysitkach
na rzecz zwiekszenia bezposrednich
korzysci z turystyki i propagowania

trendu ekoturystyki.

W ciggu ostatnich 10 lat Dominikana
stata sie jednym ze Swiatowych
panstw szczegodlnie postepowych pod
wzgledem

recyklingu i utylizacji

odpadéw.



W raporcie ONZ stwierdzono, ze w
ciggu ostatnich 10 lat nastgpit wzrost
wydajnosci o 221,3%, czeSciowo z
powodu otwarcia najwiekszego
sktadowiska odpadéw na wolnym

powietrzu potozonego na poétnocy,

zeldwie 10 km od granicy z Haiti.

Biznes w czasie pandemii

YA pewnoscig duzym plusem
Dominikany  jest  to, ze w
przeciwienstwie do azjatyckich krajow,
Dominikana szukata wyjscia z trudnej
pandemicznej sytuacji, pozostawiajgc
otwarte granice dla turystéw. Co
wiecej rzad Dominikany dbat by
formalnosci na przylocie i wylocie z
Dominikany byty jak najmniej ucigzliwe
dla przylatujacych. To zapewnito

Dominikanie doptyw Srodkéw
pochodzgcych z turystyki, a takze nie
pozbawito pracy milionéw ludzi
dziatajgcych w turystyce. Ci, ktorzy
posiadali nieruchomosci na wynajem,

rowniez nie stracili.

Na przetomie stycznia i lutego 2021
roku wraz z rodzing odwiedzitam
Dominikane. MogliSmy sie przekonac
na wiasnej skorze, jak ten kraj radzi
sobie z pandemig i jak radzg sobie z
wiasciciele

sytuacjg hotelarze i

apartamentow.



Poczawszy od przybycia na lotnisko w Punta Cana do samego check-inu w

hotelu nie mieliSmy zadnych probleméw i nie odczuwaliémy skutkéw
pandemii. Wybrany przez nas hotel nalezat do popularnej na Karaibach sieci
hoteli. Obiekt byt zadbany, krzatali sie ogrodnicy, sprzgtanie pokoju byto na
przyzwoitym poziomie. Tylko dwa symptomy dawaty zna¢, ze nie jest to

typowy high season.

Po pierwsze obtozenie hotelu byto na 10% poziomie, a po drugie (co byto
efektem pierwszego symptomu) monotonnosci positkéw i ich staba jakos¢ oraz

otwarte 2 z 5 restauracje hotelowe.



Natomiast nie byto zadnych problemdéw z wypozyczeniem samochodu czy
zamoOwieniem wycieczki na pobliskie wyspy. Dla poréwnania - w kwietniu
2022 roku odwiedzilismy Bali, ktore witasnie wtedy otworzyto sie dla

turystow po tzw.pandemii.

O ile hotele, w wiekszosci 5 gwiazdkowe byty otwarte, to jednak borykaty sie z
brakiem personelu, a cze$¢ hoteli nawet tych z miedzynarodowych sieci nie
byta w stanie dostarczy¢ odpowiedniej ilosci positkbw do hotelu. Ponadto
graniczyto z cudem wypozyczenie dwdch samochodow, gdyz jak ttumaczono
nam w miedzynarodowej sieci AVIS - samochody podczas pandemii zostaty
sprzedane, gdyz nikt nie chciat ponosi¢ rat leasingéw za te samochody. W

koncu udato nam sie wynajg¢ samochdd jeden z wypozyczalni, a drugi od

osoby prywatne;.




Ministerstwo Turystyki Republiki Dominikanskiej (MITUR), ujawnito pozytywne
dane dotyczgce ozywienia turystyki miedzynarodowej do Dominikany. W marcu
2021 r. kraj przyjat 263 857 pasazerdéw zagranicznych niebedgcych rezydentami,
co stanowi wzrost o 56% w poréwnaniu z lutym 2021 r. i 3,4% w stosunku do
marca 2020 r. Ponad 70% tych przylotéw to amerykanscy turysci, a ponad 40%

podréznych przybyto przez miedzynarodowe lotnisko Punta Cana.

Na dzien 28 marca 2021 r. w Dominikanie wylgdowato tgcznie 3 142 loty ze stu linii
lotniczych z ponad czterdziestu krajow, co stanowi wzrost 0 39% w poréwnaniu z
lutym 2021 r. Po raz pierwszy, w ostatnim tygodniu marca, obtozenie samolotow

przylatujgcych do kraju osiggnelo poziom sprzed pandemii.

Jesli chodzi o rezerwacje lotéw, siedem gtdwnych linii lotniczych dziatajgcych w
Dominikanie odnotowato wzrost w drugim kwartale roku. Dodatkowo liczba
rezerwacji pokoi na dzien 1 kwietnia 2021 r. byta jeszcze wyzsza niz w latach przed
kryzysem. Wielkos¢ sprzedazy pokoi nocnych przez nastepne 30 dni osiggneta

historyczne maksima dla Punta Cana i La Romana - Bayahibe.

W  raporcie  UNWTO (United Nation World Turism Organization) czyli
Miedzynarodowej Organizacji Turystycznej przy ONZ podkresla, ze Dominikana
stanowi jedng z najbardziej konkurencyjnych miejsc dla inwestorow z wielu
powoddw - przede wszystkim doskonatego potozenia geograficznego, solidnych

ram prawnych, stabilnosci gospodarczej i nowoczesnej infrastruktury



Wedtug danych opracowanych przez UNWTO i fDi Markets of the Financial Times,
okoto 26 projektéw turystycznych w Republice Dominikany otrzymato okoto 5,7
mld USD w latach 2016-2020. Jednoczes$nie kraj doswiadczyt rocznego tempa
wzrostu PKB w wysokosci okoto 5% w ciggu ostatnich 25 lat, dwukrotnie wiecej niz
$rednia regionalna. W ostatnich latach rzad Republiki Dominikanskiej pracowat
nad dalszym przycigganiem zagranicznego biznesu, w tym miedzy innymi
poprzez restrukturyzacje stref wolnego handlu, zachety do inwestowania w
turystyke i podpisanie uméw DR-CAFTA (Umowa o wolnym handlu miedzy

Republikg Dominikariskg a Amerykg Srodkowa - o tym dalej w opracowaniu).

W 2021 r. gospodarka Dominikany odbudowata sie i osiggneta poziom wzrostu
sprzed pandemii. Warto zauwazyc, ze okoto 38% tego ozywienia byto produktem

z sektora turystycznego.



TRANSPORT
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Kraj ma trzy krajowe autostrady gtéwne, ktére tgczg kazde wieksze
miasto.

Sg to DR-1, DR-2 i DR-3, ktére odjezdzajg z Santo Domingo
odpowiednio w kierunku pétnocnej (Cibao), potudniowo-zachodniej
(Sur) i wschodniej (El Este) czesci kraju. Autostrady te byty
konsekwentnie ulepszane dzieki rozbudowie i przebudowie wielu
odcinkdéw. Dwie inne autostrady krajowe stuzg jako trasy boczne (DR-

5) lub alternatywne (DR-4).

Oprécz autostrad krajowych rzad rozpoczagt ekspansywng
przebudowe drugorzednych tras, ktére t3czg mniejsze miasta z
trasami gtownymi. W ciggu ostatnich kilku lat rzad zbudowat 106-
kilometrowg ptatng droge, ktdra tgczy Santo Domingo z poétnocno-
wschodnim potwyspem kraju. Podrdézni mogg teraz dotrze¢ na
potwysep Samana w mniej niz dwie godziny. Pomimo tych wysitkdw
wiele drugorzednych tras nadal pozostaje nieutwardzonych lub
wymaga konserwacji. Obecnie istnieje ogdlnopolski program

utwardzania tych i innych powszechnie uzywanych tras.




CARIBEEAN SEA

Zrédto mapy:worldmap.pl
UStUGIAUTOBUSOWE

Istniejg dwie gtéwne linie autobusowe w Republice Dominikany: jeden
kontrolowany przez rzad, poprzez Oficina Técnica de Transito Terrestre (OTTT) i
Oficina Metropolitana de Servicios de Autobuses (OMSA), a drugi kontrolowany
przez prywatny biznes, wsréd nich Federacion Nacional de Transporte La Nueva
Opcién (FENATRANO) i Confederacion Nacional de Transporte (CONATRA).
Rzgdowy system transportowy obejmuje duze trasy w obszarach

metropolitalnych, takich jak Santo Domingo i Santiago.



Istnieje wiele prywatnych firm autobusowych, takich jak Metro Servicios
Turisticos i Caribe Tours, ktére obstugujg codzienne trasy z pobliskich

wiosek do wiekszych miast.
Santo Domingo Metro

Dominikana ma system szybkiego tranzytu w Santo Domingo, stolicy
kraju. Jest to najbardziej rozbudowany system metra w wyspiarskim
regionie Karaibéw i Ameryki Srodkowej pod wzgledem dtugoéci i liczby
stacji. Metro Santo Domingo jest czesScig gtownego "Narodowego Planu
Generalnego" majgcego na celu poprawe transportu w Santo Domingo,
a takze w pozostatej czesci kraju. Obecna dtugos¢ metra, z odcinkami

dwoch linii otwartych od sierpnia 2013 r., wynosi 27,35 km.



11
TELEKOMUNIKACJA

56 - 383



W ostatnich latach sektor telekomunikacyjny byt jednym =z najbardziej
dynamicznych sektoréw gospodarki Dominikany. Wraz z przyjeciem Ogdlnego
Prawa Telekomunikacyjnego mozliwe bylo unowoczesnienie sektora i
dostosowanie go do parametréw ustalonych w tym obszarze przez organizacje
miedzynarodowe, takie jak Swiatowa Organizacja Handlu (WTO) i

Miedzynarodowy Zwigzek Telekomunikacji (UIT).

Sektor telekomunikacyjny jest jednym z gtdwnych, w ktory zostat zainwestowany
kapitat zagraniczny. Wymagane jest jednak, aby spoéitki licencjobiorcy i
koncesjonariusza zostaly zarejestrowane w Republice Dominikanskie;.
Dominikanski Instytut Telekomunikacji (INDOTEL - Instituto Dominicano de
Telecomunicaciones), jest to agencja rzgdowa zajmujgca sie promowaniem, ale

tez regulowaniem rynku telekomunikacyjnego.

Ustugi telekomunikacyjne mogg by¢ oferowane wytgcznie po uzyskaniu koncesji
i/lub licencji od INDOTEL, w zaleznosci od przypadku. Po rozpoczeciu dziatalnosci
firmy mogg swobodnie ustala¢ swoje ceny, chociaz INDOTEL moze ingerowac,
jesli stwierdzi, ze dochodzi do naduzycia pozycji dominujgcej danego podmiotu.
Koszty potgczen wzajemnych sg réwniez dowolnie ustalane, a INDOTEL moze

rowniez interweniowac, gdy nie ma konsensusu miedzy stronami.



Dominikana ma dobrze rozwinietg
infrastrukture telekomunikacyjng, z
rozbudowanymi ustugami telefonii
komorkowej i stacjonarnej. Internet
kablowy i DSL sg dostepne na
wiekszosci powierzchni kraju, a wielu
dostawcow  ustug  internetowych
oferuje bezprzewodowy dostep do
Internetu 3G. Dominikana stata sie
drugim krajem w Ameryce tacinskiej,
ktéry ma bezprzewodowg ustuge 4G
LTE. Zgtaszane predkosci wynoszg od
1 Mbit/s do 100 Mbit/s dla ustug

mieszkaniowych.

W  przypadku ustug komercyjnych
dostepne sg predkosci od 256 kbit/s
do 154 Mbit/s. Komercyjne stacje
radiowe i telewizyjne w kraju sg w
widma

trakcie przenoszenia do

cyfrowego, za posrednictwem HD

Radio i HDTV .

Najwiekszg firmg telekomunikacyjng

jest Claro - czeS¢ Ameérica
Movil,  ktoéra  Swiadczy  ustugi
bezprzewodowe, stacjonarne,

szerokopasmowe i IPTV. W czerwcu
2009 r. zarejestrowanych byto ponad
8 miliondw  abonentéw linii
telefonicznych (uzytkownikéw
lgdowych i komodrkowych), co

stanowi 81% ludnosci kraju i
pieciokrotny wzrost od 2000 roku,
kiedy byto ich 1,6 miliona. Sektor
komunikacji generuje okoto 3,0%

PKB.



Dominikana byta rowniez jednym z pierwszych krajow Ameryki tacinskiej, ktéry
sprywatyzowat ustugi telefoniczne. Wieksza konkurencja i znaczace
bezposrednie inwestycje zagraniczne w branzy (blisko miliard dolaréw w ciggu
ostatnich pieciu lat) spowodowaty szybki wzrost zasiegu telekomunikacyjnego i
obnizenie stawek. W grudniu 2019 r. dziatato okoto 11 miliondw telefondéw

stacjonarnych i komérkowych, a takze 6 milionéw kont internetowych.

Rzagd Dominikany inwestuje i rozwija obecnie ogdlnokrajowg infrastrukture
Swiattowodowg, ktéra uczyni Dominikane niekwestionowanym liderem w

telekomunikacji na Karaibach.
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Rynek energii elektrycznej w Republice

Dominikany sktada sie z trzech
panstwowych spoétek dystrybucyjnych,
panstwowej firmy transmilitarnej i
dziesigtek generatoroéw, od
prywatnych  po  potpubliczne i

publiczne.

Ogdlna ustawa o energii elektrycznej
reguluje wszystkie etapy produkgji,
przesytu, dystrybucji i komercjalizacji
a takze role

energii elektrycznej,

wiasciwych  agencji  panstwowych,
ktére nadzorujg sektor energetyczny.
Podmiotami tymi sg zasadniczo
Krajowa Komisja Energetyczna (CNE),
jako organ ksztattujgcy polityke
sektora, oraz  Superintendencja

Energii (SIE), jako organ regulacyjny.

W T T b /
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Aby  uczestniczy¢ w  sektorze,
wymagana jest koncesja od SIE, ktora
nie faworyzuje kapitatu krajowego czy
zagranicznego, ale kontroluje ceny
pobierane od uzytkownikéw, ktére

réznig sie w zaleznosci od obszaru.

W przypadku projektéow dotyczgcych
energii ze zrédet odnawialnych CNE
jest odpowiedzialna za rozpatrywanie
wnioskow o0 tymczasowe i ostateczne

koncesije.



Dominikanska Korporacja

Panstwowych Przedsiebiorstw
Elektrycznych (CDEEE) jest podmiotem
rzgdowym Dominikany, ktéry dziata

jako konglomerat wszystkich firm

wytworczych, przesytowych i
dystrybucyjnych nalezgcych do
panstwa.

Niestety infrastruktura energii

elektrycznej jest przestarzata, co

powoduje straty przesytowe.
Prywatyzacja sektora energii
elektrycznej  rozpoczeta sie za

poprzedniej administracji Leonela
Fernandeza. Najnowsza inwestycja w
345 kilowoltowg "Santo Domingo-
Santiago Electrical Highway" ma na
celu zmniejszenie strat przesytowych.
Podczas rezimu Trujillo ustuga
elektryczna zostata wprowadzona do
wielu miast i wsi. Niestety prawie 95%
uzycia nie byto w ogdle rozliczane.
Okoto potowa z 2,1 miliona domdéw na
Dominikanie nie ma licznikéw, a
wiekszo$¢ z nich nie pfaci statej
stawki za

miesieczne;j ustugi

elektryczne.



Ustugi elektryczne sg dostarczane przy napieciu 110 woltoéw na przemian przy
60 Hz. Wiekszos¢ Dominikany ma dostep do energii elektrycznej. Obszary
turystyczne, obiekty przemystowe, obiekty Swiadczen zdrowotnych maja

zwykle bardziej niezawodng infrastrukture i gwarantowang moc.

Prywatne firmy elektryczne dostarczajg okoto potowy catkowitej produkcji w
kraju, ktéra jest sprzedawana CDEEE. Dominikana ma najbardziej
zréznicowana matryce wytwarzania energii w Ameryce Srodkowej i regionie
Karaibéw, z 11 réznymi zrédtami wytwérczymi, w sumie pod koniec 2019 r.
okoto 4 850 megawatdéw zainstalowanych mocy, z czego 75% energii
elektrycznej zuzywanej w Republice Dominikany jest wytwarzane przez
elektrownie termoelektryczne wykorzystujgce gaz, wegiel, ciezki olej opatowy
lub olej napedowy; a pozostate 25% jest wytwarzane przez elektrownie wodne,

farmy wiatrowe, energie stoneczng i biomase.

Z racji tego, ze zapotrzebowanie na energie nadal przewyzsza podaz, istnieje
znaczny potencjat inwestycyjny zarowno w tradycyjne, jak i alternatywne zrodta

energii.

Rzagd Dominikany dokonuje obecnie duzych inwestycji w sektorze, w tym w
projekt zwany Punta Catalina'"/, ktérej koszt wynosi ponad 2 miliardy dolardéw,

oraz nowe projekty energetyczne ze zrodet odnawialnych.
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Dominikana ma zdywersyfikowany i dynamiczny sektor ustug finansowych,
sktadajacy sie z réznego rodzaju podmiotdw, takich jak banki, stowarzyszenia
oszczednosciowo-pozyczkowe, kasy oszczednosciowo-kredytowe, domy
maklerskie itp. Podmioty kredytowe mogg otrzymywac depozyty, ale nie moga
otwierac¢ rachunkéw czekowych. Kasy oszczednosciowo-pozyczkowe i skokowe
nie sg instytucjami kapitatowymi, ale wzajemnymi kasami oszczednosciowymi,
CO oznacza, ze osoby sktadajgce tam depozyty i kredytobiorcy sg cztonkami
podmiotu z prawem gtosu. Jednak te podmioty rowniez nie mogg otworzy¢ kont

czekowych.

Ustawa przyznaje bankom zagranicznym rdéwne traktowanie z lokalnymi
instytucjami finansowymi. Zagraniczny bank, ktory chce prowadzi¢ lub zatozy¢
przedstawicielstwa w Republice Dominikanskiej, bedzie potrzebowat zezwolenia
Rady Monetarne. Warunki udzielenia takiego zezwolenia sg identyczne z tymi,

ktére muszg spetni¢ banki z kapitatem narodowym.
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Dominikana jest najwiekszym eksporterem produktéw rolnych i zwierzat
gospodarskich w regionie. Sektor jest atrakcyjny inwestycyjnie ze wzgledu
na oferowane przez rzad zachety podatkowe, zerowe cta na import

maszyn oraz pozyczki na uprzywilejowanych warunkach z Banku Rolnego.

Gtéwnymi eksportowanymi produktami rolnymi sg cukier, kawa, kakao i
tyton. Od konca lat 80-tych w duzych ilosciach eksportowane sg réwniez:
owoce, bataty i inne warzywa. Pod kierownictwem Ministerstwa Rolnictwa
Dominikana mocno rozwija takze rolnictwo ekologiczne. Gtéwnymi
produktami sg organicznymi sg: suszony kokos, bioorganiczne banany,
ananasy, mango, awokado, cytryny, zielona kawa, ziota, surowy olej

kokosowy i kakao.

W ostatnich latach znacznie sie rozwinety sektory hodowli zwierzat
(zwtaszcza produkcja kurczat i jaj), leSnictwo i rybotéwstwo. Z racji tego, ze
lokalne przepisy nie naktadajg ograniczen na inwestycje zagraniczne,

rolnictwo jest istotnym i atrakcyjnym sektorem do inwestowania.
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Krajowy sektor lotnictwa jest jednym z najwazniejszych w
regionie, zwtaszcza w zwigzku z odnowionym zobowigzaniem
wiadz do stopniowego zwiekszania przeptywu turystéw na
wyspe. Dominikana szczyci sie nowoczesnym prawem lotnictwa
cywilnego, ktore od 2013 roku dopuszcza oferte ustug lotnictwa
cywilnego nawet przez firmy ze 100% kapitatem zagranicznym,

o ile posiadajg odpowiednie zezwolenia.

Licencje sg wydawane na okreslone trasy, odnawialne co 10 lat,
na podstawie dwustronnych umow lotniczych, ktére ten kraj
podpisat z krajami takimi jak Argentyna, Austria, Belgia, Brazylia,
Kanada, Chile, Kolumbia, Kostaryka, Kuba, Salwador, Francja,
Niemcy, Gwatemala, Haiti, Wegry, lzrael, Wiochy, Jamaijka,
Meksyk, Holandia, Antyle Holenderskie, Panama, Portugalia,
Rosja, Hiszpania, Trynidad i Tobago, Zjednoczone Emiraty
Arabskie, Wielka Brytania, Stany Zjednoczone, Boliwarianska
Republika Wenezueli i cztonkowie stowarzyszeni Stowarzyszeniu

Panstw Karaibskich.
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Dominikanskie przepisy wymagajg od inwestoréw poszanowania regulacji
dotyczagcych sposobu zagospodarowania krajobrazu. Dominikana obecnie
pracuje nad stworzeniem kompleksowego kodeksu budowlanego. Pozwolenia
na budowe na Dominikanie sg wydawane zaréwno przez MOPC, jak i gmine
wiasciwg dla danej lokalizacji projektu. Kazdy projekt wymaga rowniez
uprzedniej oceny Ministerstwa Srodowiska, a w niektérych przypadkach nawet
oSwiadczenia ze strony Ministerstwa Turystyki o niewnoszeniu sprzeciwu

wobec projektu.

Wiecej o procesie deweloperskim na Dominikanie w dalszej czeSci opracowania.



PRZEMYSL
FILMOWY
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Ustawa nr 108-10 o promowaniu dziatalnosci filmowej tworzy i organizuje szereg

struktur rzgdowych odpowiedzialnych za nadzorowanie tego sektora, takich jak:

1. Generalna Dyrekcja Filmowa (DGCINE) dziatajgca jako agencja promocyjna
krajowego przemystu filmowego;

2.Incecectoral Council for the Promotion of Film Activity in Dominican
Republic (CIPAC) jako podmiot nadrzedny, sktadajgcy sie z urzednikow
panstwowych i specjalistow sektora prywatnego;

3. System Informacji i Rejestracji Filmu Dominikanskiego (SIRECINE) jako baza
wykwalifikowanych specjalistow;

4.oraz Fundusz Promocji Filmu (FON-PROCINE) zarzgdzany przez CIPAC za
posrednictwem DGCINE, jako instytucja finansowa dla projektow

dominikanskich.

W tym sektorze rowniez przewidziano zachety podatkowe. Przyktadowo, gdy
projekt przekroczy minimum inwestycji w wysokosci 500 000 USD, to 25%
zatwierdzonego budzetu przez DGCINE mozna odliczy¢ od podatku

dochodowego producenta.

Projekty filmowe, w tym ich budzety muszg zostac przedtozone do akceptacji
DGCINE przed rozpoczeciem preprodukcji. DGCINE stuzy réwniez jako organ do
wydawania zezwolen (filming permit), ktéry pozwala na zajecie ulic do wykonania

zdjec filmowych czy niezbednych pozwolen srodowiskowych.
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Strefy wolnego handlu to specjalne
obszary geograficzne w Republice
Dominikanskiej,  ktére  podlegaja
specjalnym systemom podatkowym i
ctom, w ramach ktérych lokalizujg sie
przedsiebiorstwa zajmujgce sie
produkcjg towardow lub Swiadczeniem
ustug wytgcznie na rynek
miedzynarodowy. System wolnych
stref na Dominikanie jest jednym z
najbardziej zaawansowanych na
Swiecie. Polski odpowiednik taki stref

to specjalne strefy ekonomiczne (SSE).

Dominikanski system strefy wolnego
handlu zawsze byt szczegdlnie
atrakcyjny dla inwestorow
zagranicznych ze wzgledu na wiele

zalet, jakie oferuje. Kilka przyktadow:

1. system zachet podatkowych; w

tym subsydia do wywozu lub
wydatkéw na energie;

2. preferencyjny dostep do rynkéw
Standw Zjednoczonych i Europy,
bez stosowania taryf celnych;

3. mozliwos¢ pozyskania
finansowania z instytuc;ji
lokalnych lub zagranicznych;

4. dostepnosc zdolnej sity roboczej.



Ustawa nr 8-90 o promowaniu wolnych stref tworzy Krajowg Rade Wolnych Stref
Eksportowych (CNZFE), podmiot odpowiedzialny za regulacje i nadzér nad tym

sektorem oraz definiowanie i klasyfikowanie wolnych obszardéw celnych.

Ponadto istniejg inne ustawy ustanawiajgce specjalne systemy zachet
podatkowych, takie jak ten, ktory tworzy specjalng strefe rozwoju obszarow kraju
wzdtuz granicy z Haiti (np. ustawa nr 28-01 o specjalnej strefie rozwoju granic). Na
mocy tej ustawy promocja i ochrona przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢
na tym obszarze geograficznym jest uznawana za interes narodowy. Ma takze na
celu wspieranie rozwoju regionu przygranicznego z sasiednim krajem Haiti, a

dzieki systemowi preferencyjnemu, przyznaje dodatkowe zachety podatkowe.
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Ogdélna ustawa o zdrowiu nr 42-01 z dnia 8 marca 2001 r., ma na celu
uregulowanie wszystkich niezbednych dziatan w celu zagwarantowania

skutecznego dostepu do Swiadczen zdrowotnych.

Ministerstwo Zdrowia Publicznego i Pomocy Spotecznej (MISPAS) jest
podmiotem rzgdowym odpowiedzialnym za stosowanie norm regulujgcych
sektor, a takze utrzymywanie kontroli w nadzorze sanitarnym w procesach
produkcji, komercjalizacji, oceny i rejestracji zywnosci, napojow, lekdw,
kosmetykéw, Srodkdéw higieny osobistej i higieny domowej, wyrobow
medycznych oraz wszelkich produktéw sanitarnych, a takze wszelkich

substancie toksycznych, ktére mogg stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia.

Kazda instytucja Swiadczgca ustugi zdrowotne, firmy produkcyjne i zaktady
farmaceutyczne, w tym apteki, drogerie, dystrybutorzy i laboratoria, musi
posiada¢ zezwolenie Ilub licencje. Ponadto dziata pod nadzorem

technicznym MISPAS.

Nieprzestrzeganie obowigzujgcych przepisow zdrowotnych, a takze
nieprawidtowosci lub btedy w przygotowaniu, imporcie, eksporcie,
dystrybucji i wprowadzaniu do obrotu produktéw regulowanych bez

legalnej rejestracji podlegajg sankcjom.
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GORNICTWO



Tradycyjnie wydobycie mineratéw zawsze byto wazng dziatalno$cig w Republice
Dominikany, ktora to eksportowata ztoto, srebro, nikiel, miedz, boksyt, marmur,
wapien, gips, granit, a takze kamienie potszlachetne do bizuterii, takie jak larimar
(zwany btekitnym bursztynem) i bursztyn. Gérnictwo jest jedng z dziatalnosci,
ktéra najbardziej wptywa na PKB gospodarki Dominikany. W tym sektorze
zaréwno firmy zagraniczne, jak i lokalne firmy oraz drobni producenci

uczestniczg zaréwno w wydobyciu metalicznym, jak i niemetalicznym.

Znaczenie zasobow mineralnych kraju, oprécz zaawansowanych wymagan
technicznych niezbednych do uzyskania koncesji wydobywczych, sprawia, ze jest
to jeden z najciekawszych sektorow inwestycyjnych. Organem nadzorczym jest
Ministerstwo Energetyki i Kopaln, ktére powstato w 2014 roku i aktywnie reguluje
sektor wydobywczy poprzez jego odrebny podmiot jakim jest Generalna

Dyrekcja Gornictwa (DGM).

Od konca 2016 r. Ministerstwo Energetyki i Gornictwa zakazato eksportu
larimaru i bursztynu w kawatkach naturalnych i catych kawatkach, zezwalajac
tylko na eksport tych kamieni w polerowanych i oddzielonych kawatkach. Takie
dziatanie ma na celu wspieranie lokalnych rzemiesSinikbw i matych

dominikanskich gornikow.
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PORTY



Transport morski odgrywa bardzo wazng role w handlu dominikariskim, a okoto
90% towarow wjezdza i wyjezdza z kraju drogg morska. Kraj ma obecnie 12

gtoéwnych portow, z ktérych najbardziej ruchliwy znajduje sie w Santo Domingo.

Porty sg monitorowane i obstugiwane przez Dominikanski Zarzad Portu
(APORDOM), ktory udziela koncesiji. Firmy z kapitatem zagranicznym mogg dziatac
bez ograniczen jednak muszg one ustanowic¢ lokalnego agenta do reprezentacji.
Na takich samych zasadach dziatajg zagraniczne firmy, ktére mogg Swiadczyc
dowolne ustugi morskie w portach dominikanskich, pod warunkiem, ze uzyskaty

zezwolenie od APORDOM i wyznaczyty lokalnego agenta do reprezentacji.

Firmy Swiadczgce ustugi i zarzadcy portow majg swobode ustalania stawek za
swoje ustugi, chociaz istnieje szereg optat rzgdowych okreslonych w dekretach, z
ktérych statki pod banderg dominikanskg sg catkowicie lub czesciowo zwolnione.
Kazdy statek moze uzyskac¢ bandere dominikanskg bez wzgledu na narodowos¢
swoich wtascicieli, pod warunkiem ze posiadajg oni wazny adres w Republice

Dominikanskie;.

Wreszcie, chociaz ustawa przewiduje, ze ustugi kabotazowe, przewozy
pasazerskie, sztauowanie, miedzy innymi, muszg by¢ Swiadczone przez statki
ptywajgce pod banderg Dominikany, obecny brak floty krajowej sprawia, ze

przepis ten nie ma zastosowania.



LUDNOSC




Dominikana jest drugim co do
wielkosci panstwem na Karaibach
(pierwszym jest Kuba) wzgledem
powierzchni - 48 671 km? i trzecim co
do wielkosci pod wzgledem liczby
ludnosci (na 2020 rok byto to 11,27
miliona o0séb). 75% ludnosci mieszka

na terenach zurbanizowanych.

Najwieksze skupiska ludnosci w kraju
to Santo Domingo (stolica Dominikany
i najwieksze miasto na Karaibach i w
regionie  Ameryki  Srodkowej, z
populacjg 3 milionéw osdb), Santiago,
La Romana, San Pedro de Macoris,
Higley, San Francisco de Macoris,

Puerto Plata i La Vega.

Jezykiem urzedowym jest hiszpanski.




Komentarz: W okolicach stricte
turystyczne z tatwoscig dogadamy sie
po angielsku, ale nie mozna tego brac
za pewnik. Bedgc w Santo Domingo
odwiedzilismy kilka placéwek réznych
bankéw. Niestety natrafiliSmy na
bariere jezykowg w wielu miejscach, a
moj hiszpanski nie byt na takim
poziomie, aby swobodnie sie dogadac
w sprawach bankowych. WezZ to pod
uwage, jesli chcesz zatatwi¢ na miejscu

jaka$ powazniejszg sprawe.

Grupy etniczne

W badaniu populacji z 2014 r. 70,4%
samo identyfikowato  sie  jako
mieszane (metysy / indio 58%, mulat
12,4%), 15,8% jako czarne , 13,5% jako

biate i 0,3% jako "inne".



Etniczne grupy imigrantéw w kraju obejmujg Azjatéw Zachodnich - gtéwnie
Libanczykow, Syryjczykéw i Palestynczykdw; obecny prezydent, Luis Abinader, jest
pochodzenia libanskiego. Mozna rowniez znalez¢ wschodnich Azjatdw,
Koreanczykdéw, etnicznych Chinczykéw i Japonczykéw. Europejczycy s3
reprezentowani gtéwnie przez biatych Hiszpandw, ale takze z mniejszg populacja
Niemcow, Wiochow, Francuzéw, Brytyjczykéw Holendréw, Szwajcaréw, Rosjan i

Wegrow.

Jezyki

Ludno$¢ Dominikany jest w wiekszosci hiszpanskojezyczna. Lokalny
wariant hiszpanskiego nazywa sie hiszpanskim dominikariskim, ktéry bardzo
przypomina inne hiszpanskie jezyki narodowe na Karaibach i ma podobienstwa
do hiszpanskiego kanaryjskiego. Ponadto ma wptywy z jezykdéw afrykanskich i

zapozyczonych stéw z rdzennych jezykdéw karaibskich, charakterystycznych dla

wyspy Hispaniola.

Szkoty opierajg sie na hiszpaniskim modelu edukacyjnym; Angielski i francuski sg
obowigzkowymi jezykami obcymi zaréwno w szkotach prywatnych, jak i
publicznych chociaz jako$¢ nauczania jezykdw obcych jest niska. Niektére
prywatne instytucje edukacyjne prowadzg nauczanie w innych jezykach,

zwtaszcza wioskim, japonskim i mandarynskim.


https://en.wikipedia.org/wiki/Dominican_Republic#cite_note-migration-185
https://en.wikipedia.org/wiki/Dominican_Republic#cite_note-migration-185

Kreolski haitanski jest najwiekszym
jezykiem mniejszosci w Republice
Dominikany i jest uzywany przez
haitanskich imigrantéw | ich

potomkow. Istnieje  kilkutysieczna
spotecznos¢, ktérej przodkowie mowili
po angielsku na Potwyspie Samana. Sg
potomkami dawniej zniewolonych
Afroamerykandw, ktérzy przybyli w XIX
wieku, ale tylko nieliczni starsi mowig
dzi§  tym

jezykiem.  Turystyka,

amerykanska  popkultura,  wptyw
dominikanskich Amerykandéw i wiezi
Stanami

gospodarcze  kraju ze

Zjednoczonymi motywujg
Dominikanczykéw do nauki jezyka
angielskiego. Dominikana zajmuje 2.
miejsce w Ameryce tacinskiej i 23.
miejsce na Swiecie pod wzgledem

znajomosci jezyka angielskiego

Religia
95,0% Chrzescijanie
2,6% Bez religii

2,2% Inne religie

Imigracja 20
wieku

W XX wieku wielu Arabéw (z Libanu,
Syrii i Palestyny), Japonczykéw i w
mniejszym stopniu, Koreanczykow
osiedlito sie w kraju jako robotnicy
rolni i kupcy. Chinskie firmy rozpoczety
biznes w telekomunikacji, gérnictwie i
kolejnictwie. Spotecznos$¢ arabska
rosnie w coraz szybszym tempie i

szacuje sie jg na 80 000 osé6b.



Ponadto istnieja potomkowie
imigrantéw, ktérzy przybyli z innych
wysp karaibskich, w tym St. Kitts i
Nevis, Antigua, St. Vincent,
Montserrat, Tortola, St. Croix, St.
Thomas i Gwadelupa. Pracowali na
plantacjach trzciny cukrowej i dokach i
osiedlili sie gtéwnie w miastach San
Pedro de Macoris i Puerto Plata.
Portorykanczycy, a w mniejszym
stopniu kubanscy imigranci uciekli do
Republiki Dominikanskiej od potowy
1800 roku do okoto 1940 roku z
powodu stabej gospodarki i
niepokojow spotecznych w swoich
krajach ojczystych. Wielu
portorykanskich imigrantéw osiedlito
sie miedzy innymi w Higuey i szybko
zasymilowato sie z powodu podobne;j
kultury. W czasuie Il wojny Swiatowej
800 zydowskich uchodzcow

przeniosto sie na Dominikane.

Wielu imigrantéow przybyto z innych
krajow karaibskich, poniewaz kraj ten
mozliwosci

oferuje gospodarcze.

Rosnie liczba portorykanskich
imigrantéw, szczegolnie w okolicach
Santo Domingo; uwaza sie, ze jest ich
okoto 10 000. Na Dominikanie mieszka
wielu

nielegalnie Haitanczykéw i

Wenezuelczykow.



Przestepczosc

Dominikana stata sie punktem przetadunkowym kolumbijskich
narkotykéw przeznaczonych do Europy, a takze do Standéw
Zjednoczonych i Kanady. Pranie pieniedzy za posrednictwem Republiki
Dominikanskiej jest preferowane przez kolumbijskie kartele narkotykowe
ze wzgledu na fatwos¢ nielegalnych transakgji finansowych. W 2004 r.
oszacowano, ze 8% catej kokainy przemycanej do Stanéw Zjednoczonych
przedostato sie przez Dominikane. Republika Dominikanska
odpowiedziata wzmozonymi wysitkami na rzecz konfiskaty transportow
narkotykéw, aresztowania i ekstradycji oséb zamieszanych w ten

proceder oraz zwalczania prania brudnych pieniedzy.




Wskaznik przestepczosci i statystyki Dominikany za 2018 r. wyniosty 10,05,
co oznacza spadek 0 13,11% w pordwnaniu z 2017 r.
Wskaznik przestepczosci i statystyki Dominikany za 2017 r. wyniosty 11,57,
co stanowi spadek 0 25,58% w poréwnaniu z 2016 .
Wskaznik przestepczosci i statystyki Dominikany za 2016 r. wyniosty 15,54,
co stanowi spadek 0 12,72% w poréwnaniu z 2014 r.
Wskaznik przestepczosci i statystyki Dominikany za 2014 r. wyniosty 17,81,

co stanowi spadek 0 9,55% w poréwnaniu z 2013 r.




KULTURA




Architektura

Architektura na Dominikanie stanowi
ztozong mieszanke réznych kultur.
Gteboki wptyw europejskich
kolonistow jest najbardziej widoczny w
catym kraju. Charakteryzujacy sie
ozdobnymi wzorami i barokowymi
strukturami styl mozna najlepiej
zobaczy¢ w stolicy Santo Domingo.
Stolica Dominikany jest wyjgtkowa,
gdyz w tym miejscu wybudowano
pierwszg katedre, zamek, klasztor i
fortece biorgc pod wuwage obie
Ameryki. Strefa kolonialna miasta jest
obszarem  wpisanym na  Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.



Rdzenna ludnos¢ Dominikany miata réwniez znaczgcy wptyw na

architekture kraju. Ludzie Taino w tworzeniu rzemiosta, dziet sztuki,
mebli czy doméw polegali w duzej mierze na mahoniu i guano
(suszonym lisciu palmy). Wykorzystujgc btoto, dachy kryte strzechg i
mahoniowe drzewa, nadali budynkom i meblom naturalny wyglad,

ptynnie wtapiajgc sie w otoczenie wyspy.



Wspotczesni architekci tgczg bogatg historie Dominikany i rézne jej kultury,
aby stworzy¢ co$ nowego. Miksujg gtownie luksus z elementami prostoty nie
zapominajgc o elementach dekoracyjnych nawigzujgcych do dziedzictwa

luddéw Taino.

Kuchnia

Kuchnia dominikanska to gtéwnie hiszpanska, taino i afrykariska. Typowa
kuchnia jest dos¢ podobna do tego, co mozna znalez¢ w innych krajach

Ameryki kacinskie;j.




Sniadanie typowe dla Dominikany sktada sie z jajek i mangl (ttuczonej,
gotowanej babki lancetowatej). Bardziej obfitym wersjom mangu towarzyszy

smazone w gtebokim ttuszczu mieso (zazwyczaj salami dominikanskie), ser.

Lunch, na ogét najwiekszy i najwazniejszy positek dnia, zwykle sktada sie z ryzu,
miesa, fasoli i satatki. "La Bandera" (dostownie "Flaga") to najpopularniejsze
danie obiadowe; sktada sie z miesa i czerwonej fasoli na biatym ryzu. Sancocho

to gulasz czesto wytwarzany z siedmiu odmian miesa.

Positki majg tendencje do faworyzowania miesa i skrobi nad produktami
mlecznymi i warzywami. Wiele potraw jest przygotowywanych z sofrito, czyli z

mieszankg lokalnych ziét uzywanych gtéwnie do nacierania miesa.

Na catym potudniowo-srodkowym wybrzezu kasza bulgur lub cata pszenica jest
gtdbwnym sktadnikiem quipes lub tipili (satatka z kaszy bulgur). Inne ulubione
potrawy dominikanskie to chicharrén, yuca, casabe, pastelitos (empanadas),

batata, tam, pasteles en hoja, chimichurris i tostones.


https://en.wikipedia.org/wiki/Tabbouleh

Niektore smakotyki, ktére lubig Dominikanczycy, to arroz con leche (lub arroz
con dulce), bizcocho dominicano (dost. ciasto dominikanskie), habichuelas con

dulce, flan, frio frio (stozki $niezne), dulce de lecie i cafia (trzcina cukrowa).

Napoje, ktore lubig Dominikanczycy, to Morir Sofiando, rum, piwo, Mama Juana
batida (smoothie), jugos naturales (Swiezo wyciskane soki owocowe), mabi, kawa
i chaca (zwane takze maiz caqueao / casqueado, maiz con dulce i maiz con leche
), ostatni przedmiot znajduje sie tylko w potudniowych prowincjach kraju, takich

jak San Juan.

Muzyka i taniec

Muzycznie Dominikana znana jest ze Swiatowego popularnego stylu
muzycznego i gatunku zwanego merengue, rodzaj zywej, szybkiej muzyki
rytmicznej i tanecznej sktadajgcej sie z tempa okoto 120 do 160 uderzeh na
minute (choc jest to r6zne) w oparciu o elementy muzyczne, takie jak bebny,
instrumenty dete, instrumenty akordowe i akordeon, a takze niektére elementy

unikalne dla hiszpanskojezycznych Karaibdw, takie jak tambora i guira.


https://en.wikipedia.org/wiki/Sugarcane
https://en.wikipedia.org/wiki/Dominican_Republic#cite_note-270

Symbole

Narodowym kwiatem jest Bayahibe Rose, a narodowym drzewem jest mahon
zachodnioindyjski. Narodowym ptakiem jest Cigua Palmera lub Palmchat ("Dulus

dominicus").

Dominikana obchodzi Dia de la Altagracia 21 stycznia na cze$¢ swojej patronki,
Dzien Duarte 26 stycznia na czes¢ jednego z ojcodw zatozycieli, Dzien
Niepodlegtosci 27 lutego, Dzien Restauracji 16 sierpnia, Virgen de las Mercedes 24

wrzesnia i Dzien Konstytucji 6 listopada.
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ROZDZIAL L.
ZYCIE W
DOMINIKANIE




Odwiedzajgc Dominikane jako turysta,
mozesz przebywac w kraju do 30 dni
bez  wizy, ale mozliwe jest
przediuzenie tego okresu, ptacac
dodatkowg optate. Wijezdzajgc do
kraju mozesz miec ze sobg nie wiecej
niz 10.000 dolaréw amerykanskich w
gotowce. Wieksze ilosci gotowki nalezy

zgtosic straznikom celnym.

Jesli marzy Ci sie dtuzszy pobyt w
Dominikanie, a nie jestes inwestorem
czy emerytem, to musisz wypetnic
wniosek o pobyt czasowy i odnawiad
ten pobyt co roku przez piec lat,
zanim bedziesz moégt ubiegad sie o
pobyt staty. Po dwdch latach statego
pobytu mozesz ubiega¢ sie o

obywatelstwo.




Whniosek o pobyt czasowy wymaga duzo pracy papierkowej, a jego rozpatrzenie
moze potrwac od trzech do szesSciu miesiecy. Ponizej znajduje sie lista tego,
czego bedziesz potrzebowal. Bedziesz musiat dostarczy¢ dokumenty w jezyku

angielskim i hiszpanskim i oba muszg by¢ poswiadczone notarialnie.

e Whniosek o wize

e Formularz 509

e Wazny paszport z dwiema fotokopiami

e Akt urodzenia z kserokopig

e Certyfikat medyczny (chodzi o wykluczenie choréb lub ciezkiego stanu
zdrowia)

e Swiadectwo o niekaralnosci

e Zaswiadczenie Departamentu Migracji i kopia Karty Turysty

e Umowa o prace (jesli dotyczy)

e Akt matzenstwa dla matzonkéw

e Akty urodzenia dzieci

e Trzy zdjecia w stylu paszportowym

e List motywacyjny zaadresowany do Wydziatu Konsularnego z podaniem
imienia i nazwiska, narodowosci, miejsca zamieszkania i zawodu oraz

powoddw checi przeprowadzki do kraju.

Nalezy mie¢ ze sobg cztery kopie kazdego dokumentu wraz z oryginatem

(z wyjatkiem paszportu), a koszt wyniesie 125 USD.



Wiza dla emeryta

Jesli masz dowdd na to, ze dostajesz emeryture wyzszg niz 1500 dolarow
amerykanskich to mozesz sie stara¢ o wize dla emeryta. Zatwierdzenie wniosku o
te wize trwa zazwyczaj ok. 45 dni. Jednak program dla emerytow ma wiele korzysci

i oczywiscie wigze sie z ulgami podatkowymi.

Wiza dla rentiera

Jesli sie legitymujesz dochodami z najmu nieruchomosci za granicg w wysokosci
nie mniejszej niz 2000 dolaréw amerykanskich to mozesz sie ubiegac o te wize.
Do wniosku musisz dotgczy¢ umowe najmu tej nieruchomosci, oswiadczenie, ze
otrzymujesz przychody z tej nieruchomosci oraz wycigg z konta bankowego.
Dochody z tego tytutu musisz posiada¢ minimum 5 lat. Wiza jest wazna 2 lata i

mozna jg w miare szybko i tatwo odnowic.

Przychody z tego najmu nie sg opodatkowego w Dominikanie, a przy okazji

dostajesz ulgi podatkowego na zakup nieruchomosci w samej Dominikanie.

Wiza inwestorska

Aby takg wize otrzymac musisz zainwestowa¢ w Dominikanie minimum 200 000
dolaréw amerykanskich albo w nieruchomos¢ albo w biznes. Inwestycja musi by¢

dokonana zgodnie z ustawg o inwestycjach zagranicznych nr 16-95.



Moze to by¢ wniesienie kapitatu do podmiotu dominikanskiego, zatozenie lokaty
terminowej, zakup akcji lub papierow wartosciowych, lub wtasnie zakup
nieruchomosci.

Inwestycja musi by¢ zarejestrowana w Centrum Eksportu i Inwestycji Republiki
Dominikany (CElI RD). Minimalna inwestycja moze by¢ nizsza w przypadku
wkiadow kapitatowych w spoéitki dziatajgce w strefie wolnego handlu, a takze

ewentualnie dla wyznaczonych projektéw rzgdowych.

Spetniajgc warunki jednej z powyzszych wiz uzyskuje sie automatycznie staty
pobyt bez koniecznosci spetniania warunku pobytu okreslonej ilosci czasu w
kraju. W ramach standardowego ,, programu” pobytu statego nalezy spetni¢ 2 lata
jako tymczasowy rezydent przed ztozeniem wniosku o staty pobyt a potem 7 lata

jako staty rezydent przed ztozeniem wniosku o obywatelstwo.

Wazne!l Warunki uzyskania wiz czy przepisy wjazdowe mogg sie zmieniac, wiec

warto sledzi¢ ponizsze strony:

e Urzad

e Ministerstwo Spraw Zagranicznych


https://www.migracion.gob.do/
http://www.mirex.gob.do/
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OBYWATELSTWO
DOMINIKANSKIE
- jak je zdobyc?



Jest kilka sposobow, aby uzyska¢ obywatelstwo dominikanskie. Typowe,
standardowe drogi uzyskania obywatelstwa sg dtugotrwate, bo opierajg sie na
czasie pobytu cudzoziemca w Dominikanie. Jednakze Dominikana ma Program
tzw. Residency by Investment, ktéry powstat w oparciu o przepisy ustawy
imigracyjnej i ustawy o inwestycjach zagranicznych. Cudzoziemiec, ktory
chciatby uzyskac obywatelstwo Dominikany nie musi spetnia¢ wymogu pobytu

czasowego w kraju, wystarczy ze zainwestuje srodki finansowe.

Dominikana nie wymaga, aby zrzeka¢ sie np. obywatelstwa polskiego.

Wymagane dokumenty:

- certyfikat zdrowia

- zaswiadczenie o niekaralnosci

- certyfikat inwestora wydnay przez CEI-RD

- jesli masz udziaty w spoétce - to oryginat umowy spofki

- list z banku, ze posiadasz konto bankowe w Dominikanie

- list polecajacy od obywatela Dominikany lub cudzoziemca zamieszkujgcego

na state w Dominikanie, ze nie bedziesz ciezarem dla panstwa.

- moze by¢ wymagana polisa ubezpieczeniowa
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MALZENSTWO



Cudzoziemcy, ktorzy chcg zawrzec
zwigzek matzenski w Dominikanie ,
muszg przedstawi¢ oryginat oraz
kopie paszportu, apostille dokumentu
potwierdzajgcy ich jedyny status
wydany przez kraj pochodzenia oraz
karte turystyczng, karte pobytu lub
dowdd osobisty, w zaleznosci od tego,

ktéry z nich ma zastosowanie.

Dominikanski Kodeks Cywilny reguluje

stosunki finansowe miedzy
matzonkami zawierajgcymi  zwigzek
matzenski w Republice

Dominikanskiej. Domysinym rezimem
prawnym majgcym zastosowanie do
par, ktére zawarty zwigzek matzenski
w Republice Dominikanskiej, jest

wspoélny  system  majatkowy, z

wyjgtkiem matzonkodw, ktérzy

zastosowali procedure prawng w celu
przyjecia ustroju odrebnego, takiego
jak majatek odrebny lub wspdlnosc
Takie same

zyskow. zasady

funkcjonujg w Polsce.






Rozwod w Republice Dominikanskiej moze zosta¢ przeprowadzony za obopding
zgodg lub z okreslonej przyczyny, takiej jak niemozliwe do pogodzenia rdznice,
nieobecnos¢ lub porzucenie domu, wyrok skazujacy, przemoc fizyczna,

alkoholizm lub narkomania.

Prawo dominikanskie ustanowito réwniez specjalng procedure rozwodowg zwang
"rozwodem specjalnym”, ktéra dotyczy tylko cudzoziemcédw Ilub obywateli
Dominikany, ale mieszkajgcych za granicg. Dla tych oséb przewidziana jest tzw.

.Szybka Sciezka", o ile nie obie strony zgadzajg sie na rozwaod.

Przygotowuje sie specjalng umowe zawartg przed notariuszem za granicg. Na
umowie spisuje sie warunki rozwodu, podziat majatku. Takg umowe wraz z
pozwem o rozwoOd sktada sie w sadzie w Dominikanie. Niektérzy prawnicy w
Dominikanie twierdzg, ze cata procedura moze trwa¢ nawet jeden dzien, ale

Sredni czas zatatwiania sprawy to ok 1-4 tygodni.



PRAWO
SPADKOWE




Dominikanski Kodeks Cywilny zawiera przepisy i zasady majgce
zastosowanie do spadkow. Zasadg jest, ze majgtek musi by¢ podzielony w
rownym stopniu miedzy pozostatych przy zyciu najblizszych cztonkéw
rodziny. W pierwszej kolejnosci dziedziczg bezpos$redni zstepni (czyli dzieci);
jesli nie ma dzieci to nastepnie wstepni (czyli rodzice), nastepnie pozostaty

przy zyciu matzonek, a na koncu panstwo.

Prawo  dominikanskie  przewiduje  obowigzkowy zachowek dla
spadkobiercow ustawowych, co ogranicza zdolno$¢ spadkodawcy do
rozporzadzania catym swoim majatkiem poprzez testament na rzecz oséb
trzecich. Zachowek wynosi 50% spadku, jezeli spadkodawca ma tylko
jednego zstepnego; 66% majatku, jesli jest dwoch spadkobiercoéw i 75%, jesli

sg trzy lub wiecej oséb, ktore dziedziczyly by w sposéb ustawowy.




Jesli spadkodawca umiera zostawia po sobie mase spadkowg, tzw. ,de
cujus”. W pierwszej kolejnosci nalezy sporzadzi¢ notarialne oswiadczenie
spadkobiercow, w ktérym nalezy wymieni¢ wszystkich beneficjentow oraz
sktadniki majagtkowe, ktére bedg podlegaty dziedziczeniu. Takie
oswiadczenie nalezy ztozy¢ Generelanej Dyrekcji Podatkéw Wewnetrznych
(DGII). Nalezy zaptaci¢ tzw. podatek od spadkdéw w wysokosci 3% catkowitej
wartosci majatku podlegajgcemu dziedziczeniu (ustawa nr 2569 o

podatkach od spadkéw i darowizn z dnia 4 grudnia 1950 r. ze zm.).

Niezwykle wazng role odgrywa termin do zaptaty tego podatku - tj. 30 dni
od dnia Smierci. Jesli sie opéznimy z zaptatg podatku, stawka podatku
wzrasta z 3% do 4,5%, a po przekroczeniu 60 dni opdznienia wzrasta do

10%.

Po optaceniu tych podatkdw nastepuje podziat majgtku pomiedzy
spadkobiercéw. Cudzoziemcy mogg dziedziczy¢ na tych samych zasadach
co Dominikanczycy. Mozna zrzec sie spadku. Mozliwe jest tez zawarcie
umowy o podziale spadku, ale takze mozna zawiesi¢ podziat spadku na 5 lat.

Takg umowe mozna tez przedtuzac.
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CUDZOZIEMIEC
PRZED SADAMI
DOMINIKANSKIMI



Dostep do wymiaru sprawiedliwosci jest jednakowy dla obywateli
Dominikany i obcokrajowcow. Na mocy zasady swobody
zawierania umow kazde ustawodawstwo obce moze zostac
wybrane jako prawo witasciwe dla jakiejkolwiek umowy, o ile nie
jest ono sprzeczne z przepisami dotyczagcymi porzadku
publicznego danego kraju. Pomimo powiedzenia, ze ,papier
przyjmie wszystko”, to sg regulacje ustawowe danego kraju,
ktorych zmieni¢ sie umowg nie da. Takie same zasady obowigzujg

w Dominikanie.

Dokumenty prywatne wydane lub wykonane za granicg, aby byty
dopuszczalne w sadzie rejonowym lub przed jakgkolwiek agencjg
rzgdowg, muszg by¢ poswiadczone notarialnie i uwierzytelnione
przez apostille. Ponadto dokumenty, ktére nie sg w jezyku
hiszpanskim, muszg zosta¢ przettumaczone przez ttumacza
przysiegtego. Dominikana jest strong konwencji haskiej z dnia 5
pazdziernika 1961 roku, oznacza to, ze akceptuje poswiadczone

dokumenty z klauzulg apostille.



Wyroki skazujgce

Sady dominikanskie sprawujg jurysdykcje nad cudzoziemcami, ktérzy popetniajg
wykroczenia lub przestepstwa na terenie Dominikany Ilub sg ofiarami

przestepstw.

Deportacja

Osoby zagraniczne, ktére angazujg sie w pewne nielegalne dziatania w Republice
Dominikanskiej, mogg zosta¢ aresztowane i ostatecznie deportowane do kraju
pochodzenia. Cudzoziemcy nie mogg by¢ deportowani bez mozliwosci obrony

przed zarzutami, o ktére sg oskarzani.

Ekstradycja

Ekstradycja jest regulowana przez Konstytucje Dominikaniskg, Kodeks
Postepowania Karnego oraz postanowienia zawarte w traktatach i konwencjach
miedzynarodowych podpisanych i zatwierdzonych przez rzad Dominikany. W
przypadku braku umow miedzynarodowych prawo dominikanskie stanowi, ze
ekstradycja moze zosta¢ wykonana na podstawie zasady wzajemnosci miedzy

zainteresowanymi krajami.

Dominikana podpisata umowy ekstradycyjne ze Stanami Zjednoczonymi Ameryki,
Hiszpanig, miedzy innymi z innymi krajami. Kraj jest réwniez sygnatariuszem
Miedzynarodowej Konwencji o Ekstradycji z 1981 roku. Pomiedzy Polskg a

Dominikang nie ma podpisanej zadnej umowy.



Arbitraz

Poczgwszy od 2008 r. wraz z

uchwaleniem ustawy o arbitrazu
handlowym, ta alternatywna metoda
rozwigzywania sporow doswiadczyta
nieoczekiwanego boomu W

Dominikanie.

Trend byt do tego stopnia rozgrzany,
ze izby handlowe w Santo Domingo i
Santiago de los Caballeros majg w
petni funkcjonujgce trybunaty
arbitrazowe zdolne do wydawania
orzeczen w calym kraju bez

koniecznosci interwencji  sgdow

krajowych.

Zalety arbitrazu sg nie tylko widoczne
w czasie i cenie postepowania, ale
zapewniajg wysOKi stopien
specjalizacji w konkretnych sprawach
(szczegllnie  trnasgranicznych), a
ktérych to specjalizacjami
niekoniecznie mogg pochwali¢ sie

sady.

Warto wspomniec, ze W
pazdzierniku 2001 roku Dominikana

stata sie cztonkiem Konwencji o

uznawaniu [ wykonywaniu
zagranicznych orzeczen
arbitrazowych (Konwencja

Nowojorska). Jest rowniez czescig
miedzynarodowego arbitrazu
handlowego (Konwencja Panamska).
W zwigzku z tym wykonanie
orzeczen arbitrazowych musi zostac
zarzadzone przez sad lokalny, w
oparciu o postanowienia konwencji
miedzynarodowych i  lokalnych

przepisOw w tym zakresie.
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KOSZTY
UTRZYMANIA



Zaniechatam publikowania pieknej tabelki z cenami produktéw i ustug, z racji

galopujacej inflacji po catym Swiecie, mija sie to troche z celem.

Natomiast pod tym linkiem mozesz sprawdzi¢ aktualne ceny zycia w danym kraju:

Wytacznie w celu orientacji w cenach podaje ponizsze dane.
Wynagrodzenia:

e Minimalne wynagrodzenie = 149 €
e Srednie wynagrodzenie = 303.51€
e Wynagrodzenie prawnika = 752.05€
e Wynagrodzenie lekarza = 1,000.36€

Wynajem mieszkania:

e Miesieczny czynsz za apartament z jedng sypialnig w centrum
miasta = 312.09€

e Miesieczny czynsz za mieszkanie z jedng sypialnia na
przedmiesciach = 178.60€

e Miesieczny czynsz 3-pokojowego mieszkania w centrum = 596.98€

e Miesieczny czynsz za mieszkanie z 3 sypialniami na przedmiesSciach =

327.76€


https://costofliving.site/prices-and-salaries-in-Dominican-Republic-country/
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OPIEKA
ZDROWOTNA



Mimo ze ostatnie reformy od 2001 roku w sektorze opieki zdrowotnej miaty
poprawi¢ jakos$¢ Swiadczen opieki zdrowotnej na Dominikanie, to wcigz istnieje

wiele problemdéw w publicznej stuzbie zdrowia.

Osoby pracujgce, w tym ekspaci muszg co miesigc wptacac sktadki na system
opieki zdrowotnej Republiki Dominikanskiej. Jesli jeste$ zatrudniony w
Dominikanie, to Twoj pracodawca moze albo Ci zwréci¢ wydatki na opieke
zdrowotng albo sie z Tobg podzieli¢ tym kosztem. W kazdym razie oprocz
optacania sktadki zdrowotnej, wysoce wskazane jest wykupienie prywatnego
ubezpieczenia zdrowotnego, ktorego koszt bedzie oscylowat wokot 700-1500
dolaréw rocznie. Ubezpieczenie zdrowotne prywatne bardzo sie przydaje, gdyz
szpitale prywatne czesto zadajg zaptaty za Swiadczenie medyczne przed jej

wykonaniem.

W ciggu ostatnich kilku lat opieka zdrowotna znacznie sie poprawita w
Dominikanie. Zdecydowanie wyprzedza systemy w sgsiednich krajach, takich jak
na przyktad Haiti. Ustugi medyczne bedg prawdopodobnie bardziej przystepne

cenowo niz w Europie i USA.



Ostatnio popularnos¢ zdobywa tzw.

turystyka medyczna. Gtéwnymi

klientami sg obywatele Stanow

Zjednoczonych i Kanady, ktérzy

przyjezdzajg najczesSciej w celu
skorzystania z ustugi dentystycznej. Ta
dziedzina medycyny jest uwazana za
dobrze

dzieki

bardzo rozwinietg w

Dominikanie, czemu  po
nizszych kosztach niz np. w USA
otrzymuje sie wysokiej jakosci ustuge.
Jest to szybko rozwijajgcy sie obszar,
szczegblnie w stomatologii, leczeniu
laserowym i chirurgii kosmetycznej, a
takze innych procedurach, biorgc pod
uwage, ze cena jest o wiele nizsza niz
w niektérych sgsiednich krajach, a
poziom wiedzy specjalistycznej jest na
wysokim poziomie, szczegdlnie w

stomatologii.

Opieka zdrowotna w Dominikanie ma
system dwupoziomowy. Oznacza to,
ze rzad zapewnia niezbedne ustugi
kazdej

osobie w kraju jednakze

zdecydowanie jest ponizej
standardow krajow tzw. pierwszego

Swiata.



Szpital publiczny

W wiekszos$ci przypadkéw publiczne
kliniki  zapewniane  przez rzad
charakteryzujg sie brakiem personelu,
sprzetu medycznego, a takze lekow. W
kazdym duzym mieScie dostepny jest
szpital

publiczny, a leczenie jest

bezptatne, ale zazwyczaj trzeba
zaptaci¢ za leki, przesSwietlenia, szwy
itp. Niektére szpitale nie pobieraja
optat za zdjecia rentgenowskie i szwy.
Standard opieki jest przecietny i
wybér takiej placowki powinien by¢
dokonywany  tylko w  naglych

wypadkach. Pacjent musi zapewnic

wilasne  przesScieradta,  poduszki,
papier  toaletowy, jedzenie itp.
Nierzadko zdarza sie, ze

Dominikanczycy sami opiekujg sie

swoimi bliskimi w szpitalu.

Wszystkie

szpitale

publiczne

Zazwyczaj natychmiast podaja

pacjentom w kroplowce sol
fizjologiczng i prawie zawsze podajg
antybiotyki dozylnie, niezaleznie od
problemu (nawet je$li sytuacja
pacjenta nie wymaga podania ani soli
ani antybiotyku). Ponadto personel
pielegniarski nie wykonuje tych
samych obowigzkow, co w UE czy USA,
poniewaz

podaje tylko zastrzyki,

zmienia opatrunki.



Natomiast rodzina ma za zadanie
opiekowac sie pacjentem, kapac go i
dostarczac

jedzenie, a wiekszos¢

cztonkéd4w  rodziny  pozostaje z

pacjentem przez catg dobe w szpitalu.

Szpital prywatny

W Dominikanie sg réwniez najlepsze

szpitale kliniki),  ktore

(prywatne

oferujg najnowsze technologie,
metody leczenia i ustug medycznych,
zatrudniajgcy dobrze wyksztatcony i
doswiadczony personel. Gtéwnie takie
kliniki zlokalizowane s3 w miesScie

Santo Domino i w Santiago.

Wiekszos$¢ personelu bedzie w stanie
ptynnie komunikowac¢ sie w jezyku
angielskim, a wielu z nich ksztatcito sie
za granicg, prawdopodobnie w
Stanach Zjednoczonych. Szpitale te
majg najnowszy sprzet i najlepszy
profesjonalny personel medyczny, a

Sg znacznie tansze niz na przyktad

podobne w USA.

Szpitale te przeprowadzg wszystkie,
nawet skomplikowane procedury, w
tym operacje serca czy przeszczepy
narzgdow. W wiekszosci personel

medyczny mowi w jezyku angielskim.



Ponadto, w Punta Cana lub Puerto Plata, dwoch gtéwnych obszarach
turystycznych, znajduje sie wysokiej jakosSci zaplecze opieki zdrowotnej. Nalezy
pamieta¢ o cenach w tych szpitalach, poniewaz sg one budowane gtéwnie dla
turystow i ekspatéw. Prawdopodobnie bedg pobiera¢ optaty znacznie wyzsze niz

zwykta klinika.

Prywatne kliniki

Ostatnim typem szpitala jest prywatna klinika, z ktérej korzystajg miejscowi
ludzie, ktdrzy nie chcg is¢ do szpitala publicznego. Zwykle w kazdym miescie jest
ich od 3 do 5isgone nawyzszym poziomie niz szpitale publiczne, ale generalnie

nie sg w stanie poradzi¢ sobie z jakims$ ztozonym problemem medycznym.

Apteki

Apteki nazywane sg farmacias w jezyku hiszpanskim i sg dostepne wszedzie,
nawet w matym miasteczku. Majg dtugie godziny otwarcia, a wiele z nich ma
rowniez ustugi dostawy lekéw. Co ciekawe pewne niezbedne leki, takie jak
antybiotyki, srodki na przeziebienie i grype oraz Srodki przeciwbdlowe sg

dostepne w wiekszosci sklepéw spozywczych.

Prawie wszystkie leki sg dostepne bez recepty, w tym silne Srodki przeciwbdlowe,
antybiotyki, sterydy, leki przeciwzapalne i tabletki nasenne. Jedynymi lekami, ktére
wymagajg recepty, sg narkotyki, takie jak morfina, chociaz niektore apteki réwniez

dostarczajg je bez recepty, nawet jesli jest to niezgodne z prawem.



Wiekszos¢ aptek przepisuje réwniez leki po szybkiej konsultacji z farmacutg (bez

potrzeby konsultacji z lekarzem).

Ubezpieczenie zdrowotne

W ostatnich latach rzagd wprowadzit system zabezpieczenia spotecznego, w
ktéorym pracownicy i pracodawcy utrzymujg poprzez skiadki zdrowotne
podstawowy poziom ubezpieczenia zdrowotnego. Nie pokrywajg one jednak w
catosci kosztow leczenia. Osoby, ktére zarabiajg mniej niz 4 000 RD$ miesiecznie,
majg prawo do bezptatnej opieki zdrowotnej optacanej przez rzad. Jesli jestes
zatrudniony w Dominikanie, to firma moze zaoferowac Ci iguale, tzw. ptatng
miesieczng subskrypcje na optacenie ubezpieczenia zdrowotnego. Istnieje
szeroka gama polis ubezpieczenia zdrowotnego dla emigrantow i tych, ktérzy nie

majg zabezpieczenia spotecznego.

Szczepienia

Cudzoziemcy, ktorzy chcg tu zamieszkaC powinni by¢ zaszczepieni przeciwko
wirusowemu zapaleniu watroby typu A i B oraz durowi brzusznemu. Malaria
wystepuje zwykle tylko wzdtuz granicy z Haiti, a tabletki przeciw malarii na ogot
nie sg potrzebne. Wscieklizna jest obecna, ale srednio co kilka lat wystepuje tylko
jeden przypadek wscieklizny u ludzi. Natomiast przenoszone przez komary
choroby dengi, chikungunya i zika majg sporadyczne wybuchy, ale zwykle gtéwnie
w biedniejszych obszarach, gdzie na ulicach i podwdrkach jest duzo stojgcej wody

oraz brak kanalizacji.


https://www.expat.com/en/guide/central-america/dominican-republic/12418-visas-for-dominican-republic.html

Prawo jazdy

Cudzoziemcy mogg jezdzi¢ na Dominikanie postugujac sie miedzynarodowym
prawem jazdy przez trzy miesigce. Po tym okresie wymagane jest dominikanskie

prawo jazdy.

Ruch na Dominikanie jest prawostronny. Nalezy bardzo uwazac¢ na drodze, gdyz
wielu lokalnych kierowcow nie przestrzega podstawowych zasad na drogach i

jezdzi niebezpiecznie. Przejazd autostradg jest ptatny.

Komentarz: Sposéb jazdy Dominikanczykéw znacznie sie rézni od tego jaki
panuje w Europie przede wszystkim warto wspomnie¢ o tym, ze na drogach jest
bardzo mato znakéw drogowych informujgcych o zagrozeniach takich jak o
dziurach w jezdni. dla przyktadu droga prowadzgca do kilku hoteli w punta cana
miata kilka kilometrow dtugosci i mndstwo dziur dziury zazwyczaj zaznaczane sg
z0ttym sprejem w taki sposéb ze okalajg dang dziure. Zatem zeby zobaczy¢, ze na
drodze jest dziura trzeba sie do niej zblizy¢ na kilka cen metréow. Czasami zamiast
osprejowania dziury stawia sie beczke po oleju i wiesza sie na niej patyk z
kawatkiem szmaty. Kiedy jest ciemno nie jeste$ w stanie z bezpiecznej odlegtosci
zauwazyc¢ przeszkody w postaci beczki lub dziury. Miejscowi wychodzg z zatozenia

ze skoro jedziesz tg drogg to musisz wiedziec¢ ze sg tu dziury.



Autostrady w Dominikanie sg podobne do tych, ktére znamy jedynie w dwdch
aspektach. Jeden to ptatnos$¢ za przejazd, a drugi to dwa pasy ruchu w jedng
strone. Niestety stan techniczny autostrad momentami bywa dos$c¢ staby.
Zdarzajg sie wyrwy lub dziury nawet na gtebokos¢ kota. Jezdnie zazwyczaj
oddzielone sg dosy¢ wyptaszczonym rowem a nie np. barierkami co powoduje, ze
czestym widokiem sg zawracajgce/skrecajgce auta na autostradzie. Wiadze
budujgc autostrady nie przewidziaty zadnych przejs¢ dla pieszych z pobliskich
wiosek, dlatego réwniez normg jest jazda rowerem czy starym zdezelowanym
skuterkiem po autostradzie, a takze nie dziwi widok pieszych przechodzacych
przez autostrade lub idgcych poboczem. Najbardziej jednak zdziwit nas obrazek
pana jadacego najpierw wzdtuz autostrady a potem w poprzek.. na osiotku. Jak

mniemam nie jest to wcale rzadki widok.




EDUKACJA



Nauczyciele zarabiajg bardzo skromne pensje, dlatego ten zawdd nie

cieszy sie zbytnig popularnoscig. Stabe zarobki przycigga stabych
pedagogdéw, co prowadzi réwniez do tworzenia sie problemu
wypaczonego stosunku ucznidw do nauczycieli. Wielu nauczycieli nie
spetnia tez wymogow dotyczgcych znajomosci materiatu, ktérego sami
uczg (sicl). Jak pokazuja statystyki 40% uczniéw szkoty przed ukonczeniem

6smej klasy rezygnuje z edukacji.



Jesli dorzuci¢ jeszcze problemy wysokiego wskaznika nastolatek

zachodzacych w cigze, to procent oséb porzucajgcych edukacje w mtodym

wieku jest bardzo wysoka.

Smutng ciekawostkg jest, ze w Dominikanie zdecydowana wiekszos¢ oséb

to analfabeci, a badania wykazaty, ze wielu uczniow osigga tylko poziom

swobodnego czytania dopiero w szdstej klasie.




Pomimo wywierania wptywu na rzgd w
kwestii dofinansowania szkolnictwa i
jaki$ drobnych reform, szkolenie
nauczycieli i niedobd6r nauczycieli
nadal pozostajg palgcymi problemami

rzadu.

Edukacja
przedszkolna/
Zlobkowa

Do ztobka przyjmowane sg dzieci do
drugiego roku zycia w ramach tzw.
pierwszego  cyklu. Kolejny  cykl
przeznaczony jest dla dzieci w wieku
od dwdch do czterech lat; a trzeci cykl
przeznaczony jest dla dzieci w wieku
od czterech do szeSciu lat. Z
prawnego punktu widzenia
obowigzkowy jest tylko ostatni rok
przedszkola. Ten rok jest rowniez

finansowany przez rzad.




Edukacja
podstawowa

Szkota podstawowa jest obowigzkowa
i obejmuje uczniow w wieku od 6 do
14 lat. Ten etap edukacji jest
podzielony na dwa cykle. Pierwszy cykl
przeznaczony jest dla dzieci w wieku
od szesciu do dziesieciu lat i sktada sie
z klas od pierwszej do czwartej. Drugi
cykl jest dla dzieci w wieku od 10 do 14
lat i sktada sie z klas od pigtej do
o0smej. Kazdy rok nauki sktada sie z

dziesieciu miesiecy edukacji.



Szkofa srednia

Przeznaczona jest dla ucznidw w wieku od 14 do 18 lat i nie jest obowigzkowa.
Sktada sie z czterech lat edukacji, podzielonych na dwa cykle. W pierwszym cyklu
edukacja jest ogdlna. Drugi cykl pozwala studentom na elastyczno$¢ w skupieniu
sie na edukacji artystycznej, technicznej lub zawodowej. Dzieki szkolnictwu
technicznemu lub zawodowemu uczniowie mogg fatwiej uzyska¢ dostep do
niektorych zawoddéw np. w dziedzinie rolnictwa i przemystu. Edukacja artystyczna
ma na celu doskonalenie kreatywnosci u studentédw i umozliwia im wejscie w

dziedziny sztuk wizualnych, performatywnych i stosowanych lub muzyki.

Egzaminy krajowe odbywajg sie pod koniec szkoty Sredniej, w ktorej uczniowie
muszg uzyskaC ocene pozytywng, aby ukonczy¢ szkote. Muszg réwniez
uczestniczy¢ w tzw. programie ustug spotecznych. Studenci, ktérzy pomysinie
ukonczg szkote srednig, otrzymujg dyplom ukonczenia szkoty Sredniej, po czym

moga zapisac sie na uniwersytet.

Rodzice, ktérzy chcg, aby ich dzieci studiowaty na uniwersytetach w Stanach
Zjednoczonych, powinni ksztatci¢ je w szkotach, ktére majg akredytacje
Potudniowego Stowarzyszenia Szkoét. Dla  tych, ktérzy szukajg edukacji
uniwersyteckiej w Europie, wskazane jest zapisanie dzieci do szkoty, ktéra uczy do

matury miedzynarodowej, takiej jak Szkota Swietego Jerzego w Santo Domingo.



Wyzsze
wyksztaicenie

Publiczny system edukacji w Republice
Dominikany moze nie miec tak dobrej
reputacji, ale jesli chodzi o szkolnictwo
wyzsze, kraj ma wiele szanowanych
uniwersytetéw, w ktorych uczg sie
zaréwno studenci dominikanscy, jak i
zagraniczni. W rzeczywistosci
pierwszy uniwersytet w obu
Amerykach, Universidad Santo Tomas
de Aquino, zostat wtasnie zatozony w

Republice Dominikany.

Po ukonczeniu szkoty Sredniej

studenci otrzymujg certyfikat z
Ministerstwa Edukacji, ktéry umozliwia
im ubieganie sie o przyjecie na lokalne
lub miedzynarodowe uniwersytety.

Wiekszos¢ uniwersytetow
dominikanskich  jest prywatna, z
wyjatkiem Universidad Auténoma de
Santo Domingo, ktéry jest jedynym
publicznym uniwersytetem w kraju.
Optaty na tej uczelni sg bardziej
przystepne niz na  prywatnych
uniwersytetach, chociaz W
pordéwnaniu z wieloma innymi krajami
optaty za szkolnictwo wyzsze w
Republice Dominikany i tak jest

stosunkowo niskie.

Jednak tylko obywatele Dominikany sg
uprawnieni do tych subsydiowanych
(obnizonych) optat. Stagd tez emigranci
czy ekspaci, ktorzy planujg zosta¢ w
Dominikanie prébuja uzyskac
obywatelstwo dominikanskie zanim

poslg dzieci na studia.



Studenci zagraniczni mogg réwniez
ubiegaC sie o wstep na specjalny
program studiow oferowany przez
Pontificia Universidad Catdlica Madre
y Maestra,

ktora jest jedng z

najlepszych  prywatnych instytucji
szkolnictwa wyzszego w tym kraju.
Biegta znajomos¢ jezyka
hiszpanskiego nie jest warunkiem,
gdyz uniwersytet ten ma szkote
jezykowg przeznaczong dla takich

studentdw.

Zarowno publiczne, jak i prywatne
uniwersytety oferujg standardowe
stopnie licencjackie, magisterskie i
doktoranckie. Studenci uniwersytetow
w Dominikanie zwykle mieszkajg w
rodzinnym  domu, jednoczes$nie
kontynuujgc studia wyzsze. Niektére
uniwersytety

posiadajg  zaplecze

akademikoéw.

Studenci emigrantdéw przybywajgcy do
Republiki Dominikanskiej w celu

uzyskania wyksztatcenia

Wyzszego
mogg zdecydowal sie na pobyt u
rodziny goszczacej (host family), co
moze poméc im osiedli¢ sie w lokalnej
spotecznosci, a takze pomoze im w

nauce jezyka hiszpanskiego.



Emigranci powinni mie¢ Swiadomosg¢,
ze rynek pracy dla absolwentow w
kraju nie jest zbyt atrakcyjny ani
lukratywny, a studenci mogg byc¢
zmuszeni szuka¢ zatrudnienia gdzie

indziej, poza granicami kraju.

Szkoty prywatne

Prywatne szkoty na Dominikanie uczg
w jezyku angielskim i hiszpanskim.
Najlepsze uczniow

szkoty  maja

roznych czesci S$wiata. Optaty w
szkotach prywatnych sg zréznicowane
i mogg wystgpi¢ dodatkowe wydatki,
takie jak mundurki, podreczniki i
obiady. Prywatna edukacja istnieje tu
od dziesiecioleci i

coraz wiecej

uczniow jest zapisanych do tych szkot.

Gwattowny wzrost edukacji prywatnej
jest czeSciowo spowodowany niskimi
standardami publicznego systemu
edukacji w kraju. Uczniowie musza
wykazac sie pewng biegtoscig w jezyku
angielskim, zanim bedg mogli zostac
szkot

przyjeci do wiekszosci

prywatnych.

Dominikana ma  rowniez  kilka
prywatnych szkoét religijnych, takich jak
szkoty katolickie, ktére sg czesSciowo

finansowane przez panstwo.



Rzagd oferuje stypendia dla oséb osiggajagcych wysokie wyniki, aby
umozliwi¢ im zapisanie sie do wybranej przez nich prywatnej szkoty.
Podobnie jak szkoty publiczne, szkoty prywatne muszg przestrzegac
krajowego programu nauczania i przestrzega¢ harmonogramu
akademickiego ustalonego przez rzad. Egzaminy ogdlnokrajowe

odbywajg sie pod koniec szkoty podstawowej i Sredniej.

Szkoty publiczne, prywatne i miedzynarodowe na Dominikanie

przestrzegajg amerykanskiego systemu oceniania od Ado F.

Szkotly miedzynarodowe

W Republice Dominikany istnieje wiele miedzynarodowych szkoét, a
szkoty te majg swobode ustalania wiasnego harmonogramu
akademickiego lub miedzynarodowych programéw nauczania. Szkoty
miedzynarodowe mogg rozszerzy¢ swodj program nauczania poza
materiat podstawowy. Szkoty miedzynarodowe sg zwykle preferowane

przez emigrantéw i ekspatow

Stolica Santo Domingo ma zrdéznicowany wybdér miedzynarodowych

szkot, takich jak:

e American School of Santo Domingo, ktéra oferuje amerykanski
program nauczania;

o Szkota Swietego Jerzego, ktéra oferuje program International
Baccalaureate;

e oraz St. Michael's School, szkota przygotowawcza do college'u

oparta na systemie amerykanskim.

W Sosua w prowincji Puerto Plata emigranci mogg wybieraé miedzy:




e Miedzynarodowg Szkotg Sosua, ktéra jest koedukacyjng
szkotg dzienng, ktéra zaspokaja potrzeby uczniéw od
przedszkola do klasy 12,

¢ a Garden Kids International School, dwujezyczng instytucjg
obstugujacg lokalne i miedzynarodowe rodziny mieszkajgce

w kraju.

Zapotrzebowanie na miedzynarodowe szkoty w Santo Domingo
stale rosnie od ostatnich kilku dekad. Miasto ma teraz
miedzynarodowe kampusy szkolne rozrzucone po swoich
dzielnicach. Cze$¢ znajduje sie wokét obszaru Ciudad
Universitaria, a wiecej znajduje sie w kierunku pétnocnej czesci
miasta, w poblizu Parque Nacional Mirador del Norte. Niewielkg
liczbe miedzynarodowych szkét mozna réwniez znalez¢ w Santo

Domingo Este.

Ze wzgledu na duzg liczbe emigrantéw z Ameryki Pétnocnej w
Santo Domingo, wiekszo$¢ miedzynarodowych szkét w miescie
uczy amerykanskiego programu nauczania w jezyku angielskim.
Jednak znajduje sie tu rdéwniez wiele szkot oferujgcych
miedzynarodowe programy nauczania, takie jak 1B, brytyjski lub

francuski.
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Bankowos¢ i

finanse

138 - 383



Wiele os6b mysli, ze bankowo$¢ W Dominikanie jest albo
problematyczna albo nawet niebezpieczna. Nic bardziej

mylnego. System bankowy Dominikany jest bezpieczny.

Banki Narodowe:

J : Jest jednym z najwiekszych bankéw w
kraju i znany jest z dobrej obstugi klienta.

. : Uznawany w kraju i za
granica jako najwiekszy w kraju.

J : Wtasnosc panstwa
dominikanskiego. Oferujg swoje ustugi ogotowi
spoteczenstwa, a wszystkie transakcje rzgdowe sg
realizowane za posrednictwem tego banku. Jest bardzo

popularny, posiada oddziaty na terenie catego kraju.


https://www.bhdleon.com.do/
https://www.popularenlinea.com/
http://www.banreservas.com/

Banki miedzynarodowe:

e The Bank of Nova Scotia.

e Citibank, N.A.

e Banco de las Americas S.A. (Bancamérica).

e Banesco, S.A.

e Banco Promerica de la Republica Dominicana, C. por A.
e Banco Multiple Lafise, S.A.

e Banco Activo Dominicana, S.A. Commercial banks
e Banco Dominicano del Progreso S.A.

e Banco Santa Cruz, S.A.

e Banco Caribe Internacional, S.A.

e Banco BDI, S.A.

e Banco Vimenca, S.A.

e Banco Lépez de Haro S.A

e Banco Multiple Ademi, S.A.

e Banco Lépez de Haro S.A.

e Banco Multiple Ademi, S.A.



Jak otworzyc¢ konto bankowe na Dominikanie?

Kazdy bank, a nawet kazdy oddziat banku, ma odrebne wymagania dotyczgce

otwarcia rachunku bankowego i niestety co jakis czas sie one zmieniaja.

Zdecydowanie bardzo pomocne jest podjscie do banku z osobg zaufang i taka,
ktéra w tym banku ma juz otwarte konto. Polecanie klientow przez osoby
zamieszkate w Dominikanie jest dos¢ powszechne. W przeciwienstwie do kultury
europejskiej, tutaj na wyspie bardzo znaczacg role odgrywajg relacje. Podobnie
jest w krajach azjatyckich. Tam do otwarcia konta bankowego réwniez niezbedne

jest pokazanie np. listu polecajgcego.

W Dominikanie nie kazdy bank czy oddziat banku takiego listu potrzebuje, jednak
na 12 odwiedzonych przez nas oddziatow (réznych bankéw) 11 podato ten wymag

jako znaczacy.

Jesli chciatbys$ zatozy¢ konto w Dominikanie bez osobistego stawiennictwa w

lokalnym banku, to jest to mozliwe. Napisz do mnie maria.kobryn@blueshell.pl

Ponizej przedstawiam liste zazwyczaj niezbednych dokumentéw do zatozenia

konta:



([ ]
—_

. Dowdd tozsamosci/paszport

. Karta statego pobytu, jesli takowa jest

. Dodatkowy dokument tozsamosci, np. prawo jazdy

. PIT roczny z kraju rezydencji podatkowej

. List polecajacy z banku z kraju rezydencji podatkowej
. List referencyjny od Dominikariczyka

. Dokumenty potwierdzajgce dochod

00 N o U A W N

. jesli jestes zatrudniony na umowe o prace - Swiadectwo pracy bedzie
niezbedne lub np. potwierdzenie otrzymania wynagrodzenia z ostatnich 3
miesiecy.

9. Jesli prowadzisz firme w formie spotki- to potrzebna bedzie lista
wspolnikéw, wypis z rejestru handlowego (w PL to KRS), ewentualnie
dokument potwierdzajacy, ze jestes wspdlnikiem lub piastujesz stanowisko
cztonka zarzadu

10. Jesli prowadzisz firme w formie dziatalnosci gospodarczej to potrzebne

bedzie réwniez potwierdzenie np. z CDEIG

Jesli chcesz otworzyc¢ konto firmowe dla spotki, to niezbedne dokumenty do ztozenia

wniosku o otwarcie konta bankowego to:



e Kopia statutu lub umowy spotki

e kopia Regulaminu spofki

e kopia listy wspdlnikow

e kopia Swiadectwa zatozycielskiego wydanego przez organ w kraju
pochodzenia

e dokument nadania numeru podatkowego czyli nip i potwierdzenie tego
numeru przez urzad skarbowy

e kopie licencji jesli takie byty wydane

e dokumenty pokazujgce strukture organizacyjng w tym role dyrektoréw i
wspolnikéw

e uchwata wspdlnikbw upowazniajgca zarzagd do zatozenia rachunku w
dominikanie

e kopia dokumentdéw tozsamosci wspodlnikdbw a takze cztonkdédw zarzadu i
ewentualnie prokurentow

e kopia sprawozdan finansowych i deklaracji podatkowych

Dokumenty muszg by¢ opatrzone klauzulg apostille, ewentualnie musiatyby
zostac zalegalizowane przez odpowiedni konsulat dominikanski. Dokumenty w

jezyku innym niz hiszpanskim muszg by¢ przettumaczone przez ttumacza

przysiegtego.



Czy w Dominikanie istnieje bankowos¢ internetowa?

Kilka dominikanskich bankéw zapewnia obecnie bankowos$¢ internetowg do
sprawdzania sald, optacania rachunkoéw i przesytania $rodkéw. Niektére z
mniejszych instytucji oszczednos$ciowych i pozyczkowych mogg nie miec
internetu lub systemu online - sg to zazwyczaj placoéwki na prowincji. Duze banki

oferujg bankowos¢ internetowa.

Jak moge wypftacic pienigdze?

Bankomaty mozna znalez¢ w catym kraju, zaréwno w bankach, jak i poza nimi, na
stacjach benzynowych, supermarketach i centrach handlowych. Maksymalny limit
wyptat wynosi zwykle 10 000 pesos za kazdg transakcje, okoto 208 USD i od 20 000
RD $ do 30 000 RD $ dziennie.

Tak jak w kazdym kraju, podobnie w Dominikanie, istnieje ryzyko oszustwa
bankomatowego. Z tego powodu niezwykle istotne jest aby korzystad z
bankomatéw ktore sg zlokalizowane przy placowce banku. Warto zwréci¢ uwage
czy bankomat jest pod nadzorem kamer. Bankomaty czesto akceptujg wszelkiego
rodzaju karty, w tym miedzynarodowe karty kredytowe i debetowe.
Jednakkorzystanie z polskiej karty debetowej czy kredytowej w bankomacie wigze
sie z dodatkowymi optatami, a takze z kosztem przewalutowania. Zazwyczaj
wyptacane pienigdze sg w peso, ale w Punta Cana widzieliSmy réwniez bankomaty

ktére wyptacaty dolary amerykanskie.



A co z kartami kredytowymi?

Na Dominikanie karty Visa i MasterCard sg powszechnie akceptowane; jednak
American Express nie zawsze jest uznawany. Ptatno$¢ kartami kredytowymi czy
debetowymi jest na porzadku dziennym w Dominikanie. Natomiast trzeba
zwroéci¢ uwage ptacac na przyktad za positek w restauracji czy kelner jej nie
kopiuje. Tylko w wiekszych restauracjach lub restauracjach prowadzonych przez

obcokrajowcow kelner przychodzi z terminalem ptatniczym do stolika.

Czy moge przelac pienigdze do i z mojego lokalnego banku?

Tak, chociaz zwyczajowe maksimum wynosi 10 000 USD, jesli chcesz przelac
wiecej, bank bedzie chciat zweryfikowac¢ zrédto pieniedzy i na co majg byc
przeznaczone. Przeniesienie trwa zwykle pie¢ dni roboczych, chociaz wieksze
ilosci mogg potrwac dtuzej. Niektére banki umozliwiajg przelewy internetowe,

podczas gdy inne wymagajg wizyty w banku.

Jakiego rodzaju konta istniejg?

Mozna utworzy¢ konto bankowe w dolarach amerykanskich Iub peso
dominikanskich, przy czym konta dolarowe wymagajg wptaconego minimalnego
salda w wysokosci okoto 500 USD, dzieki czemu unikniemy miesiecznych optat.
Mozesz wybra¢ miedzy kontem czekowym z ksigzkg ptatniczg a kontem

oszczednosciowym z kartg debetowa.
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ROZDZIAL IIl. SYSTEM
PODATKOWY W
REPUBLICE
DOMINIKANY
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Informacje ogolne o systemie podatkowym

W Republice Dominikany obowigzuje ustawa nr 11-92 z dnia 31 maja 1992 r.,
znany jako kodeks podatkowy. W Polsce odpowiednikiem jest Ordynacja

Podatkowa.

Urzad skarbowy Dominikany nazywa sie Direccion General de Impuestos

Internos, lepiej znany jako DGII i jest odpowiedzialny za pobieranie podatkdow.

W Dominikanie obowigzuje zasada terytorialnos$ci, co oznacza, ze pobierane sg w
Dominikanie podatki od przychoddéw uzyskanych na terenie Dominikany. Jedynym
wyjatkiem w tym zakresie sg dochody z inwestycji i zyskow finansowych
(kapitatowych), ktéry stanowi ze ten podatek nalezy zaptaci¢ nawet jesli jest on juz
zaptacony za granicg. Z kolei metodg na ominiecie tego podatku jest posiadanie
miejsca zamieszkania w Republice dominikanskiej lub obywatelstwa jako rentier,
emeryt lub inwestor. Spetniajgc ten warunek jestes zwolniony sptacenia podatku

ze wszystkich dochoddw jakie uzyskujesz za granica.

Posiadanie miejsca zamieszkania lub obywatelstwa na dominikanie w ramach
bycia emerytem rentierem lub inwestorem nie tylko kwalifikuje cie do zwolnienia z
podatku dochodowego od dochoddéw uzyskiwanych za granicg ale rowniez do
listy zachet podatkowych oferowanych przez rzagd Dominikany. Na ten temat

przeczytasz w dalszej czesSci opracowania.



Dominikanskie prawo podatkowe
wymaga, aby  wszystkie  firmy
zagraniczne i krajowe, prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarczg w
Dominikanie, wyznaczyli
przedstawiciela prawnego lub

wskazali osobe kontaktowg do dziatan

przed organami
podatkowymi.  Wszelkie  powstate
kwestie zwigzane z

odpowiedzialnoscig Ilub podatkami
mogg byc¢ skutecznie rozwigzywane za
posrednictwem takiego
przedstawiciela prawnego lub agenta,
dziatajgcego W charakterze
przedstawiciela. Wyznaczenie
petnomocnika nie zastepuje
koniecznosci zarejestrowania sie jako

podatnik.

Gtowne podatki w Dominikanie to:

e Podatek od przeniesienia
towardw i ustug
uprzemystowionych (znany
rowniez jako ITBIS)

e Podatek dochodowy

e Podatek od spadkdéw i darowizn

e Podatek od nieruchomosci

e Podatek od zakupu
nieruchomosci

e Podatek od zyskéw kapitatowych

e Podatek od transakgji

e Podatki od pojazddw silnikowych

Podatek ITBIS
czyli VAT

Podatek od transferu towarow i ustug

uprzemystowionych to podatek
odnoszacy sie do wszelkich
transferow i importu  towardw

uprzemystowionych oraz Swiadczenia

ustug, znany przez nas jako VAT.



Osoby fizyczne i korporacje
prowadzgce jakgkolwiek z
wymienionych dziatalnosci

gospodarczych sg uwazane za
podatnikdw w ramach ITBIS, o ile nie
sg wyraznie zwolnione. Powyzszg
zasade nalezy stosowacl niezaleznie
od tego, czy podatnik jest podmiotem
lokalnym  zarejestrowanym  przed
Urzedami Skarbowymi Dominikany,
czy tez jest podmiotem zagranicznym
prowadzgcym dziatalnos¢
gospodarczg na Dominikanie, ktory
posiada w tym kraju zaktad pracy lub

oddziat.

Standardowa stawka ITBIS wynosi 18
proc. Jednak niektore towary sg objete
obnizong stawkg VAT w wysokos$ci 16
procent ze wzgledu na ich wysokie
zuzycie, w tym niektére produkty
mleczne, kawa, ttuszcze ttuszczowe i

oleje, cukry i czekolady.

Kodeks

Dominikanski Podatkowy
ustala szczegdétowy wykaz produktow
(w nastepujacych kategoriach)

zwolnionych z ITBIS:



materiaty edukacyjne
leki
stuzba zdrowia

ustugi finansowe

narzedzia

e oOraz ustugitransportu
Srédlgdowego oséb i fadunkéw
m.in.

e Ustugi edukacyjne i kulturalne, a
takze m.in. energia elektryczna
sg rowniez generalnie zwolnione

z ITBIS.

Dodatkowo eksport towarow podlega
stawce 0 procent, a eksportowane
ustugi, ktére spetniajg okreslone
warunki moga by¢ réwniez zwolnione

z podatku VAT.

W przypadku importu podstawg opodatkowania
ubezpieczenia i frachtu (CIF) importowanych towar«

akcyzowe, jesli majg zastosowanie.

W przypadku Swiadczenia ustugi podstawa opoda

naliczonej cenie, ptatnej ryczattowo lub w ratach.

Dominikanski Kodeks Pracy ustanawia napiwek w
faktury przed opodatkowaniem za ustugi Swi
restauracjach, kawiarniach, barach i ogdlnie we
handlowych, ktére sprzedajg zywnos¢ i napoje

placéwkach.






Podatek od sprzedazy
nieruchomosci

Podatek od przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci wynosi trzy procent
(3%) wartosci sprzedazy, ustalonej w umowie sprzedazy lub ceny
wynikajgcej z wyceny ustalonej przez dziat podatkowy (DGlI), w zaleznoSci
od tego, ktéra cena jest wyzsza. Czyli to dziata bardzo podobnie do
mechanizmu jaki mamy w Polsce. Urzgd Skarbowy moze zakwestionowac
cene wpisang w akt notarialny, jesli uzna, ze nieruchomos¢ zostata

sprzedana duzo ponizej ceny rynkowej, a niska cena nie ma przetozenia

w stanie nieruchomosci.




Podatek nalezy uisci¢ w ciggu 6 kolejnych miesiecy do podpisania okreslonej
umowy sprzedazy/kupna. Zaptata podatku od zakupu nieruchomosci sprawia, ze
jestes prawnym wiascicielem w odniesieniu do prawa dominikariskiego i w obliczu

rzadu.

Podatki od pojazdow silnikowych

Podatek ten zostat ustanowiony przez ustawe nr 241 - 67 o tranzycie pojazddow.
Podatek ten jest pobierany jest przy rejestracji samochodu, zmianie tablicy
rejestracyjnej, przy zmianie wiasciciela. Podatek od przeniesienia wiasnosci
samochodu wynosi 2% od wartosci wskazanej przez urzad skarbowy a nie od

kwoty sprzedazy wskazanej na umowie

Podatek dochodowy od osob
fizycznych
Wszystkie dochody pochodzgce z pracy lub dziatalnosci gospodarczej w

Republice Dominikany podlegajg opodatkowaniu.

Annual scale Rate

1. Income up to RD$416,220.00 Exempt

2. Revenue from RD$416,220.01 to RD$624,329.00 15% of the surplus of RD$416,220.01

3. Revenue from RD$624,329.01 to RD$867,123.00 RD$31,216.00 plus 20% of the surplus of RD$624,329.01

4. Revenue from RD$867,123.01 onward RD$79,776.00 plus 25% of the surplus of RD$867,123.01



Zrédto tabelki i danych:

Deklaracje podatkowg sktada sie
przed 31 marca kazdego roku. Kazdy z

matzonkoéw sktada deklaracje osobno.

Osoby zamieszkujgce w Dominikanie
dtuzej niz 182 dni w ciggu roku
kalendarzowego, niezaleznie od tego,
Czy sq W sposob ciggty, czy nie zostajg
uwazane za rezydenta podatkowego

w Dominikanie.

Warto wiedzie¢, ze:

e Po pierwsze: Emerytury i

Swiadczenia z zabezpieczenia
spotecznego otrzymywane z
zagranicy sg wyraznie zwolnione
z opodatkowania.

Po drugie: obywatele
Dominikany i obcokrajowcy,
ktérzy przyjezdzajg na pobyt na
Dominikanie, podlegaja
obowigzkowi ptacenia podatkéw
od dochodoéw finansowych z
zagranicznego zrodta dopiero
po trzech latach od ustalenia
miejsca zamieszkania w tym
kraju.

Po trzecie: osoby, ktére uzyskaty
miejsce zamieszkania jako
emeryci lub inwestorzy sg
zwolnione z ptacenia tego
podatku dochodowego nawet po

trzecim roku zamieszkania.


https://dgii.gov.do/cicloContribuyente/obligacionesTributarias/principalesImpuestos/Paginas/impuestoSobreRenta.aspx

Podatek
dochodowy od
firm

Korporacje i wszelkie inne organizacje
uzyskujgce przychdd ptaca
zryczattowang stawke podatku
dochodowego w wysokosci 27% od
dochodu netto podlegajgcego
opodatkowaniu. Deklaracje
podatkowq sktadajg przed 30 kwietnia.
Firmy muszg ptacic podatek
dochodowy z géry w formie zaliczek
miesiecznych, czyli zasady zbiezne z

tymi, jakie mamy w Polsce.

Ponadto istnieje podatek od aktywow
w wysokosci 1% jest uwazany za
alternatywny  minimalny  podatek

dochodowy.

Dywidendy/zyski przekazywane za
granice lub  wyptacane lokalnie
podlegajg podatkowi u zrodta (WHT) w
wysokosci 10%.

Podatek od
zyskow
kapitatowych



Zyski kapitatowe definiuje sie jako

réznice miedzy ceng sprzedazy quatek Od .
sktadnika aktywow a ceng nabycia lub nlerUChomOSCI

produkcji skorygowang o inflacj¢ i sa  Roczny podatek w wysokoéci 1% jest

one opodatkowane jak zwykty dochéd  ptatny od nieruchomosci nalezacych
0O - 25 % dla podatnikow  do oséb fizycznych, w oparciu o
indywidualnych i 27 % dla  warto$¢ nieruchomosci oszacowana
przedsigbiorstw). przez urzad skarbowy. Jednak 1% jest
obliczany i pobierany tylko dla
nieruchomosci o wartosci

przekraczajgcych 8.829.763,30 pesos,
co obecnie wynosi okoto 162 000 USD.

W przypadku dziatek, na ktérych nie ma budynkow,
1% jest obliczany na podstawie rzeczywistej oszaco

nie korzystajg ze zwolnienia w wysokosci 8.829.763,

trzeba ptaci¢ co roku przed 11 marca lub w dwdch

do 11 marca a drugg rate do 11 wrzesnia.

Prég zwolnienia z podatku od
nieruchomosci, tj. 6,5 miliona pesos
jest corocznie korygowany o inflacje. Z

tego podatku sg zwolnione nie tylko

nieruchomosci o nizszej wartosci niz

8.829.763,30 pesos, ale takze:



a) gospodarstwa rolne

b) nieruchomosci, ktérych witasciciele majg 65 lat lub wiecej, i jest to
jedyna nieruchomos¢ pod ich nazwa, i sg jej wtascicielami od ponad 15

lat, lub

¢) nieruchomosci nalezgce do firmy, poniewaz ptacg oddzielny

podatek od aktywdw korporacyjnych - rocznie 1%.



Akcyza

Ten rodzaj podatku musi by¢ zaptacony przy zakupie lub imporcie okreslonych
rodzajow towarow lub ustug. Obejmuje to pojazdy silnikowe, wszelkie produkty
pochodzgace z tytoniu, alkoholu, elektroniki, ubezpieczen, bizuterii, broni, ustug
telekomunikacyjnych oraz wszelkie ptatnosci dokonywane czekiem. Stawka zalezy

od opodatkowanych towaréw lub ustug.

Na przyktad stawka podatku dla ustug ubezpieczeniowych wynosi 16%, podczas

gdy ptatnosci czekiem majg tylko 0,15% stawki podatku akcyzowego.

Podatek od spadkow

Majgtek kazdej osoby, ktora mieszkata w Republice Dominikanskiej przed
Smiercig, podlega dominikanskim podatkom od spadkéw, niezaleznie od

narodowosci.

Podatek od spadkéw wynosi 3% wartosci spadku po tzw. odliczeniach. Odliczenia
od tego podatku mogg obejmowac wydatki medyczne i pogrzebowe, a takze

zalegte dtugi i kredyty hipoteczne.

Beneficjenci spadku muszg ztozy¢ deklaracje w organach podatkowych w ciggu 90

dni od Smierci.



Opodatkowanie obywatela Polski

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddéw) bez
wzgledu na miejsce potozenia zrdodet przychoddéw (nieograniczony obowigzek
podatkowy) - art. 3 ust. 1 ustawy PIT. Jest to zasada przeciwna od tej, ktéra
stosowana jest w Dominikanie. Dla przypomnienia - Dominikanski system
podatkowy wyznaje zasade terytorialnosci, czyli co do zasady (z matym wyjatkiem)

w Dominikanie ptacimy podatki od dochoddéw uzyskanych w Dominikanie.

Podatnik, ktory ma miejsce zamieszkania na terytorium Polski ma obowigzek
rozliczy¢ w Polsce podatek dochodowy od catosci swoich dochoddw, osigganych
w kraju i za granica. Dochody osiggane za granicg mogg jednak nie by¢ podwdjnie

opodatkowane, dzieki:

1. umowie z danym krajem o unikaniu podwdjnego opodatkowania oraz
2. w wyniku zastosowania metod eliminacji podwdjnego opodatkowania, o
ktérych mowa w ustawie PIT (metoda wytgczenia z progresjg i metoda

proporcjonalnego odliczenia)



Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Polski miejsca zamieszkania,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw)
osigganych na terytorium Polski (ograniczony obowigzek podatkowy) - art. 3 ust.

2a ustawy PIT.

Podatnik, ktéry nie ma miejsca zamieszkania w Polsce podlega opodatkowaniu
tylko od dochoddéw osigganych na terytorium Polski. Pozostate dochody, ktére

zostaty przez niego osiggniete za granicg, nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Kryteria ustalania miejsca zamieszkania dla celéw podatkowych osoby fizycznej

zawarte sg w art. 3 ust. Ta ustawy PIT.

Co to znaczy ,miejsce zamieszkania”?

Osoba fizyczna ma miejsce zamieszkania na terytorium Polski jezeli:

e posiada na terytorium Polski centrum interesbw osobistych Iub
gospodarczych (oSrodek intereséw zyciowych) lub

e przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.

Definicja miejsca zamieszkania, zawarta w ustawie PIT, obejmuje dwa kryteria:
pobyt na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym lub posiadanie
na terytorium Polski osrodka intereséw zyciowych rozumianego jako centrum

intereséw osobistych lub centrum intereséw gospodarczych.



Spojnik ,lub” oznacza, ze spetnienie przynajmniej jednego z tych kryteriéw
pozwala uznac¢ podatnika za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski. Jednoczes$nie kazde z tych kryteridw nalezy rozpatrywa¢ samodzielnie i

niezaleznie.

Centrum interesOw osobistych to wszelkie powigzania rodzinne, miedzy innymi
ognisko domowe, aktywnos¢ spoteczna, polityczna, kulturalna, obywatelska,

przynaleznos¢ do organizacji.

Centrum intereséw gospodarczych to przede wszystkim miejsce prowadzenia
dziatalnosci zarobkowej, zrdédta dochoddéw, posiadane inwestycje, majgtek
nieruchomy i ruchomy, polisy ubezpieczeniowe, zaciggniete kredyty, konta

bankowe.

Po ilosci wydanych interpretacji indywidualnych i decyzjach organéw skarbowych
(czasem kuriozalnych) - nalezy miec¢ na wzgledzie, ze wiekszos$¢ przypadkdéw oséb
starajgcych sie nie by¢ rezydentem podatkowym Polski zostanie i tak uznanych
przez US jako rezydent podatkowy RP. Kazdy, nawet najmniejszy powdd
wystarczy (np. byta zona zamieszkujgca w PL), aby US stwierdzit, ze jednak jest

jakas wiez pomiedzy podatnikiem a naszym pieknym krajem.

Polecam réwniez zapoznac sie z objasnieniami z 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
rezydencji podatkowej oraz zakresu obowigzku podatkowego oséb fizycznych w
Polsce . Zwracam tylko uwage, ze podane tam przyktady napawajg
optymizmem, ale zalecam ostroznos¢ i konsultacje z doradcg podatkowym, w
celu ustalenia sposobu rozliczania sie z podatku i ew. ustalenia rezydencji

podatkowe;.



Dodatkowo warto wiedziec, ze Polska nie ma podpisanej umowy z Dominikang o
unikaniu podwdjnego opodatkowania. Zanim podejmiemy decyzje o
zainwestowaniu w nieruchomos$¢ i pobieranie z niej pozytkéw - np. czynszu
skonsultuj sie z doradcg podatkowym, ktéry ma doswiadczenie w podatkach

transgranicznych. Jesli nie znasz takiej osoby, napisz do mnie.

Wykaz  zawartych  przez  Polske uméw  znajdziemy na  stronie

www.podatki.gov.pl

Duzym plusem jest to, ze Dominikana nie jest uznawana za raj podatkowy.

Co do zasady zyski przedsiebiorstwa podlegajg opodatkowaniu tylko w panstwie
rezydencji, chyba ze przedsiebiorstwo prowadzi w drugim panstwie dziatalnos¢

gospodarczg poprzez potozony tam zaktad.

Jesli np. polska spotka posiada zaktad w Dominikanie, to zyski osiggniete przez
zaktad w Dominikanie bedg opodatkowane w Dominikanie. Natomiast w ramach
nieograniczonego obowigzku podatkowego - przedsiebiorca bedzie musiat
opodatkowac zagraniczne dochody, ale stosujgc metode dotyczgca unikania

podwdjnego opodatkowania.

Jesli jesteS np. udziatowcem/akcjonariuszem zagranicznej spoétki, a Twoja
rezydencja podatkowa jest w Polsce, to z dochoddw z kapitatu pienieznego za
granicg rozliczysz sie w Polsce z uwzglednieniem metod o unikaniu podwdjnego

opodatkowania.



Stawka podatku od dochoddw z zagranicznych odsetek i dywidend wynosi co do
zasady 19%. Masz obowigzek samodzielnie obliczy¢ podatek i wykaza¢ go w
zeznaniu np. PIT-36, PIT-36L lub PIT-38. Jesli spdtka zagraniczna potracita Ci juz
podatek od wyptacanej kwoty, to zazwyczaj ten zaptacony podatek bedziesz mégt

odliczy¢ od podatku, ktory trzeba zaptaci¢ w Polsce.

Warto pamietaé, zeby takiej spotce przedstawi¢ swoj certyfikat rezydencji
podatkowej, tak aby mdgt on pobraé¢ wtasciwg stawke podatku przy wyptacie

naleznych Ci Srodkdéw pienieznych.

Certyfikat rezydencji wystawiane sg przez urzad skarbowy. Wystarczy, ze ztozysz

wniosek na formularzu CFR-1
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ROZDZIAL IV
BIZNES




Dlaczego warto zatozy¢ firme na Dominikanie?

Dominikana od wielu lat przycigga inwestycje zagraniczne, a ten wzrost widac
bardzo wyraznie od 2000 roku. Gtéwnymi aktywatorami biznesu sg turystyka,
produkcja i ustugi w strefach wolnego handlu oraz goérnictwo. Ze wzgledu na
ostatnie trendy, jest to tez miejsce bardzo atrakcyjne ze wzgledu na rynek
nieruchomosci. Wielu obcokrajowcéw zdato sobie sprawe, ze Dominikana jest
karaibskim klejnotem, w ktéory mozna zainwestowal swoje pienigdze.
Zdecydowanie tatwiej jest zatozy¢ tam firme niz np. znalez¢ zatrudnienie w czyjejs

firmie.

Dominikana jest idealnym rynkiem dla inwestycji zagranicznych z nastepujgcych

powodow:

e Jest to kraj stabilny spotecznie, politycznie i gospodarczo

e Rzad stosuje atrakcyjne zachety dla kapitatu zagranicznego i specjalne
systemy wsparcia rzgdowego

e Wyspa ma strategiczne potozenie geopolityczne

e Dominikana zajmuje drugie miejsce w Ameryce tacinskiej i na Karaibach pod
wzgledem tgcznosci (transport, logistyka i infrastruktura telekomunikacyjna)

e Stale zajmuje pierwsze miejsce w Ameryce tacinskiej z najwyzszg stopg
wzrostu

e Preferencyjny dostep do rynku z ponad 900 milionami konsumentéw na

catym Swiecie dzieki umowom o wolnym handlu podpisanym z 48 krajami.

e Konkurencyjna i wykwalifikowana sita robocza



Republika Dominikanska oferuje wiele mozliwosci biznesowych i
inwestycyjnych w wyniku réznych fac- tors, takich jak unikalne potozenie
geograficzne, obecne ramy prawne, stabilno$¢ gospodarcza i infrastruktura.
Jego potozenie w centrum Karaibow pozwala mu ze wzgledng tatwoscig
uzyskac dostep do pétnocno-potudniowych i sSrodkowoamerykanskich marek,
a takze stuzy¢ jako pomost miedzy tymi rynkami a Europg w celu handlu

towarami i ustugami.

System prawny kraju stanowi kolejng zachete do inwestowania. W ostatnich
latach gospodarka Dominikany doswiadczyta ciggtego procesu modernizacji
regulacyjnej, ktéry doprowadzit do przyjecia réznych srodkéw majacych na
celu otwarcie i komercyjng integracje gospodarki z  rynkami
miedzynarodowymi.  Uznajac, ze rynek dominikanski zalezy od
miedzynarodowej integracji gospodarczej, rzagd Dominikany zdecydowat sie
stworzy¢ solidne podstawy prawne, ktére pozwalajg na trwatg stabilnos¢
gospodarczg i wzrost, a takze zapewniajg wolnos¢ i bezpieczenstwo réznym

uczestnikom gospodarki podczas komercjalizacji towardéw i ustug.



Ponadto Dominikana posiada szeroko rozpowszechniong, rozwinietg i rosngcg
infrastrukture  fizyczng  dostosowang do  wymagan  spoteczenstwa
skoncentrowanego na produkcji i komercjalizacji towardéw i ustug. Drogi
dominikanskie nalezg do najlepszych w regionie, tgczac praktycznie wszystkie
obszary kraju. Posiada réwniez nowoczesne, szerokie i wydajne systemy
lotniskowe i portowe utworzone przez osiem miedzynarodowych lotnisk i
czternascie znaczgcych portow morskich zlokalizowanych w poblizu kluczowych
centréw produkcyjnych. Podobnie, nowoczesny system telekomunikacyjny

Republiki Dominikanskiej jest jedng z gtéwnych przewag konkurencyjnych kraju.
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W 2022 roku Dominikana zanotuje jeden z najlepszych wynikbw w regionie
poprzez usuniecie wszelkich ograniczen zwigzanych z pandemig COVID zwiekszy
sie popyt krajowy, a preznie dziatajgcy sektor turystyczny bedzie napedzat dalszy
wzrost. Przewiduje sie, ze wzrost gospodarczy bedzie na poziomie 5,1% w 2022

roku.

Zr6dto tabeli:

2015 2016 2017 2018 2019

Populacja (min) 100 101 102 103 104
PKB na mieszkarica (USD) 7139 7520 7869 8332 8574
PKB (mld USD) 72 758 800 855 889
Warost gospodarczy (PKB, roczna zmiennose w %) 69 67 47 10 51
Zuzycie (zmiana roczna %) 65 55 39 52 48
\_nweslygja_ (roczna zmiana w %) 189 123 03 133 81 |
Produkca przemystowa (roczna zmienno$t w %) 8.5

Stopa bezrobocia

Saldo fiskalne (% PKB) 04 28 29 24 23
Dlug publiczny. (% PKB) 447 465 489 504 536
Pieniadze (zmiana roczna w %) 1§ 100 103 45 104
Stopa inflacji (CP!, roczna zmiennosé w %, eop) 23 17 42 12 37
Stopa inflacji (CPI, roczna zmiennodé w %) 08 16 33 36 18
Polisa Stopa Qprocentowania (%) 500 6550 525 550 450
Kurs wymiany (w USD) 4553 4634 47.80 5027 5296
Kurs wymiany (w USD, aop) 4498 4593 4731 4963 5127
;{achunek biezacy (% PKB) A8 11 02 14 14 |
Saldo rachunku biezacego (mld USD) 43 08 01 A2 42
Bilans handlowy (mld USD) 75 78 76 93 91
Eksport (mid USD) 94 98 104 109 112
[mport (mld USD) 169 174 177 22 203

Eksport (zmiana roczna w %) 48 42 30 76 29


https://www.focus-economics.com/countries/dominican-republic

Ponizej troche danych statystycznych, zeby Ci zobrazowac sytuacje
ekonomiczng w regionie. Na ponizszym wykresie mamy pordéwnanie
krajbw w regionie pod wzgledem zmiany PKB na przestrzeni
dziesiecioleci. Wida¢ wyraznie, ze Dominikana objeta prowadzenie w
regionie mniej wiecej od lat 80-tych. To wtedy tez miat swdj poczatek

rozwaj rynku turystycznego.

Real GDP per capita, 1051 Lo 2019
This datais adjusted for inflation and for differences in the cost of living between countries.
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A ponizej poréwnanie PKB z innymi gospodarkami krajow, takich jak USA, Chiny,

Francja, Niemcy czy Hiszpania. A jeszcze nizej poréwnanie z krajami z regionu.

Pragne tylko przypomnie¢, ze Dominikana ma 10 milionéw mieszkancéw, kiedy

Polska dla poréwnania ma prawie czterokrotnie wiece;.

Gross domestic product (GDP), 1060 1o 2020

Gross domestic product adjusted for price changes ever time (inflation] and expressed in US-Dollars.
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Ponizej liczba uzytkownikéw internetu. 8 milionow oséb na 10 milionow

mieszkancow.

Number of internet users
in Data

Individuals who have used the Internet from any location in the last 3 months.

GAdd country
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s, games machines, digital TVs, etc

Source: OWID based on Internationa
Note: Internet usage includes compu

Dominikana uchodzi za kraj biedny, ale prosze zwrd6ci¢ uwage jak spadta liczba
0s6b zyjacych w ekstremalnym ubdstwie. Oczywiscie w pordwnaniu do krajéw
rozwinietych, to Dominikana ma jeszcze wiele do nadgonienia, ale jednak biorac
pod uwage region, w jakim sie znajduje, to jednak taki spadek oséb ubogich jest

znaczacy i Swiadczy o bogacgcym sie spoteczenstwie.



Number of people living in extreme poverty, 1986 Lo 2020
Extreme poverty is defined as living below the International Poverty Line of $2.15 per day. This data is
adjusted for inflation and for differences in the cost of living between countries.
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Source: World Bank Poverty and Inequality Platform OurWorldInData.org/poverty « CC BY
Note: This data is measured in international-$ at 2017 prices. It relates to either disposable income or expenditure per capita (exact
definitions vary).

Ponizej estymacja na przyszte lata wzrostu PKB wraz z poréwnaniem lat
poprzednich. Warto zwrdci¢ uwage jaki spadek byt w 2020 roku, kiedy to zaczeta
sie pandemia oraz jak pieknie odbity dane zaraz po wprowadzeniu luzowania

ograniczen wjazdowych do kraju.



Real GDP growth, 1980 to 2027 Our World

in Data
Annual percent change in gross domestic product. Values from the current year onwards are estimates.
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Naszym zdaniem Dominikana to kraj w fazie wzrostu, z wieloma mozliwo$ciami.

Nieruchomosci to tylko jedne z wielu.
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Otoczenie
prawno-
biznesowe



W latach dziewiecdziesigtych XX w.
Republika Dominikanska zainicjowata
pierwszg fale reform majgcych na celu
modernizacje systemu prawnego i
ram gospodarczych, w ktérych miaty
dziata¢ podmioty korporacyjne, ktére

z kolei miaty na celu:

e promowanie przeptywu kapitatu
zagranicznego do kraju;

e dostosowania gospodarki do
konkurencji miedzynarodowej;
oraz

e utatwienie integracji z grupami
gospodarczymi na poziomie
regionalnym i globalnym.

Proces ten byt kontynuowany wraz z

drugg falg reform, ktére rozpoczety

sie na poczatku 2000 roku.

Kontynuowano modernizacje systemu
prawnego w zakresie konkretnych
branz, takich jak system bankowy i
monetarny, a takze wzmocnienie

zasad zarzadzania stawkami
podatkéw korporacyjnych, przepisow
dotyczgcych konkurencji i ochrony
konsumentow, ktére wplywajg na

wszystkie sektory biznesu.

Wdrozono reformy obejmujgce nowe

przepisy dotyczgce:



e telekomunikacji,

e wlasnosci przemystowej,

e praw autorskich,

e eksportu,

e ochrony srodowiska,

e systemu finansowego,

e sektora ubezpieczen,

e sektora energetycznego

o reformy fiskalneji celnej,

e specjalnego ustawodawstwa
majgcego na celu przyciggniecie
emerytow i oséb z wyzu
demograficznego,

e prawa antymonopolowego,

a ostatnio dotyczacego:

e trustéw irozwoju tanich
projektéw nieruchomosciowych,

e prania pieniedzy,

e zapobieganie ryzyku w
instytucjach finansowych,

e zamowien publicznych,

e restrukturyzacjii likwidacja

spotek.



Przyjeto réwniez Srodki ustawodawcze dotyczgce wejscia w zycie DR-CAFTA,

szczegoblnie w odniesieniu do ochrony wiasnosci intelektualnej.

Reformy spoteczne zajmowaty duzg czes$¢ agendy legislacyjnej. Najwazniejszymi

reformami w ciggu ostatnich dwéch dekad byta:

e modernizacja systemu sgdownictwa karnego,

e przyjecie kodeksu ochrony dzieci i mtodziezy,

e ustawy o zdrowiu publicznym,

e ustawy o zabezpieczeniu spotecznym oraz

e utworzenie wyspecjalizowanych sgddéw do Scigania nieprawidtowosci w

administracji publicznej.

W 2010 r. zmieniono rowniez Konstytucje Dominikanska.
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Rynek papierow
wartosciowych



Od 2000 roku w Dominikanie dziata rozwijajgcy sie i stale dywersyfikujgcy sie
Rynek Papierow Wartosciowych.

Ramy regulacyjne zapewniajg wszystko, co dotyczy zezwolen i postepowania z
ofertami publicznymi papieréw wartosciowych i emitentéw; od ich emisji do
wprowadzenia na rynek, narzucajgc wyzsze standardy przejrzystosci od tych

przyzwyczajonych w kraju.



Ustawa okresla i reguluje Scisle odpowiedzialno$¢ powierniczg uczestnikow

rynku poprzez powotanie takich podmiotow jak:

Nadzér nad Papierami Warto$ciowymi jako podmiot regulacyjny

e Krajowa Rada Papierow Wartosciowych jako organ odwotawczy dla
decyzji Nadzoru,

e Gietda Papierow Wartosciowych,

e scentralizowane depozyty papierédw wartosciowych,

e izby odszkodowawcze,

e spotki zajmujace sie ryzykiem,

e fundusze inwestycyjne,

e administratorzy  funduszy, fundusze inwestycyjne i  firmy

sekurytyzacyjne

Wszystko to w celu zagwarantowania inwestorom przejrzystosci rynku.
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System
monetarny i
finansowy



Aktywa sektora finansowego stanowig
ponad potowe produktu krajowego
brutto (PKB) kraju, bedgac
prawdopodobnie najbardziej
dynamicznym sektorem gospodarki i,
po powaznym kryzysie w 2003 r.,
najbardziej regulowanym sektorem
gospodarki  narodowej. W celu
utrzymania kursu walutowego pod
kontrolg, ztagodzenia wptywu kapitatu
i zwiekszenia zaufania do
oszczedzajgcych  w  catym  kraju,
system finansowy jest pod nadzorem i
kontrolg banku centralnego, jako

podmiotu:

e odpowiedzialnego za emisje
waluty i utrzymywanie rezerw
finansowych,

e nadzoru bankéw jako podmiotu
regulacyjnego i

e Rady Monetarnej jako
najwyzszego organu
hierarchicznego i
odpowiedzialnego za wydawanie
zezwolen na prowadzenie

dziatalnos$ci w sektorze.



Krajowy system monetarny pozwala
na swobodng wymienialnos¢ waluty,
swobodne okreslanie stop
procentowych, swobodny
transgraniczny przeptyw kapitatu i
nieograniczony udziat zagranicznych
instytucji  finansowych na rynku
dominikanskim, o ile depozyty
zabezpieczajgce  nakazane  przez
prawo wszystkim bankom, niezaleznie
od ich narodowosci, Y|
przechowywane w Republice

Dominikanskie;j.

Do najbardziej istotnych regulacji,
ktére majg wplyw na dziatalnos¢ w
sektorze, nalezg przepisy
antymonopolowe, ktore implikujg
obowigzek powiadamiania i
uzyskiwania zgody Rady Monetarnej
na wszelkie wahania kapitatu instytucji

lub zmiane w dystrybucji kapitatu.




Podobnie na uwage zastugujg przepisy dotyczace ochrony
konsorcjow, a takze podatkdw od depozytéw bankowych,
elektronicznego transferu sSrodkéw i podatkébw u Zrodfa
stosowanych do ptatnosci odsetek na rzecz instytucji finansowych

majgcych siedzibe za granica.

Ponadto nalezy rowniez zauwazy¢, ze w celu zastosowania sie do
zalecen MFW i Banku Swiatowego, Nadzér Bankéw zainicjowat
proces aktualizacji i przeglagdu ram regulacyjnych dominikanskiego
systemu finansowego, zgodnie z Modelem Nadzoru Opartego na

Ryzyku i najlepszymi praktykami miedzynarodowymi.

Proces ten doprowadzit do poprawy poziomu zgodnosci Nadzoru
Bankéw w odniesieniu do wytycznych MFW i Programu Oceny
Sektora Finansowego Banku Swiatowego. Ponadto Nadzér Bankéw
dokonuje przegladu swoich zasad zgodnie z miedzynarodowymi
standardami w celu promowania dostepu do ustug finansowych,
zwiekszenia wyptacalnosci systemu finansowego i Sredniej jakosci

portfela kredytowego.



Inwestycje
zagraniczne



Prawo dominikanskie przyznaje rowne traktowanie inwestycji krajowych i
zagranicznych. Jedyne ograniczenia dotyczgce inwestycji zagranicznych majg
zastosowanie do niektorych szczegdlnie wrazliwych sektoréw ze strategicznego
punktu widzenia, takich jak gérnictwo, w tym sensie, ze zadne inne suwerenne

panstwo nie moze inwestowa¢ w dominikanskie projekty wydobywcze.

Lotnictwo, projekty zdrowotne, takie jak szpitale i apteki, postepowanie z
toksycznymi odpadami i transmisje radiowe wymagajg jakiego$ minimalnego

wktadu kapitatu dominikanskiego.

W celu promowania inwestycji zagranicznych w kraju i rozwoju sektora
eksportowego utworzono Centrum Inwestycji i Eksportu Republiki Dominikanskiej
(CEI-RD). Zgtoszenie inwestycji przed CEI-RD nie jest obowigzkowe, a nawet bez
niego inwestorzy zagraniczni mogg przesytac zyski i repatriowac swoj kapitat bez
uprzedniej zgody CEI-RD, pod warunkiem, ze sg one zgodne z lokalnymi

przepisami podatkowymi.

Jednak rejestracja projektu w CEI-RD ma swoje znakomite plusy. Duzg zaletg jest
to, ze rejestracja taka umozliwia dostep do preferencyjnego traktowania i

przyspieszonej weryfikacji dla inwestorow i stanowisk kierowniczych.



Republika Dominikanska utrzymuje

aktywng  polityke  wielostronnych
stosunkéw handlowych, podpisujgc
liczne umowy o wolnym handlu, a

takze dwustronne

umowy
inwestycyjne z Argentyng, Chile, Koreg

Potudniowg, Hiszpanig, Finlandig,

Francja, Wiochami, Marokiem,
Panamg, Republikg Chinskg (Tajwan),
Krélestwem Niderlanddw i Szwajcaria.
Jednoczesnie podpisata umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania

z Kanadg i Hiszpania.

Wspieranie konkurencyjnosci

W 2008 r. w Republice Dominikanskiej
uchwalono ustawe nr 42-08 o
ochronie konkurencji; jednak dopiero
na poczatku 2017 roku uchwalone

przepisy weszty w zycie.

Gtownym celem prawa konkurencji
jest promowanie i ochrona skutecznej
konkurencji na rynkach ustug i
towardéw, w celu generowania korzysci
i wartosci na rzecz konsumentow.
Ustawa ta ma zastosowanie do
wszystkich podmiotow

gospodarczych, zaréwno 0sob
fizycznych, jak i prawnych, publicznych
lub prywatnych, podmiotéw krajowych
ktore

i zagranicznych, prowadzg

dziatalnos¢ gospodarczg na

terytorium kraju.

Ustawa nr 42-08 ustanawia zakazane
praktyki i sankcjonuje nastepujgce
dziatania:

- uzgodnione praktyki i porozumienia
antykonkurencyjne

- naduzywanie pozycji dominujgcej

- nieuczciwa konkurencja



Wazne jest, aby pamietaé, ze ustawa szczegdétowo
okre$la to, co jest uwazane za zakazane Iub

nieuczciwe praktyki.

Krajowa  Komisja  Obrony  Konkurencji jest
odpowiedzialna za administrowanie zgodnos$cig z
takim prawem, a takze promowanie i zapewnianie
istnienia konkurencji w celu zwiekszenia efektywnosci

ekonomicznej na rynku ustug i towarow.
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Trusty i
utatwienia
dla biznesu



WSrdéd niektorych zmian legislacyjnych
w  sektorze  bankowym = nalezy
wymieni¢ ustawe nr 189-11 o rozwoju
rynku  kredytow  hipotecznych i
trustow, ktéra, jak sama nazwa
wskazuje, obejmuje wsréd swoich
giéwnych celéw utworzenie osoby
prawnej - trustu, ktéry wczesniej nie
istniat w dominikanskim
ustawodawstwie. Polskie prawo nie
przewiduje takiej instytucji (oprocz
utamka takiej instytucji, czyli zarzadu
powiernicznego). Trusty sg znane
gtéwnie panstwom o ustawodawstwie

anglosaskim.



Trust to po prostu umowa pomiedzy osobg, ktéra chce przekaza¢ swoj

majatek na okreslony cel (nazywana donatorem) a osobg zarzadzajgca
$Srodkami (nazywana trustee). Umowa wskazuje na jaki cel przekazany jest
majatek, a trustee w umowie ma okresSlone obowigzki i zakres swojego
dziatania. Moze by¢ powotanych kilku trustee do administrowania i
wykonywania umowy. W catej tej uktadance istnieje rdéwniez osoba
beneficjenta, czyli osoby czerpigcej zyski z dziatalnosci trustu. Takim
beneficjentem moze by¢ réwniez sam donator. Celem trustu jest efektywna i
skuteczna ochrona majgtku przed wierzycielami. To jest oczywiscie

najwazniejsza rola trustu.



Jednak trusty sg tez wykorzystywane do
sukcesji majatku, planowania spadkowego czy
miedzynarodowego planowana finansowo-
podatkowego. Moze tez stuzy¢ ochronie

prywatnosci beneficjentow.

Po drugie, kolejnym celem ustawy jest
promocja rynku kredytéw hipotecznych w kraju
poprzez wspomniang instytucje trustu. Ustawa
189-11 przewiduje system regulacyjny i fiskalny
majacy zastosowanie wytgcznie do trustow i

projektow rozwoju tanich mieszkan.

Ponadto ustawa 189-11 stanowi, ze
podmioty posrednictwa finansowego moga
emitowa¢ papiery wartosciowe w ofercie
publicznej, a takze inne instrumenty

finansowe, takie jak:

e rachunki hipoteczne;

o listy zastawne;

e umowy o udziatw kredycie
hipotecznym;

e poreczalne kredyty hipoteczne;

e nienosne kredyty hipoteczne;

e kwoty zamknietych funduszy
inwestycyjnych oraz funduszy
wspoélnego inwestowania lub
otwartych;

e sekurytyzowane hipoteczne
papiery wartosciowe; miedzy
innymi wartosciami lub
instrumentami zatwierdzonymi
przez Urzad Monetarny i

Finansowy.

Ustawa nr 189-11 przewiduje rowniez
mozliwos¢ skorzystania przez
wierzycieli z procedury egzekucji
zabezpieczenia nieruchomosci

skréconej o szybsze decyzje.



Restrukturyzacja i likwidacja spétek i przedsiebiorcow

Srodowisko biznesowe czekato z nadziejg na wejécie w zycie ustawy nr 141-15 o
restrukturyzacji i likwidacji spétek i przedsiebiorstw, uchwalonej w dniu 7 sierpnia
2015 r., (zwtaszcza po niedawnym ogtoszeniu rozporzgdzenia wykonawczego nr

20-17).

Przepisy te majg zastosowanie do krajowych spétek i spotek majgcych siedzibe
lub statg obecnosc¢ na terytorium kraju (z pewnymi wyjgtkami) jak rowniez do

przedsiebiorcéw, zarowno krajowych, jak i zagranicznych.

Celem przepisow jest ustanowienie mechanizmoéw i procedur do ochrony
wierzycieli przed trudnosciami finansowymi ich dtuznikéw, a takze umozliwienie
restrukturyzacje dtuznikow. Procedura przewidziana w ustawie obejmuje kilka
etapow, w zaleznos$ci od sytuacji dtuznika - spétki handlowej lub przedsiebiorcy -
oraz poziomu ich zdolnosci do przestrzegania wymogdéw ekonomicznych i

zobowigzan finansowych.

Pranie pieniedzy i finansowanie terroryzmu

W celu dostosowania lokalnych ram prawnych do miedzynarodowych norm
przeciwko praniu pieniedzy, Ustawa nr 155-17 przeciwko praniu pieniedzy i
finansowaniu terroryzmu zostata uchwalona w Republice Dominikarniskiej w dniu 1
czerwca 2017 r. Uchyla ona i zastepuje ustawe nr 72-02 o praniu aktywow

wynikajgcych z nielegalnego handlu narkotykami z 2002 r.



Nowe przepisy stanowig wazny postep dla tego kraju, poniewaz wprowadza do
systemu prawnego nowe miedzynarodowe standardy przeciwdziatania praniu
pieniedzy i terroryzmowi zgodnie z zaleceniami Grupy Specjalnej ds.
Przeciwdziatania Praniu Pieniedzy (FATF) wydanymi w lutym 2012 r. i

zaktualizowanymiw 2016 r.

Gtownym celem ustawy nr 155-17 jest sprecyzowanie:

—
o

czym sg czyny charakteryzujgcych pranie pieniedzy,

o sankcji karnych za te czyny

o mechanizmow wspodtpracy i miedzynarodowej pomocy sgdowej

o oraz srodkow ostroznosci majacych zastosowanie do prania pieniedzy
i finansowania terroryzmu;

o system zapobiegania praniu pieniedzy, finansowaniu terroryzmu i
finansowaniu rozprzestrzeniania broni masowego razenia oraz ich
wykrywania, okreslajgcy strony zobowigzane, ich obowigzki i zakazy, a
takze administracyjny

o ramy instytucjonalne majgce na celu zapobieganie wykorzystywaniu

krajowego systemu gospodarczego do prania pieniedzy, finansowania

terroryzmu i finansowania broni masowego razenia.



Import

W 2000 roku Dominikana przyjeta jednolitg wersje Zharmonizowanego Systemu
Oznaczania i Kodowania Towardéw, stosowanego na arenie miedzynarodowej, a
tym samym uproscita proces obliczania i pobierania taryf celnych. Podatki celne
sg obliczane i ptacone w peso dominikanskich, z ktérych wiekszos¢ to podatki ad

valorem.

Wartos¢ produktow ustala sie zgodnie z Porozumieniem ustanawiajgcym

Swiatowg Organizacje Handlu w sprawie ustalania wartosci celnej.

Generalna Dyrekcja Celna (DGA) uproscita proces importu, eliminujgc fakture

konsularng i umozliwiajgc elektroniczne przekazywanie wiekszosci dokumentow.

Do przeliczenia wartosci towaréw na peso dominikanskie stosuje sie oficjalny
kurs wymiany obowigzujgcy w momencie ptatnosci. W ramach taryf celnych, ktére
od 1996 r. wykazujg tendencje spadkowg, importer musi zaptaci¢ podatek od
wartosci dodanej odpowiadajgcy produktowi, zwany w Republice Dominikany
podatkiem od transferu uprzemystowionych towardéw i ustug (ITBIS), a takze
selektywnym podatkiem konsumpcyjnym (ISC) za niektére towary, gtdwnie alkohol

i tyton.



Eksport

Republika Dominikariska eksportuje szerokg game wyrobow gotowych i
potproduktéw, przy czym w 2007 r. znacznie uproszczono procedure wywozu

dzieki wdrozeniu jednolitego zgtoszenia celnego.

Zadne zezwolenia na wywdz towaréw nie sg konieczne, z wyjatkiem niektérych

produktow, jako odpaddw metalowych.

Duza czes¢ eksportu odbywa sie w ramach wolnych obszaréw celnych, w tym
elektroniki, bizuterii i lekédw. Tradycyjny eksport obejmuje cukier, kawe, kakao i
tyton. W ostatnich latach, wraz z instalacjg duzych projektéw wydobycia ztota i
zelazoniklu, kraj zwiekszyt eksport mineratdbw do tego stopnia, ze wraz z

produkcjg stanowi jeden z najwazniejszych produktow eksportowych.

Miedzynarodowe zrédta finansowania

Republika Dominikanska korzysta z kilku miedzynarodowych Zrédet finansowania
i programow ubezpieczeniowych od ryzyka politycznego i gietdowego. Jest
cztonkiem grupy Banku Swiatowego i jej réznych instytucji, takich jak
Wielostronna Agencja Gwarancji Inwestycyjnych. Jest to agencja, ktéra promuje
przeptyw kapitatu do krajow cztonkowskich, ktore sg na etapie rozwoju i
ubezpiecza je od ryzyka politycznego. Podobnie Overseas Private Investments
Corporation (OPIC) jest aktywna w Republice Dominikany z programami

finansowania i ubezpieczania inwestycji od ryzyka.



Europejski Bank Inwestycyjny oferuje dtugoterminowe pozyczki o niskim
oprocentowaniu na finansowanie projektow w krajach AKP, gtéwnie w sektorach
przemystowym, turystycznym, wydobywczym i energetycznym, transportowym i

telekomunikacyjnym.

Umowy dwustronne w sprawie wspierania i ochrony inwestycji

Rzad Dominikany przyspieszyt proces negocjacji umow dwustronnych o ochronie
inwestycji z réznymi narodami w sprawach bezposrednich inwestycji
zagranicznych BIZ, ktére w oparciu o wzajemnos$¢ majg na celu promocje i

ochrone prawng inwestycji i rozwoju gospodarczego kraju.

WsSréd umow tego typu sg te podpisane z Argentyng, Chile, Koreg Potudniowg,
Hiszpanig, Finlandig, Francjg, Wiochami, Marokiem, Panamg, Republikg Chinska
(Tajwan), Kroélestwem Niderlanddéw, Szwajcarig, a takze umowy o unikaniu

podwdjnego opodatkowania podpisane z Kanadg i Hiszpania.
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Jakie sa formy
prowadzenia
firmy?



Tak jak i w Polsce sg rézne formy prowadzenia dziatalnosci w Dominikanie. Jest
co$ na ksztatt jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, jest spoétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia, a takze spétka akcyjna i prosta spotka kacyjna.

Zarejestrowanie firmy w Dominikanie trwa kilka dni. Jeden dzieh roboczy trwa
rejestracja nazwy firmy i uzyskanie certyfikatu rejestracji. Okoto 10 dni roboczych

trwa wyrobienie numeru podatkowego - RNC, cos na ksztatt naszego NIPu.

Rejestracja nazwy obejmuje rejestracje imienia i nazwiska, nazwy firmy, a takze
skrot przedsiebiorstwa. Jesli zarejestrujemy nazwe firmy, to jest ona chroniona
tzw. domniemaniem dobrej wiary co do jej wytgcznego uzywania przez

przedsiebiorce.

Rejestracja firmy powoduje nadanie jej statusu prawnego. Rejestracji dokonuje

sie w Izbie Handlowej, ktéra jest witasciwa ze wzgledu na siedzibe spoiki.

Numerem RNC nalezy sie postugiwac na fakturach, na pismach i wskazywac je w

umowach. Doktadnie tak samo jak w polskiej firmie.

Dziatalnosc gospodarcza -
jednoosobowa

Podobnie jak w Polsce, jest to forma odpowiednia dla matych firm, gtéwnie
ustugowych takich jak doradztwo, salon kosmetyczny, doradcy techniczni itp., Tak
samo jak w Polsce takze jest najprostszym sposobem na zatozenie firmy. Koszt

rejestracji wynosi 500 RD$, czyli okoto 10 USD.



Indywidualna
spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscia
(EIRL)

Jest to forma dziatalnosci zamknieta w
formule spotki, jednak dostepna dla
kazdego kto nie ma wspdlnika. Inaczej
rzecz ujmujgc, jest to po prostu
spotka jednoosobowa z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Formuta spofki
ma to do siebie, ze majatek spotki jest
majgtkiem odrebnym od majatku

jedynego wspdlnika, co daje bez

watpienia  lepsze  zabezpieczenie
majatku osobistego niz
jednoosobowa dziatalnosc
gospodarcza.

Osoby prawne, czyli inne spoétki nie

mogg zaktadac tego typu spotek.

Jedyny wspdélnik moze by¢ w zarzgdzie
i zarzadzal spotkg albo moze tez
powota¢ do zarzadu osobe trzecia.
Cztonek zarzadu dziata w imieniu
spotki - w  najszerszym  mozliwym
zakresie, na jakie pozwala mu prawo.
Mozna oczywiscie ograniczy¢ zakres
reprezentacji  takiemu  cztonkowi
zarzadu, jednak bedzie to skuteczne
tylko wobec relacji spétka - cztonek
zarzgdu. Jesli cztonek zarzadu
przekroczy uprawnienia to bedzie
odpowiedzialny za to w stosunku do

spotki.

Nie ma minimalnego kapitatu na
sztywno okreslonego w przepisach.
Kapitat mozna w kazdej chwili
podnies¢. Nie ma tez obowigzku w
zakresie ustanowienia rady

nadzorczej lub innej formy

wewnetrznej kontroli.



Spotka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig
(SRL)

W tej spotce moze by¢ od dwdch do

50 wspdlnikow. Podobnie jak w

polskiej spdice z  ograniczong

odpowiedzialnoscig, wspdlnicy nie
odpowiadajg za zobowigzania spotki.
Ta forma organizacji komercyjnej jest
stosowana dla Srednich
przedsiebiorstw [ zamknietych
podmiotow kapitatowych. Minimalny
kapitat zaktadowy SRL wynosi 100 000
DOP$,

ktéry musi by¢ w petni

optacony.

Kapitat zaktadowy jest podzielony na
rowne czesci, nie mogg mie¢ wartosci

nominalnej ponizej 100 DOP $.

Udziaty mozna swobodnie dziedziczyc
lub wnies¢ do majatku matzenskiego i
taka czynnos$¢ nastepuje bezptatnie,
chyba ze umowa spotki (statut) mowi
inaczej. Mozliwa jest tez sprzedaz
udziatbw  osobom  trzecim lub
ustanowienie zastawow na udziatach,
jednak nalezy wypetni¢ formalnosci z
tym zwigzane, a takze uzyskac zgode

% wspolnikdw.



Zarzadzanie spotkg odbywa = sie
poprzez zarzad, w poczet ktérego
moze by¢ przyjeta jedna lub kilka
0s6b. Muszg to by¢ osoby fizyczne,
ktérzy majg indywidualne uprawnienia

do dziatania w imieniu firmy w

kazdych okolicznosciach.

Rada nadzorcza nie jest wymagana,
ale sprawozdania finansowe spotki
muszg zosta¢ poddane badaniu, jezeli
uzyska ona kredyt z instytucji
posrednictwa finansowego ; lub ma
dochdd brutto wiekszy niz 100 ptac

minimalnych w sektorze publicznym.

Koszt zatozenia zaczyna sie od okoto

9000 RD $ lub US $ 200.



Prosta spotka
akcyjna (Sociedad
Anonima
Simplificada, SAS)

Podmiot ten wymaga minimum

dwdch udziatowcdw, a
odpowiedzialnos¢ jest ograniczona do
kwoty, ktérg wspdlnicy wptacili na
kapitat zakladowy. R6znica w stosunku
do SA (czyli zwyktej spotki akcyjnej)
polega na tym, ze warto$¢ akcji

zostaje ustalona w drodze
regulaminu, a wysokos¢ minimalnego
kapitatu wynosi 3 min pesos. Co
najmniej 10% kapitatu musi by¢

subskrybowane, tzn musi zostac
nabyte przez akcjonariuszy i musi by¢

optacone.

Ten rodzaj spoélki daje pewng

swobode regulowania struktury
organizacyjnej podmiotu w swoim
regulaminie, zgodnie z potrzebami i
celami firmy. Akcjonariusze moga,
za pomocg regulaminu, swobodnie
okresla¢ strukture organizacyjng
spotki, ktéra moze by¢ zarzgdzana i
kierowana przez zarzad lub przez
jednego lub wiecej prezeséw-
administratorow. Ponadto prosta
spotka akcyjna nie wymaga nadzoru
chyba ze

emituje instrumenty

dtuzne.



Spotka Akcyjna
(Sociedad
Anonima, SA)
Podobnie jak w prostej spoétce akcyjnej
tutaj tez potrzebne jest conajmniej 2
udziatowcéw aby zawigza¢ spotke.
Odpowiedzialnos¢ wspdlnikéw jest
ograniczona wptaconym kapitatem.
Ten rodzaj spoétki podobnie jak w
Polsce  przeznaczony jest dla
wiekszego biznesu, ktéry w jakis
konkretny sposéb musi by¢ réwniez
nadzorowany. Minimalny kapitat tej
spotki to 30 miliondw pesos gdzie
jeden udziat nie moze mie¢ mniejsza
wartos¢ niz jedno peso. Podobnie jak
w prostej spotce akcyjnej co najmniej
10% kapitatu musi by¢ subskrybowane

a takze optacone.

Tak samo jak w Polsce spotki akcyjne w
dominikanie mogg, ale nie muszg,
ubiegac sie o finansowanie z rynkéw
papierow wartosciowych. Jezeli spotka
zainteresowana jest zebraniem
kapitatu z rynku poprzez oferowanie
akcji publicznych to bedzie musiata
uzyska¢ zezwolenie od Nadzoru
Papieréw WartosSciowych Republiki

Dominikanskie;.

Rada dyrektorow (czyli taki zarzad

spotki) ztozona z co najmniej 3
cztonkéw. Jesli chodzi o nadzér, prawo
stanowi, ze korporacje muszg byc¢
nadzorowane przez jednego lub kilku
cztonkédw rady nadzorczej, ktérzy sa
powotywani na 2 okresy podatkowe.
Ich gtéwnym zadaniem jest weryfikacja
rocznych sprawozdan finansowych i

sytuacji finansowej podmiotu.



Najwyzszym organem decyzyjnym jest walne zgromadzenie akcjonariuszy, ktére
corocznie otrzymuje sprawozdanie ze wszystkich operacji spotki, decyduje o

wyptacie dywidendy, a takze zatwierdza roczne sprawozdanie zarzadu.

Firmy zagraniczne

Osoby prawne nalezycie zarejestrowane w dowolnym miejscu na Swiecie, s3
uznawane w Republice Dominikanskiej po potwierdzeniu ich istnienia prawnego
przez odpowiednie witadze, zgodnie z formalnosciami przewidzianymi przez

prawo miejsca rejestracji.

Prawo dominikanskie stanowi, ze spotki zagraniczne podlegajg prawu miejsca
zatozenia co do ich istnienia, zdolnosci dziatania, rozwigzania, natomiast
podlegajg prawu dominikariskiemu w zakresie dziatalnosci danego podmiotu na

rynku w Dominikanie.

Spotki  zagraniczne, ktére zaktadajg oddziat lub staty zaktad w Republice
Dominikanskiej lub gdy regularnie zawierajg transakcje handlowe w kraju, muszg
by¢ zarejestrowane w rejestrze handlowym i krajowym rejestrze podatnikow

prowadzonym przez Dyrekcje Generalng ds. Dochodéw Wewnetrznych.



Staly zakiad firmy zagranicznej

Staty zaktad jest zdefiniowany przez ustawodawstwo dominikanskie jako state
miejsce prowadzenia dziatalnosci, w ktérym osoba fizyczna lub firma, lokalna lub
zagraniczna, prowadzi catos¢ lub czes¢ swojej dziatalnosci, pod warunkiem, ze ta
dziatalno$¢ prowadzona jest przynajmniej przez szes¢ miesiecy w roku. W 2013
roku pojecie podmiotu zagranicznego zostato rozszerzone o podmioty, ktore w
swoim kraju ojczystym mogg, ale nie muszg mie¢ osobowosci prawnej, takie jak
miedzy innymi spétki osobowe, trusty, oddzialy. Ponadto osoby nierezydentow
posiadajgce state zaktady w Dominikanie sg zobowigzane do zarejestrowania sie
przed dominikariskg administracjg podatkowg (DGIl) i przedtozenia informacji,
takich jak dane identyfikujgce ich numer rejestracyjny podatnika w kraju, w
ktérym majg swojg rezydencje, oraz dane dotyczgce udzialowcdw posiadajgcych
wiecej niz 10% kapitatu lub udziatéw w takiej osobie lub podmiocie niebedgcym

rezydentem.

Podobnie, state zaktady niebedgce rezydentami bedg zobowigzane do
wyznaczenia i powiadomienia Dominikaniskiej Administracji Podatkowej (DGlI),
lokalnego przedstawiciela, ktory bedzie reprezentowat taki zaktad w odniesieniu

do jego zobowigzan podatkowych.



Wyznaczenie lokalnego przedstawiciela bedzie rowniez wymagane w przypadku
0s6b lub podmiotow zamieszkatych w krajach lub terytoriach o preferencyjnych
systemach podatkowych, ktére majg niskie opodatkowanie lub nie majg ich wcale

lub sg uwazane za raje podatkowe, jesli posiadajg jakgkolwiek wtasnos¢ lub prawa

na terytorium Dominikany.

Jak pokazuje wykres ponizej, Srednia czasu uruchomienia biznesu to 16,5 dnia.

Time required to start a business, 2019

Time required to start a business is the number of calendar days needed to complete the procedures to

legally operate a business. If a procedure can be speeded up at additional cost, the fastest procedure,
independent of cost, is chosen.

© Add country

Dominican Republic 16.5 days

Odays 4days 6days 8days 10days 12days 14days

Source: World Bank CCBY
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Regulacje prawne
prowadzenia
biznesu




System prawny

Prawo Republiki Dominikanskiej opiera sie przede wszystkim na kodeksach
napoleonskich' ' /. System sgdowniczy, usankcjonowany przez Konstytucje

Republiki Dominikany, obejmuje nastepujgce sady:

sqdy pokoju,

sqdy pierwszej instancji,

sqdy ziemskie,

sqdy apelacyjne

Sad Najwyzszy.

System prawny w Republice Dominikanskiej opiera sie na francuskim prawie
cywilnym, a nie na prawie zwyczajowym, cO oznacza, ze sedziowie rozpoznajg i
rozstrzygajg sprawy, a nie tawy przysiegtych - tak jak w USA. Sgdownictwo zostato
zreformowane w 1994 r. wraz z uchwaleniem ustawy o reformie konstytucyjnej.
Ustawa ta stworzyta niezalezne sgdownictwo, zaprojektowane w celu walki z
korupcjg i skutkami decyzji podjetych przez rzady, ktére wyrzadzity szkode

Republice Dominikany i jej obywatelom w poprzednich dziesiecioleciach



Na czele sadownictwa stoi Sad

Najwyzszy, ktérego cztonkowie s3

wyznaczani przez Krajowg Rade

Sgdownictwa. Prezydent

zwykle
kieruje tym organem, a cztonkami
zazwyczaj sg senatorowie, sedziowie
Sadu Najwyzszego i inni przywddcy
polityczni.  Sad  Najwyzszy  jest
najwyzszym sadem w Republice
Dominikanskiej z jurysdykcja nad
catym krajem. Sad Najwyzszy sktada
sie z szesnastoosobowego sktadu.
Trybunat moze rozpoznawac jedynie
sprawy, w ktérych wyktadnia prawa
budzi  watpliwosci

sqdOw nizszej

instancji.

Sady apelacyjne sktadajg sie z

piecioosobowych sktadow
sedziowskich i rozpoznajg sprawy
rozstrzygniete przez Sad Pierwszej
Instancji. Sqdy pierwszej instancji sg
bardziej wyspecjalizowane i s3
podzielone na izby zgodnie z
charakterem rozpatrywanej sprawy".
Np. sagdy w sprawach cywilnych, sady
w sprawach karnych i sady w
sprawach handlowych. Sady te maja
rowniez

jednego sedziego

przewodniczgcego kazdej kwestii.

Najnizszymi rangg sgadami sg sady

pokoju, ktore Sq matymi,

uogllnionymi  sgdami  cywilnymi.
Sady te rozpoznajg sprawy mniejszej
wagi, ktére sg przedstawiane przed
jednym sedzig. Kazdy okreg ma sad
zasadniczo

pokoju,  ktéry jest

pierwszym sgdem rozpoznajgcym

sprawy lokalne.



Tak wiec wiekszos$¢ prawa
dotyczgcego wiasnosci wydaje sie
pochodzic bezposrednio z

francuskiego  kodeksu  cywilnego.
Konstytucja z 1844 r. uznata prawo
wilasnosci  za  nieodigczne  dla
wszystkich obywateli i zakazywata,

konfiskaty ziemi, chyba ze istniat

wazny interes  publiczny oraz
zapewniona byta sprawiedliwa
rekompensata.

Specjalne  sady  administrujg i
prowadzg system rejestracji gruntow
Torrens. Ustawa o rejestracji gruntow
zawiera

procedury zwigzane z

porzgdkowaniem tytutow do
niezarejestrowanych  gruntéw, jak

rowniez  procedury zwigzane @z

orzekaniem o wtasnosci gruntéw.

Spory o grunty sg rozpatrywane przez

sad,  ktoéry jest  wihasciwy @ w

rozpoznawaniu takich spraw jak:
procedura rejestrowania  tytutow
wtasnosci i innych  praw do

nieruchomosci; ustalanie granic i

podziat przylegtych gruntow;

wyjasnienie  aktow  wiasnosci i

intereséw w ziemi.



Prawo pracy

Relacje miedzy pracodawcami a
pracownikami sg regulowane przez
dominikanski Kodeks Pracy. Podobnie
jak w Polsce, przepisy kodeksu pracy i
zwigzane z nim przepisy oferujg liczne
gwarancje dla pracownikéw. Niektore
z kluczowych obowigzkdéw prawnych

pracodawcy to:

Parytet dominikanskich

pracownikéw

Co najmniej 80% pracownikow w
firmie  musi  by¢  obywatelami
Dominikany. Wyjatek stanowi sytuacja,
gdy firma nie moze znalez¢
wykwalifikowanego personelu wsréd
Dominikanczykow. Te zasady nie
dotyczg kadry zarzadzajgcej lub

zajmujgcej stanowiska techniczne.



Czas pracy

Tydzien pracy wynosi 44 godziny, a
dzien to 8 godzin w godzinach od 7 do
21:00, jednak osoby na stanowiskach
kierowniczych nie dotyczy ta zasada.
Powszechng praktykg jest praca od
poniedziatku do pigtku, a w niektérych
firmach do potudnia w sobote.
Pracownicy zatrudnieni w niepetnym
wymiarze godzin nie mogg pracowacd
dtuzej niz 29 godzin tygodniowo.
Zmiany, na ktére pracujg pracownicy
mieszczg sie w granicach normy o ile
limit do 21:00 nie przekracza 3 godzin.
Praca po 21:00 uwazana jest za
zmiane nocng, ktéra z kolei pocigga za
sobg wzrost wynagrodzenia o 15%.
Pracownik musi mie¢ zapewnione 36h
nieprzerwanego odpoczynku w ciggu

tygodnia.

Jesli czas tygodniowej pracy

przekracza wspomniane 44 godziny,
to nalezy doliczy¢ pracownikowi
nadgodziny i wyptacic mu za
nadgodziny  premie  35%. Jesli
nadgodziny powodujg, ze pracownik
pracuje wiecej niz 68 godzin
tygodniowo, to nadgodziny ptatne sg +
100%

premii. Wynagrodzenie za

nadgodziny nie dotyczg kadry

zarzadzajace;j.



Osoby nieletnie

Osoba, ktéra skonczyta 16 lat, jest
uwazana za osobe petnoletnig w
zakresie wykonywania pracy. Umowa

0 prace moze zostac¢ zawarta z osobg

ktéra ukonczyta 14 lat, pod
warunkiem, ze praca, ktérg ma
wykonywac nie jest pracg

niebezpieczng oraz osoba taka
uzyskata zgode rodzicow. Czas pracy
matoletnich nie moze przekraczac
szeSciu godzin dziennie Zatrudnienie
matoletnich  jest zabronione w
zaktadach, w ktérych sprzedawane sg

napoje alkoholowe.

Rejestr czasu pracy

Pracodawcy s zobowigzani do

statego prowadzenia nastepujgcej

dokumentac;ji:

e Rejestr pracownikéw, ze
wskazaniem ich wynagrodzen i
godzin pracy.

e Rejestr urlopow pracownikow w
ciggu roku.

e Rejestr pracy w godzinach
nadliczbowych.

e Rejestr wizyt inspektordéw pracy.

Prowadzenie tych rejestrow jest

bardzo wazne dla pracodawcow,

biorgc pod wuwage, ze w wielu

przypadkach s one jedynym
dopuszczalnym dowodem, ktéry moze
zostac

przedstawiony w sadzie

przeciwko roszczeniom pracownikow.



Wynagrodzenia

Wynagrodzenie jest ustalane miedzy pracodawcg a pracownikiem, ale nie moze
by¢ nizsze niz prawnie ustalone minimalne wynagrodzenie. Napiwki nie stanowig
czesci wynagrodzenia. Ptace minimalne sg ustalane przez Krajowy Komitet ds.
Wynagrodzen, zalezny od Ministerstwa Pracy i rdznig sie w zaleznosci od
wielkosci firmy lub rodzaju branzy. Obecne minimalne wynagrodzenia dla sektora

prywatnego, w peso dominikanskim, wynosza:

Wielkosc biznesu Minimalne wynagrodzenie w DOP
Duzy podmiot 17.610

Sredniej  wielkosci 12.107

podmiot

Maty podmiot 10.700
Strefa wolnego 11.510
handlu

Branza turystyczna 10.335, 7430, 6686, w zaleznosci od
wielkosci biznesu



Pracownicy w400
sektorze rolniczym  dzienni
e

Za duzy podmiot uwaza sie aktywa
firmy warte ponad 4 miliony pesos,
Sredni podmiot to aktywa o wartosci
od 2 do 4 miliondéw pesos, a ponizej 2

milionéw male przedsiebiorstwo.

Wyptata

Wynagrodzenia muszg by¢ wyptacane

w gotébwce, a odstep miedzy
ptatnosciami nie moze przekraczac
jednego  miesigca.  Niewyptacenie
wynagrodzenia przez pracodawce jest
uwazane za przestepstwo zagrozone
karg grzywny oraz do pieciu lat

wiezienia.

Pensja Swigteczna

Z okazji Swigt Bozego Narodzenia,
kazdy pracownik otrzymuje przed 20
grudnia

dodatkowg pensje w

wysokosci  jednej dwunastej (1/12)

catkowitego regularnego

wynagrodzenia uzyskanego w ciggu

roku. Termin "regularne
wynagrodzenie" nie obejmuje
napiwkéw, nadgodzin i Swiadczen

otrzymywanych z udziatu w zyskach.
Kodeks pracy ustanawia maksymalng

pensje  Swigteczng w  wysokosci

pieciokrotnosci  ptacy minimalne;j.

Niemniej jednak wielu pracodawcéw

rezygnuje z tego ograniczenia i

wyptaca pracownikom, ktérzy
przepracowali caty rok,  petne
dodatkowe miesieczne

wynagrodzenie. Wynagrodzenie
Swigteczne jest zwolnione z podatku

dochodowego.



Podziat zyskéw

Pracodawcy muszg dzielic sie 10%

swoich rocznych zyskéw (liczone
przed opodatkowaniem), ze swoimi
pracownikami. Kodeks pracy pozwala
jednak  pracodawcom  ograniczy¢
udziat w zyskach w nastepujacy

sposob:

e Pracownik z mniej niz trzema
latami pracy otrzyma
rownowartosc 45-dniowego
wynagrodzenie.

e Pracownik z co najmniej
trzyletnim stazem, otrzyma
rownowartos¢ 60-dniowego

wynagrodzeniem.

Jesli firma jest rentowna, ptatnos¢ na

rzecz pracownikbw musi zostac
dokonana w ciggu 90 do 120 dni po

zakonczeniu roku podatkowego firmy.
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Przedsiebiorstwa w strefach wolnego
handlu oraz przedsiebiorstwa rolne,
przemystowe, leSne i wydobywcze w

pierwszych trzech lat

ciggu
dziatalnosci nie muszg dzieli¢ sie

zyskami ze swoimi pracownikami.

Urlopy
Kodeks pracy przewiduje kilka form
urlopu dla pracownikow - urlopy

wypoczynkowe, urlopy Swigteczne.



Pracownik ma prawo do ptatnego

urlopu ptatnego okoliczno$ciowego w

nastepujacych sytuacjach:

e Zokazji Slubu -5 dniurlopu

e Z powodu $mierci matzonka,
dziecka, rodzica lub dziadka - 3
dni urlopu

e Dla ojcéw z okazji narodzin
dziecka - 2 dni urlopu, a dla

matki 14 tygodni urlopu

Pracownicy majg prawo do
corocznego ptatnego urlopu po
uptywie roku pracy. Pracownicy

zatrudnieni krocej niz piec lat w firmie
majg prawo do urlopu w wymiarze 14
dni roboczych;

osoby z ponad

piecioma latami, do 18 dni roboczych.

Urlopy nie mogg by¢ dzielone na
okresy krotsze niz tydzien i nie mogg
by¢ zastgpione dodatkowg ptatnoscig
lub inng formg rekompensaty.
Wynagrodzenie za okres urlopu musi
zostac wyptacone przez pracodawce w
dniu poprzedzajgcym jego

rozpoczecie.



Molestowanie

Prawo zabrania pracodawcom lub ich
przedstawicielom popetniania czynéw,
ktére mogg by¢ uznane za
molestowanie seksualne, naduzycie
wiadzy,

mobbing, ograniczanie

wolnosci stowa i inne dziatania

represyjne wobec pracownika.

Ochrona macierzynstwa

Pracownice majg prawo do ptatnego
urlopu macierzynskiego w wymiarze
14 tygodni z tytutu cigzy i porodu,
ktéry moga wykorzysta¢ wedtug

swojego wyboru, przed Ilub po
porodzie. Matkom przystuguje wolne
po6l dnia pracy kazdego miesigca w
celu wykorzystania go na wizyte

dziecka u pediatry.

Zwolnienie ciezarnej pracownicy jest
niedopuszczalne. wyjgtek

stanowi wyrzgdzenie przez takg osobe

Jedyny

szkode na rzecz firmy. Jednakze ta
szkoda jest kazdorazowo

weryfikowana przez inspektora z

Ministerstwa Pracy.

Rozwigzanie umowy o prace

Umowa o prace moze zostac

rozwigzana miedzy innymi poprzez:

e wypowiedzenie umowy bez
podania przyczyny przez
ktorgkolwiek ze stron;

e wypowiedzenie z przyczyny, gdy
jedna ze stron naruszyta swoje
obowigzki wynikajgce z umowy o
prace

e rozwigzanie umowy za obopdlng

zgoda.



W ciggu pierwszych 3 miesiecy pracy
pracownicy mogg zosta¢ zwolnieni
bez prawa do otrzymania
wynagrodzenia lub odszkodowania za
uprzednim wypowiedzeniem. Po tym
okresie  mogg by¢ uprawnieni do
Swiadczen z

tytutu  rozwigzania

stosunku (odprawa), w

pracy
zaleznos$ci od czasu, ktéry pracownik
przepracowat. Ten kruczek prawny
jest czesto wykorzystywany przez
pracodawcow, ktérzy  co raz
zatrudniajg pracownikéw i przed
uptywem kwartatu ich pracy zwalniajg

bez obowigzku zaptaty im odprawy.

Pracownicy majg prawo odwotania sie
do sadu, jezeli ich zdaniem zostali
zwolnieni niestusznie. W przypadku,

uznana roszczenia

gdy  sad
pracownika, to pracodawca bedzie
zobowigzany do zaptaty Swiadczenia
pracownikowi z tytutu rozwigzania
umowy o prace. Pracownik moze
rowniez skierowa¢ sprawe do sadu o
wyptate odprawy, jezeli to on sam
wypowiedziat umowe, lecz z winy
pracodawcy. Jesli udowodni wine
pracodawcy, sad zasadzi na rzecz

pracownika odszkodowanie.



Terminy wypowiedzenia umow 0 prace wynosza:

Okres pracy Okres wypowiedzenia
Od 3 do 6 miesiecy 7 dni

Od 6 do 12 miesiecy 14 dni

Ponad 12 miesiecy 28 dni

Pracodawca nie moze uchybic¢ tym terminom, bo w przeciwnym wypadku bedzie

musiat zaptaci¢ pracownikowi kare wysokosci wynagrodzenia.

Wysokos¢ odpraw w przypadku rozwigzania umowy o prace bez podania

przyczyny, prezentuje sie nastepujgco:



Okres
pracy

Od3dob
miesiecy

More
than 6
months
to 1 year

Od 1
roku do 5
lat

Powyzej 5
lat

Odprawa

6 dniowe
wynagrodzenie

13 dniowe
wynagrodzenie

21 dniowe
wynagrodzenie za
kazdy rok
przepracowany

23 dniowe
wynagrodzenie za
kazdy rok

przepracowany

Odprawa musi zosta¢ wyptacona
pracownikowi w ciggu 10 dni od dnia
wypowiedzenia; W przeciwnym razie

pracodawca bedzie musiat zaptacic

kare w wysokosci jednego dnia
wynagrodzenia za kazdy dzien
opdznienia w wyptacie.

Zawieszenie umowy o prace

Umowa o prace moze zostac

zawieszona za obopdlng zgodg lub
jednej ze stron z innych przyczyn, o ile
sg one wyraznie okreslonych w
Kodeksie pracy. Zgodnie z zawieszong
umowg O prace ani pracodawca, ani
pracownik nie muszg przestrzegac
swoich

odpowiednich  zobowigzan

przez caty okres zawieszenia.



Zwigzki zawodowe

Dominikanski Kodeks Pracy uznaje
prawo pracownikow do zrzeszania sie

w zwigzkach zawodowych w obronie

swoich interesow. Zwigzki muszg
liczy¢ co najmniej 20 cztonkdw.
Urzednicy  zwigzkowi otrzymuja
specjalng ochrone przed
rozwigzaniem umowy przez
pracodawce.

Strajki

Kodeks pracy uznaje prawo zwigzkdéw
zawodowych do strajku. Strajki mogg
polega¢ wylgcznie na pokojowym
przerwaniu pracy wykonywanej przez
w branzach

pracownikéw. Strajki

takich  jak  dostawa medidw,

komunikacja i szpitale sg nielegalne.

zostacd

Ministerstwo Pracy musi
powiadomione o planowanym strajku,
z co

najmniej 10  dniowym

wyprzedzeniem. W zawiadomieniu
musi sie zosta¢ ujawniony powdd
strajku, np. czy jest to konflikt na
gruncie ekonomicznym czy powodem
jest naruszenia praw pracownika

przez pracodawce.



Zwigzek zawodowy musi rowniez

poda¢ informacje - Czy byly
podejmowane proby rozwigzania tego
konfliktu oraz czy strajk popiera

wiekszos¢ cztonkow zwigzku

zawodowego.

Zaliczka na podatek oraz

zabezpieczenie spoteczne

Pracodawcy dokonujg pobierania
zaliczek z pensji pracownikéw, na
rzecz

podatku dochodowego i

zabezpieczenia spotecznego. W
zakresie podatku dochodowego, to
wynagrodzenia w wysokosci 34 685,00
DOP miesiecznie Ilub mniej sg
zwolnione z podatku. Z pozostatych
wynagrodzen

pracodawca potrgca

zaliczke na podatek co miesigc i

wptaca do organu podatkowego
(DGII).
Dominikanski system ubezpieczen

spotecznych przewiduje trzy rodzaje
zabezpieczenia  spotecznego  (taki

polski ZUS)

ubezpieczenie zdrowotne
ubezpieczenie od ryzyka
zawodowego

fundusz zasitkowy lub

emerytalny



System zabezpieczen spotecznych jest finansowany z wynagrodzen pracownikéw
wyptacanych zaréwno przez pracownika, jak i pracodawce w proporcjach

opisanych ponizej:

Sktadka Udziat Udziat Suma

pracodawcy pracownik

a

Ubezpieczenie 7.09 % 3.04 % 10.13 %
zdrowotne
ubezpieczenie od 1 % + 0.6% 0% 1% + 06 %
ryzyka zawodowego (variable) (variable)
Fundusz zasitkowy/emerytalny 710% 2.87% 9.97%

Pracodawcy sg zobowigzani do pobrania tych skladek od pracownikdéw i
przekazania ich odpowiedniemu organowi w ciggu pierwszych trzech dni
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym wyptacono wynagrodzenie

pracownikowi.



Prawo ochrony
srodowiska

W Polsce kiedy planujemy wiekszg
inwestycje (zazwyczaj w granicach
miast) mato kiedy przejmujemy sie
prawem ochrony srodowiska.
Wiekszos¢ wymagan w tym zakresie
zatatwia nam  miejscowy  plan
zagospodarowania lub z  racji
lokalizacji inwestycji w miescie takie
przepisy nie majg zastosowania.
Dominikana z kolei bardzo mocno w
ostatnim czasie ktadzie mocny nacisk
na przestrzeganie prawa ochrony
srodowiska. | tu - tez z racji wtasnie
miasta  dla

tego, ze gtowne

inwestorow (w wiekszosci
nieruchomosciowych) lezg  poza
spektrum zainteresowania, to nalezy
mie¢ na uwadze przepisy z zakresu

ochrony Srodowiska przy planowane;j

inwestycji.

Dominikana w ciggu niecatej dekady

osiggneta spdjnos¢ w  zakresie
przepisbw w  dziedzinie prawa
ochrony S$rodowiska. Celem byto
osiggniecie réwnowagi pomiedzy
skuteczng ochrong Srodowiska,
zasobami naturalnymi [ ich

zrbwnowazonego wykorzystania w
planach, projektach i dziataniach. Na
pakiet norm prawnych w zakresie

ochrony Srodowiska sktada sie:



e Konstytucja Dominikany (2015),

e Ogdlnej Ustawy o Srodowisku i Zasobach Naturalnych ( nr 64-00),

e Ustawy sektorowej o obszarach chronionych (nr 202-04)

e oraz technicznych przepisow srodowiskowych wydanych przez Ministerstwo
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych, ktéry jest regulatorem tego sektora,
odpowiedzialnym za zapewnienie skutecznej ochrony srodowiska i zasobéw

naturalnych.

Zgodnosc i stosowanie prawa ochrony srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
planowania, wdrazania, rozwoju inwestycji krajowych. Ustawa nr 64-00 stanowi,
ze kazdy projekt w zakresie budowy czy rozwoju infrastruktury, przemystu lub
jakakolwiek inna dziatalnos¢, ktora ze wzgledu na swoje cechy wptywa na
$rodowisko lub zasoby naturalne, musi uzyska¢ od Ministerstwa Srodowiska i

Zasobdw Naturalnych, przed jego wykonaniem, pozwolenie Srodowiskowe.

Odpowiednie zezwolenia uzyskuje sie po ztozeniu oSwiadczenia o oddziatywaniu
na $rodowisko (EIS) lub oceny oddzialywania na $rodowisko (OOS).
Nieprzestrzeganie przepiséw Srodowiskowych prowadzi do wykroczenia

Srodowiskowego, ktére moze mie¢ charakter administracyjny lub karny.



Ochrona
wilasnosci
intelektualnej

Dominikana jest jednym z krajow,
ktore mogg sie poszczyci¢ jednym z
najwyzszych  pozioméw  ochrony
wiasnosci intelektualnej w regionie.

Dominikana jest sygnatariuszem:

e Porozumienia w sprawie

handlowych aspektéw praw

wiasnosci intelektualnej (TRIPS)

WTO, Obowigzujace ustawodawstwo
e Konwencji paryskiej o ochronie stanowi, ze klasyfikacje do celéw
wiasnosci przemystowej, rejestracji musza by¢ zgodne z
e Traktatu o patentach (PCT), uznanymi na szczeblu
e iinne umowy miedzynarodowe miedzynarodowym systemami

w tym zakresie klasyfikacji tj.:



e wodniesieniu do patentéw i
wzorow uzytkowych obowigzuje
Konwencja strasburska z dnia 24
marca 1971 r.;

e w odniesieniu do wzoréw
przemystowych, obowigzuje
Porozumienie Lokarnenskie z
dnia 8 pazdziernika 1968 r.;

e adla znakdéw towarowych
Traktat Nicejski z dnia 15

czerwca 1957.

Agencjg rzadowg odpowiedzialng za
przyznawanie patentow i rejestracje
praw wifasnosci przemystowej jest
Urzad Wiasnosci Przemystowej
(ONAPI), ktory podlega Ministerstwu

Przemystu i Handlu.

Za naruszenie praw  wasnosci
intelektualnej obowigzujg zaréwno
sankcje cywilne, jak i karne ( w tym

nawet pozbawienie wolnosci).




Patenty i wzory
przemysfowe

Patenty mozna wuzyska¢ w celu

ochrony wynalazkéw i wzordw
uzytkowych. Wynalazek definiuje sie
jako kazdg idee lub wytwor ludzkiego
intelektu zwigzany z produktami lub
procedurami, nadajgcy sie do
zastosowania w przemysle. Musi byc¢
nowatorski, tj. musi by¢ nieznany w
danej branzy. Niektére kwestie, takie
jak teorie naukowe, zasady Iub
metody biznesowe, gry, programy
leczenia i

komputerowe, metody

zwierzeta nie podlegajg

opatentowaniu.

Definicja wynalazku jest zbiezna z

definicjg w polskim ustawodawstwie.

Wynalazek musi posiada¢ elementy
charakteru innowacyjnego (tj. musi
by¢ nieznany obecnemu stanowi

rozwoju naukowego) i musi miec
charakter wynalazczy (nie moze by¢
osobe

wydedukowany przez

posiadajgcg wiedze techniczng).

Wszelkie zmiany, ktore wykazujg

nowos¢ lub wyjatkowos¢ W
sktadnikach estetycznych produktu,
bez zmiany charakteru lub funkcji
produktu, mogg byC zarejestrowane

jako wzory przemystowe.

Wnioski o  patenty i  wzory
przemystowe sg kierowane do ONAPI i
muszg spetnia¢ wymagania okreslone
przez prawo. Patenty na wynalazek
majg waznos¢ 20 lat liczonych od daty

ztozenia wniosku.



Patenty sg przyznawane w celu ochrony praw wynalazcéw, dajgc im wytgczne

prawa do eksploatacji swoich wynalazkéw przez okreslony czas.

Naruszenie patentu podlega karze: od szesciu miesiecy do nawet trzech lat
pozbawienia wolnosci, karze grzywiny w wysokosci od 50 do 1000-krotnosci
minimalnego miesiecznego wynagrodzenia. Za naruszenie patentu mozna byc

rowniez zobowigzanym do zaptaty odszkodowania na drodze cywilnej.

Patenty sg rdéwniez przyznawane przez ONAPlI w celu ochrony wzoréw
uzytkowych i wzorow przemystowych. Wzory uzytkowe to nowe formy obiektow,
narzedzi, instrumentéw lub mechanizmow, ktére umozliwiajg lepsze lub inne
zastosowanie przemystowe. Wzory przemystowe polegajg na prezentacji lub

opakowaniu produktu lub przedmiotu, ktory nadaje mu niepowtarzalny wyglad.

ONAPI klasyfikuje wzory przemystowe zgodnie z Porozumieniem w Lokarno
ustanawiajgcym Miedzynarodowg Klasyfikacje Wzordéw Przemystowych z 1968 r.,

zmieniong w 1979 .

Patenty na wzory uzytkowe udzielane sg na okres pietnastu lat od daty
zgtoszenia. Patenty na wzory przemystowe sg udzielane na okres pieciu lat od
daty zgtoszenia, ale mogg byc¢ przedtuzane na dwa dodatkowe okresy po piec lat

kazdy.



Znaki towarowe

Prawo dominikanskie chroni wszelkiego rodzaju znaki towarowe, w tym zbiorowe
znaki towarowe, znaki certyfikacyjne oraz znaki towarowe dzwiekowe i

zapachowe. Rejestracja znaku towarowego przyznaje wytgczne prawa do znaku.

Prawo dominikanskie uznaje rdéwniez pewne prawa pierwszenstwa dla
zarejestrowanych znakow towarowych za granicg. Nowe znaki towarowe sg
rejestrowane na rzecz osoby, ktéra jako pierwsza o nie poprosi. Rejestracja jest

przyznawana na okres 10 lat, z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne okresy 10 lat.
WSrdod potencjalnych oznaczen ktére nie mogg byc¢ objete ochrong sa:

1. Znaki, ktére mogg by¢ uzywane komercyjnie do opisu produktu;

2. 0goblne lub naukowe nazwy produktéw, koloréw itp.;

3. Znaki sprzeczne z porzgdkiem publicznym lub standardami moralnymi ;
4. Znaki wysmiewajgce osoby, religie, kraje lub inne;

5. Znaki, ktére mogg wprowadzac w btagd opinie publiczng pod wzgledem

charakteru lub jakosci produktu itp.



Nazwy handlowe

Nazwy, marki, emblematy, slogany i
inne elementy identyfikujgce firme lub
zaktad sg chronione przez prawo jako

handlowe. Prawo do

nazwy
wytgcznego nazwy

handlowej pochodzi z jej pierwszego

uzywania

komercyjnego uzycia. Ochrona jest
przyznawana jeszcze przed rejestracjg
nazwy. Tylko w przypadku slogandow

handlowych prawo

wytgcznego
uzytkowania jest przyznawane

poprzez rejestracje.

Nazwy handlowe nie mogg sktadac
sie ze wskazan lub znakow, ktore sg
sprzeczne z porzadkiem publicznym
lub normami moralnymi, lub ktére
mogg powodowac¢ wprowadzenie w
btagd spoteczenstwa pod wzgledem
charakteru, dziatalnosci lub

jakiegokolwiek  innego  aspektu
zwigzanego z firmg lub dziatalnoscia
zwigzang z tym samym lub jego

produktami i ustugami.




Prawa autorskie

Dominikannska ustawa o prawie

autorskim 65-00 chroni prawa i

interesy autorow wszelkich dziet
intelektualnych o charakterze
tworczym, literackich, artystycznych
lub naukowych, w tym miedzy innymi
powiesci, opowiadan, sztuk
teatralnych, wyktaddéw, przemodwien,
kazan,

kompozycji  muzycznych,

choreografii, obrazoéw, rzezb,
rysunkow, ilustracji, map, projektow
architektonicznych, fotografii,
programoéw komputerowych, baz
danych, dziet audiowizualnych i
fonogramow. Idee, procesy i operacje
matematyczne sg jednak wyraznie

wytgczone z ochrony praw autorskich.

Autor oryginalnego utworu posiada,

przez sam fakt jego powstania,

wytgczne prawa do niego,
egzekwowalne wobec osbéb trzecich,
bez potrzeby rejestracji lub
jakichkolwiek innych formalnosci. W
przeciwienstwie do patentow i znakow
towarowych,

prawa autorskie s3

automatycznie  przyznawane  od

momentu powstania dzieta bez

rejestracji.



Niemniej jednak wiekszos¢ autorow
dobrowolnie rejestruje swoje prace
we wilasciwym organie w celu
dostarczenia wstepnych dowodéw w

celu rozstrzygniecia przysztych

sporow dotyczacych praw autorskich.

Rejestracja  praw autorskich w
Narodowej Agencji Praw Autorskich
(ONDA) nie tworzy praw autorskich;

tylko upublicznia swoje istnienie.

Gtownym celem dominikanskiego
prawa autorskiego jest zapewnienie
ram prawnych i instytucjonalnych w
zgodzie z postanowieniami Umowy o
aspektach praw wiasnosci
intelektualnej zwigzanej z handlem
(TRIPS), ktéra pozwala na skuteczng

ochrone praw autorskich w Republice

Dominikany.
Krajowe Biuro Praw Autorskich
(ONDA), podlegajgce Ministerstwu

Przemystu i Handlu, jest krajowym

organem odpowiedzialnym za
rejestracje i  organizacje  praw
autorskich. Organ ten posiada

uprawnienia administracyjne,

nadzorcze i arbitrazowe.



Kazdy importer lub dystrybutor towaréw handlowych, ustug, ktéry posiada prawa

autorskie ma obowigzek ich rejestracji.
Dominikana ratyfikowata nastepujgce konwencje miedzynarodowe w tej sprawie:

e Konwencja bernenska o ochronie dziet literackich i artystycznych z 1886 r.,;

e Powszechna konwencja o prawie autorskim z 1952 r.;

e Konwencja Rzymska o ochronie ttumaczy ustnych, producentow dzwieku i
organizacji transmisji radiowej z 1961 r.; i

e Traktaty Swiatowej Organizacji Wiasnosci Intelektualnej (OMPI) o prawach

autorow i ttumaczy ustnych

Dominikanskie prawo autorskie chroni wszelkiego rodzaju oryginalne dzieta
intelektualne, ktére mogg by¢ utrwalane, przekazywane lub powielane za pomocg
dowolnych istniejgcych sSrodkow lub istniejg w formie drukowanej, reprodukcji lub

rozpowszechniania.

Chroni réwniez niezalezne kreacje pochodzgce z dziet oryginalnych, takie jak te
powstate w wyniku adaptacji, ttumaczenia lub w inny sposéb przeksztatcone z

oryginalnej wersji.



Autorzy majg zaréwno prawa wiasnosci (odpowiednik praw majatkowych w
polskim prawie), jak i autorskie prawa osobiste do swojej pracy (odpowiednik
praw osobistych w polskim prawie). Prawa wtasnosci uprawniajg ich do czerpania
korzysci ekonomicznych wynikajgcych z ich utworu, w tym praw do sprzedazy,
uzytkowania lub eksploatacji wszelkiego rodzaju, praw do zwielokrotniania,

ttumaczenia, adaptacji, wykonania i nadawania.

Co do zasady prawa wtasnosci sg chronione na rzecz autora, jego spadkobiercéw
i cesjonariuszy za zycia autora przez 70 lat. Jednakze autorzy zagraniczni, ktérzy
nie sg rezydentami Dominikany, sg chronieni przez okres wskazany przez prawo
autorskie kraju, w ktorym utwor zostat po raz pierwszy opublikowany lub
chroniony, lub przez okres obowigzujgcy na mocy prawa dominikanskiego, w
zaleznos$ci od tego, ktéry z tych okresow jest krétszy. Po wygasnieciu praw

autorskich utwor przechodzi do domeny publiczne;.

Autorskie prawa osobiste uprawniajg autorow do publicznego ujawnienia swojej
pracy, upublicznienia ich nazwiska lub uzycia pseudonimu oraz do obrony swojej
pracy przed plagiatem czy zniestawieniem. Autorskie prawa osobiste nie
podlegajg ograniczeniom czasowym i nie mogg by¢ przenoszone na osoby

trzecie.

Naruszenie praw autorskich podlega sankcjom karnym i administracyjnym, a
takze moze skutkowal wyptatg odszkodowania witascicielowi praw autorskich.
Sankcje karne wahajg sie od trzech miesiecy do trzech lat pozbawienia wolnosci, a

grzywny od 50 do 1000 razy minimalnego miesiecznego wynagrodzenia.



Kary administracyjne, egzekwowane przez ONDA, a w niektérych przypadkach
przez Agencje Celng, mogg obejmowac czasowe lub state zamkniecie dziatalnosci
przedsiebiorcy naruszajgcego prawa autorskie, konfiskate sprzetu, zniszczenie

nielegalnych kopii.

Prywatnosc danych

Konstytucja Dominikany wskazuje, ze podstawowym prawem jednostki prawo do
intymnosci i dobr osobistych, takich jak honor, dobre imie, wizerunek oraz
dostep do informacji i danych istniejgcych na temat osoby fizycznej i jej majgtku
zarejestrowanych w rejestrach urzedowych Ilub prywatnych, a takze do
posiadania wiedzy na temat przeznaczenia i wykorzystania takich danych w

granicach okreslonych przez prawo.

Ustawa nr 172-13 (odpowiednik RODO) reguluje korzystanie z tego prawa
podstawowego, okreslajgc ramy prawne ochrony danych osobowych
zarejestrowanych w rejestrach publicznych czy prywatnych, a takze gwarancji do

nienaruszania tego prawa, jednoczesnie utatwiajgc dostep do ich.

Ogodlna zasada tej ustawy stanowi, ze przetwarzanie i przekazywanie danych
osobowych jest uwazane za bezprawne, gdy wiasciciel danych nie udzielit
dobrowolnej, wyraznej zgody na pismie lub w jakikolwiek inny sposdb. Taka
zgoda, wraz z innymi oswiadczeniami, musi pojawic¢ sie wyraznie i wyraznie, z

wyprzedzeniem powiadamiajgc wtasciciela danych.



Umowy handlowe i prawa
konsumentow

Umowy handlowe w Dominikanie, podobnie jak w Polsce opierajg sie przede
wszystkim na zasadzie swobody umow. W zwigzku z tym strony umowy maja
swobode w ustalaniu postanowien, ktore bedg regulowac ich stosunki, i
nadawaniu im mocy prawnie wigzacej, o ile nie naruszajg one przepiséw

dotyczgcych porzadku publicznego.

Istniejg jednak sektory regulowane, takie jak finanse, Swiadczenie ustug
publicznych (woda, energia elektryczna), ustugi zdrowotne itp., z ktérych

wszystkie uwzgledniajg pewne elementy kontroli prawne;j.

Znoéw, podobnie jak w Polsce, nawet jesli prawo zezwala na swobode zawierania
umow, to przedsiebiorcow obowigzujg ograniczenia wynikajgce z prawa ochrony

konsumentow.

Znane z polskiego prawa i tu takie ,instytucje prawa”, jak niedozwolone klauzle,

fatszywa reklama, sprzedaz wadliwych produktéw sg zabronione.

Gtowne regulacje dotyczace ochrony praw konsumentow sg zawarte w
konstytucji z 2015 r., ktdéra przyznaje przepisom dotyczagcym ochrony
konsumentéw range praw podstawowych ratyfikujgcych ustanowienie systemu
ochrony, gwarancji, bezpieczenstwa dla konsumentow w ich relacjach z

przedsiebiorcami.



Szczegbtowe unormowania w tym zakresie reguluje ustawa o ochronie praw
konsumenta lub uzytkownika nr 358-05. Gtéwnym celem tej ustawy jest
ustanowienie systemu ochrony praw konsumenta, ktéry gwarantuje uczciwosc i
pewnos$¢ prawa w stosunkach miedzy sprzedawcami towardw i ustug a

konsumentami.

Odpowiednikiem polskiego UOKiKu jest Narodowy Instytut Ochrony Praw
Konsumenta (Pro Consumidor), ktérego gtédwnym celem jest okreslenie,
ustanowienie i uregulowanie polityk, zasad i procedur niezbednych do

stosowania tego prawa.

Innym waznym aspektem ustawy nr 358-05 jest to, ze zapewnia ona
konsumentom bezptatng procedure pozasgdowego rozstrzygania sporéw, przed
zakonczeniem postepowania administracyjnego ustanowionego przez ustawe lub
skierowaniem sprawy do sadu, w ktérym to przypadku wiasciwg jurysdykcjg

bytyby tzw. lokalne sgdy pokoju.

Wymiana handlowa z Dominikang
Wielkosc¢ rynku

Import i eksport Dominikany w 2019 roku wynidst odpowiednio 20,3 i 11,2 mlid
dolaréw. Gtéwnymi produktami eksportowymi byty ztoto (14,6%), cygara (7,9%),
urzadzenia elektryczne (6,9%), instrumenty medyczne (6,6%) i bizuteria (3,8%).
Gtownymi kierunkami eksportu Dominikany byty Stany Zjednoczone (45,7%), Haiti
(7,4%), ziemia Switzer (7,0%), Portoryko (4,5%) i Indie (3,8%).



Dominikana jest széstym co do wielkoSci partnerem handlowym Stanow
Zjednoczonych w obu Amerykach, po Kanadzie, Meksyku, Brazylii, Kolumbii i Chile;

i najwiekszy importer w regionie Karaibow, z 28% catego importu w regionie.

Uczestnictwo w spotecznosci
miedzynarodowej

Dominikana utrzymuje stosunki dyplomatyczne z prawie wszystkimi narodami na
Swiecie i jest cztonkiem wielu organizacji regionalnych i miedzynarodowych, w

tym:

e Organizacji Narodow Zjednoczonych,

e Organizacji Panstw Amerykanskich,

e Systemu Integracji Ameryki Srodkowej,

e Swiatowej Organizacji Handlu,

e Miedzynarodowego Funduszu Walutowego,

e Banku Swiatowego,

e Miedzynarodowego Centrum Rozstrzygania Sporéw Inwestycyjnych,
e Miedzynarodowej Korporacji Finansowej,

e Miedzyamerykanskiego Bank Rozwoju,

e Miedzyamerykanskiej Korporacji Inwestycyjnej,

e Centralnego Amerykanskiego Banku Integracji Gospodarczej,
e Karaibskiego Banku Rozwoju,

e Karaibskiego Forum Panstw Afryki, Karaibow i Pacyfiku.



Umowy o wolnym handlu

Dominikana cieszy sie korzystnym handlem ze Stanami Zjednoczonymi, Unig

Europejska oraz krajami regionu Karaibéw i Ameryki Srodkowej.

Dwie wazne umowy dla Dominikany to umowa o wolnym handlu ze Stanami
Zjednoczonymi i Amerykg Srodkowg (DR-CAFTA) oraz umowa o stowarzyszeniu
gospodarczym z Unig Europejska (AAE). Oba zachecajg do swobodnego
przeptywu handlu miedzy panstwami cztonkowskimi poprzez znaczne obnizenie
cet, otwarcie nowych rynkéw i promowanie regionalnych zachet. Ponadto
Dominikana zainicjowata dyskusje na temat liberalizacji handlu z Kanadg,

Meksykiem, Mercosurem i Tajwanem.

Dominican Republic and Central
American Free Trade Agreement (DR-
CAFTA)

Podpisana 5 sierpnia 2004 r. i obowigzujgca w Republice Dominikanskiej od 1
marca, 2007 r. DR-CAFTA utatwia handel i inwestycje miedzy panstwami
cztonkowskimi oraz promuje integracje regionalng poprzez eliminacje taryf,
otwarcie rynkdéw, zmniejszenie barier dla ustug, promowanie konkurencji,

ochrone praw wtasnosci intelektualnej i zwiekszenie przejrzystosci.

Stronami umowy sg:



e Stany Zjednoczone,
e Dominikana,

e Kostaryka,

e Salwador,

e Gwatemala,

e Honduras i

e Nikaragua.

DR-CAFTA na state gwarantuje Republice Dominikany mozliwos$¢ eksportu

wiekszosci swoich produktéw i ustug do panstw cztonkowskich bez optat celnych.

Sektory ustug z otwartym dostepem do wszystkich sygnatariuszy DR-CAFTA
obejmujg finansowanie, ubezpieczenia, inwestycje, turystyke, energie, transport,
budownictwo i inzynierie, kontrakty rzgdowe, telekomunikacje, dostawy
ekspresowe, handel elektroniczny, rozrywke, ustugi profesjonalne, ustugi

komputerowe i pokrewne oraz branze Srodowiskowe.

DR-CAFTA wymaga réwniez od panstw cztonkowskich skutecznego egzekwowania
lokalnych przepiséw dotyczgcych pracy i ochrony Srodowiska oraz eliminowania
korupcji w celu zapewnienia uczciwej konkurencji i rownych warunkéw dziatania

dla wszystkich.



Traktat ten nie jest bez wad, bo panstwa cztonkowskie utrzymaty cta na okre$lone
produkty rolne do pewnego limitu i zakazaly wprowadzania niektérych towaréw.
Na przyktad Dominikana nie zezwala na import uzywanych ubran, uzywanych
elektrycznych urzgdzen gospodarstwa domowego ani samochoddw starszych niz

piec lat.

Strukturg administracyjng DR-CAFTA kieruje Komisja Wolnego Handlu, sktadajgca
sie z przedstawicieli siedmiu stron porozumienia na szczeblu gabinetu. Komisja
jest odpowiedzialna za nadzér nad wdrazaniem umowy i rozstrzyganie sporéw

dotyczacych jej interpretacji i stosowania.

Umowa o partnerstwie gospodarczym
(EPA)

Umowa o partnerstwie gospodarczym (EPA) jest traktatem o wolnym handlu z
aspektami finansowania i inwestycji podpisanym w 2007 r. miedzy Unig

Europejska (UE) a CARIFORUM, organizacjg narodow karaibskich, ktérej cztonkami
sg:



e Antigua i Barbuda,
e Bahamy,

e Barbados,

e Belize,

e Dominika,

e Granada,

e Gujana,

e Haiti,

e Jamajka,

e Saint Lucia,

e Saint Kitts i Nevis
e St.Vincent oraz Grenadyny,
e Surinam,

e TrynidadiTobago

e oraz Dominikana.

EPA umozliwia bezctowy dostep do produktow z Karaiboéw do 28 krajéw UE i
zapewnia krajom karaibskim wsparcie gospodarcze w okresSlonym celu
zmniejszenia ubdstwa, promowania integracji regionalnej i zachecania do
regionalnej konsolidacji w gospodarce Swiatowej. Promuje rowniez wolny handel

w regionie Karaibéw. Dominikana przystapita do EPA 15 pazdziernika 2008 roku.



Zgodnie z warunkami EPA dostep do rynkdéw jest asymetryczny. Oznacza to, ze
przepisy dotyczgce eksportu towardw z krajéw karaibskich do krajéw UE sg dos¢
swobodne dla okresSlonego rodzaju towardw. Natomiast przepisy dotyczgce
importu towarow z UE podlegajg pewnym ograniczeniom czasowym, tj. na 25 lat.
Celem takiego dziatania jest ochrona lokalnego zatrudnienia i wrazliwych gatezi

przemystu panstw karaibskich.

Asymetria ta chroni niektére produkty i sektory w mniej rozwinietych krajach
karaibskich przed potencjalnym nieréwnym skutkiem handlu z UE, zapewniajac
jednoczesnie stabiej rozwinietym panstwom cztonkowskim dostep do produktéw

z UE.

EPA, wraz z DR-CAFTA, oferuje miedzynarodowym inwestorom i lokalnym
producentom w Republice Dominikanskiej bezprecedensowy dostep do wolnego
handlu na dwoch najwiekszych rynkach na sSwiecie: Unii Europejskiej i Stanow
Zjednoczonych. Niewiele innych krajéw czerpie korzysci z tak uprzywilejowane;j

sytuacji.

Umowa o wolnym handlu z CARICOM

Porozumienie to, podpisane w 1998 r. i ratyfikowane przez Republike
Dominikanskg w lutym 2001 r., obejmuje Republike Dominikariskg i 14 krajow
karaibskich (CARICOM) oraz ustanawia strefy wolnego handlu w regionie zgodnie

z wytycznymi WTO.



Handel miedzy Republikg Dominikanskg odbywa sie na réwnych lub wzajemnych

zasadach z innymi bardziej rozwinietymi paristwami karaibskimi.

Umowa o wolnym handlu miedzy Republika Dominikarniskg a CARICOM jest
powigzana z umowg o wolnym handlu miedzy narodami karaibskimi a Unig

Europejska (EPA).

Umowa o wolnym handlu z Amerykg
Srodkowg

Umowa o wolnym handlu miedzy Republikg Dominikanskg a krajami Ameryki
Srodkowe] Kostaryki, Salwadoru, Gwatemali, Hondurasu i Nikaragui zostata
podpisana w 1998 roku i weszta w zycie w 2001 roku. Chociaz jest to traktat
regionalny, jest to w rzeczywistosci umowa dwustronna miedzy kazdym krajem
Ameryki Srodkowej a Republikg Dominikariska. Umowa przewiduje wolny handel
wszystkimi produktami pochodzgcymi z regionu, z wyjgtkiem tych towardéw

zarejestrowanych w "wykazie negatywnym".

Czesciowa umowa o wolnym handlu z
Panamg

Umowa ta zostata podpisana w 1985 r., ale rozbieznosci dotyczgce jej stosowania
opdéznity wdrozenie do 2003 r. Cztery listy produktéw korzystajg ze

zliberalizowanego handlu, podlegajgcego regutom pochodzenia:



"produkty dwukierunkowe", ktére sktadajg sie z tych, ktére korzystajg ze
swobodnego dostepu do rynkdéw obu krajéw;

produkty dominikanskie, ktére mogg by¢ swobodnie eksportowane do
Panamy;

produkty panamskie, ktore mogg by¢ swobodnie eksportowane do Republiki
Dominikanskiej; oraz

produkty wytwarzane w strefach wolnego handlu.
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Zachety dla
inwestorow i
branze rozwijajace
sie w Dominikanie




Handel elektroniczny i technologie
informacyjne

Ustawa o handlu elektronicznym, dokumentach cyfrowych i podpisach
dostosowata dominikanski system prawny do nowych technologii i pozwolita
gospodarce korzysta¢ z mozliwosci, jakie oferujg nowe technologie cyfrowe w
zakresie promowania dziatalnosci gospodarczej i realizacji transakcji handlowych

na rynkach globalnym.
W szczegdlnosci ustawa ma na celu:

e Utatwianie handlu elektronicznego wewnatrz i miedzy krajami;

e Zatwierdzanie transakcji dokonanych za pomocg nowych technologii;

e Promowanie i wspieranie rozwoju inicjatyw technologicznych zwigzanych z
handlem elektronicznym i promowanie korzystania z tych ustug i

rozpowszechnianie ich korzystania wsréd spoteczenstwa.

Ustawa opiera sie na modelowych rozwigzaniach przygotowanych przez Komisje
Narodow Zjednoczonych ds. Miedzynarodowego Handlu Prawa (UNCITRAL)
regulujgce pojecia pochodzenia, ochrony, komunikatéw danych i dokumentow
cyfrowych w celu nadania im waznosci prawnej. Przepisy te okres$lajg rowniez
warunki stosowania podpisu cyfrowego, odrdzniajgc go od podpisu
elektronicznego; reguluje warunki do ustanowienia podmiotow certyfikujgcych,
przy czym lzba Handlowa Santo Domingo i AVANSI, S.R.L. jako jedyne obecnie

dziatajg; i ustala miedzy innymi wymagania dotyczgce certyfikatow cyfrowych.



Zachety dla inwestorow w branzy
turystycznej

Naptyw turystow do Republiki Dominikanskiej rozpoczat sie wraz z uchwaleniem
w 1971 r. specjalnej ustawy przyznajgcej zachety inwestorom gotowym
zainwestowa¢ swoj kapitat w najmniej odwiedzanym wodwczas miejscu

turystycznym w regionie.

W dzisiejszych czasach, gdy Dominikana jest niekwestionowanym liderem
turystyki na Karaibach, firmy nadal sg zainteresowane inwestowaniem w

Dominikanie.

Ustawa 158-01 o zachetach dla inwestorow w branze turystyczng, zmieniona
pOzZniej ustawg 195-13, przyznaje szerokie zwolnienia podatkowe trwajgce az na

pietnascie lat dla projektow kwalifikujgcych sie.




Projekty i firmy, ktére kwalifikujg sie do tych zachet, to:

o o hotele i osrodki wypoczynkowe;

o obiekty na konwencje, targi, festiwale, pokazy i koncerty;

o parki rozrywki, parki ekologiczne;

o akwaria, restauracje, pola golfowe i obiekty sportowe;

o infrastruktura portowg dla turystyki, takg jak porty rekreacyjne i
morskie;

o infrastruktura uzytecznosci publicznej dla przemystu turystycznego,
taka jak akwedukty, oczyszczalnie sciekdw, oczyszczanie Srodowiska
oraz wywoéz sSmieci i odpadow statych;

o przedsiebiorstwa zajmujgce sie promocjg rejséw wycieczkowych z
lokalnymi portami zawiniecia; oraz

o mateisrednie przedsiebiorstwa zwigzane z turystykg, takie jak sklepy
lub urzadzenia rzemiesinicze, rosliny ozdobne, ryby tropikalne i

endemiczne.

Jesli chodzi o istniejgce projekty, hotele i inwestycje zwigzane z kurortami, ktére
majg piec lat lub wiecej, otrzymujg rowniez 100% zwolnienia z podatkow i cet, ale
zwigzanych z nabyciem sprzetu, materiatbw i wyposazenia potrzebnych do

remontu ich lokalu.

Ponadto hotele i inwestycje zwigzane z kurortami, ktére majg pietnascie lat lub
wiecej, otrzymujg takie same korzysci przyznawane nowym projektom, jesli

renowacja lub przebudowa obejmuje 50% lub wiecej lokali.



Wreszcie, osoby fizyczne i firmy
otrzymujg odliczenie od podatku
dochodowego w wysokosci 20%

swoich rocznych zyskow za

zainwestowanie ~ w  zatwierdzony

projekt turystyczny.

Rada Promocji Turystyki, znana pod
hiszpanskim akronimem Confotour,
jest agencjg rzagdowg odpowiedzialng
za zatwierdzanie wnioskow
zgtaszanych przez inwestorow, ktérzy
chcieliby

skorzysta¢ z  zachet

podatkowych.

Gdy Confotour zatwierdzi wniosek,
inwestor musi  rozpoczg¢ oraz
kontynuowac autoryzowany projekt
w ciggu trzech lat. W innym
przypadku utraci przyznane korzysci
w ramach programu. W zwigzku z
pandemig COVID-19 Rada Rozwoju
Turystyki przedtuzyta trzyletni okres
rozpoczecia budowy o dodatkowy
okres dwodch lat. Przedtuzenie to

bedzie miato zastosowanie do
wszystkich projektow zatwierdzonych
w 2020 r. oraz do tych, ktére zostaty
wczesniej zatwierdzone, dziatajgce w

poczatkowym trzyletnim okresie.

O confotour przeczytasz dalej w czesci

dotyczgcej nieruchomosci.



Zachety dla
inwestorow w
energie
odnawialng

Dominikana zacheca do inwestowania
w sektor energii odnawialnej. Na mocy
ustawy nr 157-07 o rozwoju
odnawialnych zrodet energii
inwestorom w tym sektorze przyznaje
sie  miedzy innymi nastepujgce

zachety podatkowe:

. o = zwolnienie w 100% z
uiszczania naleznosci
celnych
przywozowych i
podatkéw od wartosci
dodanej (ITBIS) od
sprzetu, maszyni
akcesoriéw
niezbednych do
produkcji, przesytu i
wzajemnych potgczen
energii odnawialnej;

Oraz

zwolnienie z podatku

z podatku
dochodowego przez
10%

obnizenie do 5%
podatku u Zrddta na
wyptate odsetek za
granicg od
finansowania

zewnetrznego.



Zachety podatkowe dla tzw. self-
producentéw. W  zalezno$ci od

technologii energii odnawialnej
zwigzanej z danym projektem, do 75%
kosztow inwestycji w sprzet jest
przyznawane, jako pojedyncza ulga

podatkowa.

Przystuguje ona wiascicielom Ilub
najemcom domoéw jednorodzinnych,
centrow handlowych lub budunkéw
przemystowych, ktére zmieniajg lub
modernizujg ~ odnawialne  Zrddta
energii. Warunkiem jest zatwierdzenie
takiego wiasciwe

projektu przez

organy.

Ponadto producenci upowaznieni na

mocy prawa sprzedawac

mogaqg

jednostki  certyfikowanej  redukgji
emisji (CER) zgodnie z Protokotem z

Kioto.



Zachety dla inwestorow w branzy
filmowej

Ustawa o przemysle filmowym 108-10 stworzyta ramy prawne promujgce rozwoj,
produkcje, dystrybucje i konserwacje filmoéw, programéw telewizyjnych,
teledyskéw i innych produkcji audiowizualnych, a takze budowe studiéw

filmowych i kin.

Najwazniejsze zachety przewidziane w przepisach to zwolnienie z podatku od
towardow i ustug (100%), zwolnienie z podatku dochodowego na budowe kin i
studiéw filmowych lub nagraniowych (od 50 do 100% przez okres 15 lat) oraz ulga
podatkowa w wysokosci w podatkach krajowych i gminnych, np. za wydanie

pozwolenia na budowe lub zakupu nieruchomosci przez okres 5 lat.

Ze zwolnien podatkowych korzystajg réwniez dobra importowane - sprzet,
materialy, meble niezbedne do pierwszego wyposazenia i eksploatacji kina w

okresie 5 lat.

Zwolnieniami z podatku dochodowego przez 10 lat s3 dochody osob fizycznych
lub prawnych, ktére majg siedzibe w Dominikanie, a ktdre Swiadczg ustugi
techniczne dla produkcji filmowych wyprodukowanych na terytorium Dominikany

i zatwierdzonych przez DGCINE.



Wszystkie towary, ustugi i/lub prawa dzierzawy bezposrednio zwigzane z
przedprodukcja, produkcjg i postprodukcjg utwordw kinematograficznych i
zatwierdzonych utworéw audiowizualnych bedg zwolnione z podatku od
przeniesienia towarow i ustug uprzemystowionych (ITBIS ) jako nalezgce do

przemystu filmowego.

Aby skorzystac z tych zachet, inwestorzy muszg by¢ zarejestrowani i upowaznieni
w Dominican Republic Film Commission, ktéra jest agencjg regulacyjng

odpowiedzialng za wdrazanie prawa.

Ogolne zachety do innowacji i
konkurencyjnosci w produkcji

Przemyst wytworczy, na ktéry sktadajg sie podmioty zajmujgce sie
przeksztatcaniem surowcéw w produkty gotowe lub pétprodukty, poprzez
fizyczng i/lub chemiczng przemiane materiatdw i komponentéw w rdézne
produkty, za pomocg maszyn lub recznie w fabryce, az po proces sprzedazy

swoich produkty hurtowo lub detalicznie, sg wspierane dodatkowymi zachetami.

Ustawa o innowacjach przemystowych i konkurencyjnosci 392-07, zmieniona
ustawg 542-14, tworzy ramy instytucjonalne w celu zwiekszenia zdolnosci
przemystu dominikanskiego do konkurowania na rynkach miedzynarodowych
poprzez promowanie integracji poziomej i pionowej oraz przyznawanie zachet

wykwalifikowanym podmiotom, takich jak:



e Zwolnienie z podatku od transferu towardéw i ustug uprzemystowionych
(ITBIS) obowigzujgcego przy imporcie surowcéw, maszyn przemystowych i
débr inwestycyjnych dla branz wyszczegdlnionych w art. 24 ustawy nr 557-
05 o reformie podatkowej z grudnia 13, 2005, a takze inne dobra
inwestycyjne i surowce, ktore korzystajg ze stawki celnej w wysokosci zero
proce

e Zwolnienie z obowigzku uiszczenia podatku dochodowego (ISR) dotyczgce
zagranicznych oséb fizycznych lub prawnych, ktére sSwiadczg dla nich
profesjonalne ustugi zwigzane z projektami rozwoju produktow, materiatow
i procesow produkcyjnych, badaniami i rozwojem technologii, szkoleniem
personelu, innowacjami, badaniami, szkoleniami i ochrong Srodowiska, a

takze wszelkiego rodzaju ustugi konsultingowe i/lub techniczne.

Aby zakwalifikowac sie do tych zachet, branze muszg byc¢ certyfikowane przez
Center for Development and Industrial Competitiveness (PROINDUSTRIA), agencje

rzgdowg Dominikany utworzong w celu wdrozenia ustawy nr 392-07.

Zachety dla inwestorow zagranicznych

Ustawa 171-07 przyznaje obcokrajowcom, ktérzy inwestujg co najmniej 200 000
USD w Republice Dominikanskiej lub spetniajg okreslone kryteria jako emeryci, ze
specjalnymi korzySciami, takimi jak przyspieszone zamieszkanie w kraju,
zwolnienie z cta na import artykutdw gospodarstwa domowego, zwolnienie z
podatkdw od przeniesienia wtasnosci przy pierwszym zakupie nieruchomosci,
zwolnienie z podatkdow od dywidend i odsetek, oraz 50% obnizka podatkéw od

nieruchomosci i zyskéw kapitatowych.
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DZIAL V )
NIERUCHOMOSCI

260 - 383




NABYWANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ
CUDZOZIEMCOW

Procedury dotyczgce zakupu nieruchomosci w Dominikanie mogg wygladac na
dos¢ skomplikowane, szczegdlnie dla kogos kto wczesniej nie kupowat
nieruchomosci za granicg. Dominikana jest jednym z najczesciej odwiedzanych
miejsc na Karaibach, nic wiec dziwnego, ze odnotowata ostatnio zwiekszone

zainteresowanie ze strony obcokrajowcoéw chcgcych kupié nieruchomosé w kraju.

Uwielbiany za dziewicze plaze i radosny styl zycia Dominikanow, jest réwniez
idealnym miejscem dla emerytéw i aktywnych ludzi, poniewaz pétnocne wybrzeze

oferuje jedne z najlepszych na Swiecie miejsc do kitesurfingu i surfingu.

Ponad 10% terytorium Dominikany jest oznaczone jako park narodowy lub
rezerwat chroniony. Nie tylko mozna znalez¢ Swiatowej klasy plaze, ale takze gory,

ktore oferujg piesze wedrowki i przygody w dzungli.
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Dlaczego warto
zainwestowaé w
nieruchomosc na
Dominikanie?

262 - 383



Jesli przeczytate$ cate opracowanie, to wiesz sam czy warto czy nie albo
przynajmniej masz juz wyrobione zdanie na ten temat. Zapewne czytasz ten
podrozdziat, bo chciatbys sie dowiedzie¢ co ja o tym sadze. Sam fakt, ze
postanowitam wyda¢ to opracowanie i ilosS¢ witozonej przeze mnie pracy w
opisanie tych wszystkich rzeczy - mowi sama za siebie. Jednak jesli to jeszcze Ci
nie wystarczy, to wiedz, ze moim i mojego meza zdaniem (bo zawsze wspdlnie
podejmujemy decyzje), Dominikana jest bezpieczng przystanig dla naszych
pieniedzy. Pamietaj jednak, ze to jest nasze zdanie, ktore jest zbudowane na

podstawie:

1. Naszych dotychczasowych doswiadczen w podrézach. Podrézujemy we
wszystkich kierunkach Swiata i do wielu krajéow kazdego roku, widzimy w
ktérg strone rozwija sie turystyka, jak wyglada poziom i rozwdj (ew. jego

brak) przy obstudze turystéw/ekspatow.

2.Naszych  doswiadczen zwigzanych z zakupem i zarzadzaniem
nieruchomosciami za granicg. Pierwsze nasz zakusy nieruchomos$ciowe
padty na Azje, a w szczegdblnosci na Tajlandie. W tym kraju zakochalismy sie
od pierwszego wejrzenia. MieliSmy okazje jakis czas pozarzgdzac kilkoma
nieruchomosciami przeznaczonymi dla turystow i robiliSmy to gtdéwnie na
odlegtos¢. To nam dato przeogromne doswiadczenie nie tylko przy obstudze
klienta, ale gtéwnie w zakresie inwestowania, zarzgdzania nieruchomosciag i

wspotpracy z kompletnie inng kulturg i ludzmi o innym etosie pracy.



3. Naszych poszukiwan i zbierania informacji dotyczgcych poszczegdlnych
krajow i opcji inwestowania w nieruchomosci za granica. ZbadaliSmy do tej
pory bardzo dogtebnie - szczegdlnie Tajlandie, Kambodze, Indonezyjskie
Bali, Potudniowg Afryke i Dominikane, Filipiny, Zanzibar. Natomiast kraje, co
do ktérych robilismy wstepny ,rasearch” to: Butgaria, Cypr, Malta, Hiszpania,
Wrtochy, potudnie Francji, USA, Egipt, Malezja, Barbados, Meksyk, Panama.
Nie oznacza to, ze kraje po wstepnym researchu odpadly kompletnie.
Oznacza to, ze prezentujg (w naszej opinii) wieksze ryzyko natury prawnej i

biznesowe;j.

Jest to idealne miejsce turystyczne z dostepem do jednych z najpiekniejszych plaz
na sSwiecie. Odwiedzajgcy znajdg mnostwo atrakcji, hoteli, restauracji z wysokiej

klasy udogodnieniami, pol golfowych itp.

Samo miejsce docelowe jest tatwo dostepne z catego Swiata. Zaréwno z USA,
Kanady sg bezposrednie loty, jak i z Niemiec, UK, Hiszpanii, Wioch, Portugalii,
Szwaijcarii, Austrii, krajow Beneluxu. Duzg liczbe turystéw stanowig obywatele

Portoryko (sgsiedniej wyspy), Argentyny, Brazylii i Peru.

Potencjat na zwrot z nieruchomosci w tym kraju jest niezwykle wysoki. Dlaczego

tak sgdze? Bo:



e Dominikana juz jest znana jako jedna z najlepszych turystycznych destynacji
na Karaibach

e Dominikana sie rozwija na wielu polach - zaréwno ekonomicznie, jak tez
system prawny caty czas jest reformowany

e Dominikana jest jednym z najbezpieczniejszych miejsc na Karaibach - pod
wzgledem potencjalnej przestepczosci, jak i systemow prawnych, stanu
sgdownictwa

e Dominikana przewiduje duzo réznych zachet inwestycyjnych, mozliwosci
skonwertowania inwestycji dot. nieruchomosci na obywatelstwo tego kraju

e Dominikana posiada juz nie tylko znane od lat kurorty (Punta Cana, Puerto
Plata), ale kolejne obszary jeszcze dzi$ dos¢ dzikie, a w ktore dzis
inwestowane jest miliony dolaréw, aby staty sie kolejnymi znanymi

miejscami na mapie

e Dominikana posiada baze noclegowsg, infrastrukture turystyczng budowang
od lat 80- tych ubiegtego wieku, a co za tym idzie doSwiadczony personel w
zarzgdzaniu obiektami i obstudze klienta.

e Dominikana jako nieliczny kraj nie tworzyta ograniczen w podrézowaniu i
wjezdzie do swojego kraju. Osoby, ktére tam zainwestowaty w nieruchomos¢
wakacyjng mogga sie uwazac za szczesciarzy.

e Dominikana jest najczesciej wybieranym krajem przez obywateli USA i
Kanady do osiedlenia sie na tzw. stare lata lub do zakupu tzw. drugie domu

(overseas home)

Czy to znaczy, ze Dominikana nie ma wad?



Oczywiscie, ze ma. Jak kazdy kraj. Jest
ich catkiem sporo. To, co ja uwazam za
wade kto$ inny bedzie uwazat za
zalete i odwrotnie. Do wad mozemy

zaliczy¢ gtownie:

- (nadal) problem z korupcjg w catym
kraju - tapowki dla policjantow to
codzienno$¢. Natomiast da sie
zatatwi¢ sprawe w urzedzie ,po
bozemu”, trzeba sie jednak uzbroi¢ w
cierpliwosc.

Lokalsi ostrzegali, ze jesli dasz
tapowke na samym ,dole drabinki”
oséb, mogacych zatatwi¢ twojg
sprawe, musisz sie liczy¢ z zaptata
kolejnych i kolejnych  tapowek.
Bedziesz mie¢ wtedy juz przypieta
tatke, tego co daje, wiec kolejne
zatatwienie sprawy bedzie drogo

kosztowacd.

- etos pracy ,mafana” - czyli zrobie to
pozniej bez doprecyzowania kiedy. Dla
mieszkancow  ze  Srodkowej i

wschodniej Europy umawianie sie na

konkretny termin z kim$ jest
LSwietoscig”. Dopuszczalny  jest
kwadrans studencki. Ciezko nam

zatem zrozumie(, ze nacje tzw.



potudniowe (czyli Hiszpanie, Grecy,
potudniowe Witochy, kraje Ameryki
Potudniowej i Ameryki Srodkowej)
bardzo odmiennie postrzegajg czas.
Jesli  zatem umawiamy sie z
hydraulikiem w Dominikanie na

sobote 0 9 rano, to moze on przyjs¢ o

20:00 i to dla Dominikanczykoéw jest
ok.

Normg jest zatrzymywanie sie na
Srodku skrzyzowania i blokowanie
ruchu innym, bo sie spotkato akurat
kuzyna od ciotki Grazynki i dawno sie z
nim nie rozmawiato. Dla takich
zachowan panuje tam przyzwolenie.
Cho¢ moze wihasciwie powinnam
napisa¢, ze to jest norma. Nie raz
zdarzyto nam sie ,pocatowac klamke”
w supermarkecie, ktory byt zamkniety
na cztery spusty o dwie godziny
wczesniej niz jest np. wskazane na
informacji drzwiach czy w Google

Maps.



- faworyzowanie oséb mowigcych po hiszparnsku. Z tym spotkaliSmy sie zaréwno
w Punta Cana, w Santo Domigo, jak i na peryferiach. | o ile najtatwiej jest
usprawiedliwi¢ takie zachowanie na peryferiach, gdyz tam mieszkajg osoby na
skraju ubdstwa, mato wyedukowane, to nie byto dla nas zrozumiate dlaczego w
stolicy Dominikany tak mato (stosunkowo) oséb mdéwi po angielski. Podobnie w
rejonach Punta Cana - ktéra przeciez stynie z zagranicznych turystow - gtéwnie
wiasnie anglojezycznych, czyli USA, UK i Kanady. Zazwyczaj wiekszosc
pieciogwiazdkowych hoteli ma dos¢ dobrze wyuczony staff, ktéry teoretycznie
bez problemu powinien komunikowac sie po angielsku. A jednak, przy ostatnim
naszym pobycie mocno sie zaskoczyliSmy brakiem odpowiedniego przygotowania
personelu. Co wiecej, wyszliSmy na miasto, zeby zatatwi¢ sobie przenosny
internet i tu tez w punkcie Claro, w centrum handlowym, musieliSmy dogadywac
sie na migi. Z niemocy jakg czutam, zaczetam przypominac¢ sobie méj tamany,
podstawowy hiszpanski, ktory uczytam sie przez rok ponad 12 lat temu.
ZadawaliSmy sobie tez pytanie, czy przy poprzednich pobytach na Dominikanie (w
2021 roku i 2010 roku) tez tak byto, czy po prostu to my zamknieci w resorcie 5

gwiazdkowym nie zwracali$my na nic uwagi? Chyba to drugie.

- drogi - mimo powstania catkiem niedawno nowych odcinkéw autostrad ich stan
i poziom utrzymania zostawiajg wiele do zyczenia. Poréwnatabym stan ich drog
do naszych drog z lat dziewiecdziesigtych ubiegtego roku. Dziurawe,

niebezpieczne, a Policja chowa sie w krzakach z fotoradarem.



- Smieci - coraz wiecej w Dominikanie edukuje sie spoteczenstwo w zakresie
ekologii, zarzadzania odpadami juz od najmtodszych lat. Przy centrach
handlowych i supermarketach stojg pojemniki na segregowane odpady. Ale to
dopiero kropla w morzu potrzeb. A jak mowa o morzu - to zdarzajg sie
szczegblnie w potudniowej czesci Dominikany przepiekne plaze, na ktorych
zamiast muszelek dostrzezemy tone Smieci. Tak jak w Polsce w ubiegtym wieku
~niechlubna normga” byta obecnos¢ Smieci w przydroznych rowach, tak i tam nie
sposob nie zauwazyd, jak tony Smieci lezg zaréwno w dzungli, obok domu czy

niedaleko parku narodowego.
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Dla kogo nie bedzie to
trafiona inwestycja
(zaréwno w biznes jak
I W nieruchomosci?

270 - 383



Przede wszystkim dla oséb, ktére
majg zamkniete umysty na inng
kulture. Bez odpowiedniej dozy
wyrozumiato$ci i otwartosci, po pot
roku zacznie nam juz wszystko
przeszkadzad. Wtasciwie ta zasada ma
zastosowanie do kazdej inwestycji w

jakimkolwiek innym kraju niz Polska.

Roznice kulturowe i bariery jezykowe
to gtéwny powdd, dla ktérego zawsze
w obcym kraju bedziemy sie czud
dziwnie, inaczej, gorzej, zaraz po tym
jak minie zauroczenie pieknem i
egzotykg danego miejsca. Brak
schabowego i kiszonej kapusty tez

robi swoje.




Znam  sporo  ekspatéw  réznej
narodowosci, ktorzy mieszkajg na Bali,
na Phuket i w Dominikanie i Swietnie
sobie radzg z byciem w innej kulturze.
Mam taka teorie na temat tego,
dlaczego inne narodowosci odnosza
.Sukcesy” za granicg, a Polakom to
idzie jak po grudzie. Znam tez Polakow
na obczyznie, ktérzy potrafili sie
zaaklimatyzowad. Uwazam, ze wynika
to z naszego braku otwartosci na
odmiennosci i wychowania w

zamknietym spoteczenstwie.

Dzi§ nadal na ulicy Warszawy

wiekszos¢ 0s6b obejrzy sie ze

dziwieniem za o0sobg o innym
odcieniu kolory skéry lub ubrang w
hijab. Nawet jesli jesteSmy ciekawi, kim
jest ta osoba, skad przyjechata lub
dlaczego nosi hijab to nie zapytamy jej
wprost. Miniemy j3 w milczeniu,
bedziemy sie ukradkiem przygladac i
ewentualnie obgadamy jg z kolezanka

lub kolega.

Przyjmiemy wiasne wyobrazenie na
temat tej osoby za fakt, a pdzZniej
krzywdzacg opinie rozgtaszamy jak
prawde objawiong. Mysle, ze tez
dlatego Polakom jest ciezko zbudowac

trwatg Polonie.



Pisze o tym tez z perspektywy osoby, ktéra mieszkata za granicg wiele lat. Niestety
mi to nigdy (jeszcze) nie byto dane. M6éj maz wraz z rodzicami mieszkali 5 lat w
Kuwejcie, 6 lat w Afryce, a potem juz jako nastolatek mieszkat jeszcze rok w USA.
Lata spedzone za granicg pozwolity na zebranie odpowiedniego doswiadczenia i

przemyslen w tym zakresie.

Ale czy to powinno nas jako Polakéw zatrzymywac przed rozwojem? Absolutnie
nie. Trzymamy kciuki za wszystkie te osoby, ktére chciatyby zdoby¢ Swiat -
cokolwiek to dla nich znaczy. Na koncu opracowania poznasz dwie polskie

inwestycje w Dominikanie, ktére odwiedziliSmy osobiscie.

Naszym matym marzeniem byto (i nadal jest) stworzenie sieci hotelowej pod
polskg banderg znang na catym Swiecie. ZaczeliSmy w Tajlandii, niestety
pandemia pokrzyzowata nasze plany. Ale w tym temacie nie powiedzieliSmy
jeszcze ostatniego stowa. DziS skupiamy sie na zbudowaniu portfolio

apartamentow na wynajem w Polsce i za granica.



48

Kupowanie
nieruchomosci przez
cudzoziemcow i
zwolnienia
podatkowe

274 - 383



Nie ma ograniczen dotyczgcych nabywania nieruchomosci przez obcokrajowcow
w Dominikanie. Rezydenci i nierezydenci majg takie same prawa, jak obywatele

Dominikany, jesli chodzi o zakup nieruchomosci.

Transakcje na rynku nieruchomosci sg uregulowane przez prawo, tj. ustawe o

rejestracji nieruchomosci nr 108-05.

Dzieki specjalnemu prawu w Dominikanie mozliwe jest zainwestowanie swoich
Srodkdow w nieruchomos¢, a dzieki temu by¢ zwolnionym z podatkéw w

Dominikanie.

Zgodnie z ustawg (ustawa nr 158-01 z dnia 9 pazdziernika 2001 r.) z 2001 r. i
dekretem z 2014 r. (dekret nr 372-14 z dnia 9 pazdziernika 2014 r.) Rady Rozwoju
Turystyki (Concil Fomento Turistico - CONFOTUR), w celu rozwoju sektora
turystycznego w Republice Dominikany, ustanawiane zostaty zachety dla

inwestorow.



Osoby i/lub podmioty spetniajgce warunki moga uzyskaé zwolnienie przez 15

lat:

1.z podatku dochodowego

2.z krajowych i miejskich podatkéw na zaktadanie spotek,

3. podatku od zyskow kapitatowych,

4. podatku od przeniesienia prawa do nieruchomosci,

5. podatku od luksusowych domow i niezabudowanych dziatek (IVSS).

6.z cta importowego i innych podatkéw i optat, w tym podatku od transferu
towaréw i ustug uprzemystowionych (Impuesto a las Transferencia de
Bienes Industrializados - ITBIS), ktéry moze miec¢ zastosowanie do maszyn,
sprzetu, materiatdw i mienia osobistego, ktére sg niezbedne do budowy i

pierwszego wyposazenia i uruchomienia danego obiektu turystycznego.

Jak réwniez mogg by¢ zwolnione z optaty za przygotowanie planéw, badania,
doradztwo i nadzér nad budowg, ktéra ma byc¢ realizowana w ramach danego
projektu turystycznego, przy czym to ostatnie zwolnienie ma zastosowanie do

wykonawcow odpowiedzialnych za wykonanie rob6t budowlanych



Inwestycje / projekty, ktére moga kwalifikowac sie do zachet CONFOTUR:

1. Inwestycje poczynione w rozwdj dziatalnosci turystycznej, hoteli i ofert
wskazanych w "Wykazie dziatalnosci firmy, dla ktérych mozna stosowac
zachety/inicjatywy CONFOTUR" - skorzystajg ze stuprocentowego (100%)
ustalonego systemu zwolnien podatkowych - dotyczy nowo powstajgcych
projektow.

2. Obiekty hotelowe, osrodki wypoczynkowe i/lub kompleksy hotelowe w
istniejgcych strukturach, ktére majg co najmniej pietnascie (15) lat, ale ktére
przechodzg proces przebudowy lub remontu, ktory przekracza piec¢dziesiat
procent (50%) ich powierzchni i ktérych ostatecznym przeznaczeniem sg
obiekty hotelowe przeznaczone dla turystéw, bedg korzystac ze stu procent

(100%) systemu zwolnier ustanowionego w niniejszej ustawie.



Lista dziatalnosci firmy, dla ktérej mozna stosowac zachety CONFOTUR:

1. Obiekty hotelowe, o$rodki wypoczynkowe i/ lub kompleksy hotelowe.

2.Budowa obiektow na kongresy, targi, konferencje miedzynarodowe,
festiwale, pokazy i koncerty.

3. Przedsiebiorstwa zajmujgce sie promocjg dziatalnosci wycieczkowej, ktore
dziatajg z portéw okreslonych w niniejszej ustawie.

4. Budowa i prowadzenie parkdéw rozrywki, parkow przyrody

5. Budowa i eksploatacja infrastruktury portowej i morskiej stuzgcej turystyce,
takiej jak przystanie jachtowe.

6. Budowa i eksploatacja infrastruktury turystycznej, takiej jak akwaria,
restauracje, pola golfowe, obiekty sportowe i wszelkie inne, ktére mozna
zaklasyfikowac jako obiekt nalezgcy do dziatalnosci turystyczne;.

7.Mate i Srednie przedsiebiorstwa, ktérych rynek opiera sie gtdwnie na
turystyce (rekodzieto, rosliny ozdobne, ryby tropikalne, gospodarstwa
hodowlane).

8. Firmy ustugowe dla branzy turystycznej, budujgce takg infrastrukture jak
akwedukty, oczyszczalnie Sciekéw, sanitariaty, wywéz Smieci i odpadow

statych.

Zwolnienia podatkowe majg zastosowanie rdéwniez do zakwaterowania
turystycznego lub innych obiektow takich jak wille, dziatki, apartamenty, miejsca
do cumowania todzi, ktére budowane sg przez deweloperdéw a bedg sprzedawane
innym osobom lub firmom, pod warunkiem, ze sg cze$Scig zatwierdzonego

projektu zgodnie z ustawg Confotour. (Dodane ustawg 184-02).



Te zwolnienia powyzej dotyczg osob lub podmiotdéw, ktére chcg inwestowad w

Dominikanie i budowac projekty, o ktérych wspomniatam powyze;j.

A co z osobami, ktére chcg tylko kupi¢ apartament lub wille, w projekcie, ktéra

dostata zatwierdzenie i tapie sie pod program Confotour?

One tez korzystajg ze zwolnien/zachet podatkowych wskazanych w tej ustawie,
przede wszystkim:

1. zwolnienie z podatku transferowego od przeniesienia tytutu wtasnosci (3% od
wartosci nieruchomosci)

2. zwolnienie z podatku od nieruchomosci przez 15 lat

3. Amortyzacja kwoty netto inwestycji do 20% rocznie przez 5 lat

Trzeba pamietad, ze naruszenie przepisow ustawy bedzie skutkowato konfiskatg

tych przywilejow.



49

Jaka jest Srednia
cena nieruchomosci
na Dominikanie?
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Mam dwie odpowiedzi na to pytanie:

stosunkowo niska i to zalezy.
Dlaczego?
Wzrost liczby zagranicznych

inwestoréw w Dominikanie powoduje
wzrost ceny Srednio o 10% rocznie od

czasu globalnego kryzysu w 2008

roku. W rzeczywistosci pandemia
Covid-19  niewiele  zrobita, aby
spowolnic rynek  mieszkaniowy.

PrzepytaliSmy ponad 10 agentéow

nieruchomosci i 4  budujgcych
aktualne projekty deweloperéw jak
wyglada dzi$ rynek nieruchomosci w

Dominikanie.

Wszyscy wskazywali na wielki boom

deweloperski w ostatnich latach.
Gdziekolwiek nie spojrze¢ tam sie co$
buduje. | co ciekawe - i mate i duze
projekty sprzedajg sie jak Swieze
buteczki. Przejezdzajac przez Punta
Cana czy Puerto Plata nie sposdb nie
zauwazy¢ wielkich budoéw kolejnych

apartamentowcow czy hoteli.

W Santo Domingo tez sie sporo
buduje, ale stolica tego kraju nie
przypadta nam do gustu. O tym

jednak w dalszej czesSci opracowania.

Z naszych wyliczen (czyli z danych
jakie zebraliSmy podczas pobytu w
sierpniu) Srednia cena za metr

nieruchomosci o potencjale do

wynajmu to koszt ok 2000-2500
dolaréw za metr  kwadratowy.
Niektore bardziej luksusowe

apartamenty (np.



z wyposazeniem) mogg kosztowac
powyzej 3500 dolarow za metr

kwadratowy.

Ostatnio Dominikana wychodzi poza
rynek emerytow i staje sie bardziej
pozgdanym miejscem dla rodzin i
biznesu, gléwnie za sprawg zachet
podatkowych. W Puerto Plata przez
lata powstawaty osiedla dla
zagranicznych emerytéw, jednak dzis
tworzg one juz catkiem spore osiedla
czy nawet dzielnice w obrebie miast i
zmieniajg sie w osiedla dla rodzin.
Coraz wiecej jest inwestycji
nastawionych na cyfrowych nomadow,

pobyty dtuzsze niz dwa tygodnie all

inclusive czy wreszcie inwestycje
zgodne z ideg ekologii.
Nie brakuje tu tez luksusowych

doméw, ktére zazwyczaj majg cene
wywotawczg co nhajmniej 5 milionow
USD, s3g stabilne, ale w niektorych
obszarach ceny te réwniez silnie
rosng. Takich transakcji jest coraz

wiecej z roku na rok.



Wolumen transakcji na luksusowych nieruchomosciach znacznie rosnie od czasu
ponownego otwarcia kraju w czasie pandemii, a aktywnos$¢ gospodarcza
powrécita do poziomu sprzed pandemii, wedtug lokalnych ekspertow ds.

Nieruchomosci.

Dzi$ juz chyba nie ma kraju na Swiecie, ktéry nie przeczuwatby zblizajgcy sie
kryzys. Ekonomie krajéw po pandemii, upadki bankéw, upadki gietd kryptowalut,
zapowiedzi wprowadzenia cyfrowej waluty centralnej (CBDC) - powoduje, ze
ludzie szukajg mozliwosci ochrony majatku nie tylko przed inflacjg, ale réwniez
przed czekajgcymi Swiat zmianami. Nie kazdy moze pozwoli¢ sobie na zakup ztota
w sztabkach i optacanie czy budowanie skarbcéw, niektorzy tez preferujg
inwestycje w nieruchomosci, ktére majg tez te zalete, ze oprdocz tego ze chronig

pienigdz przed utratg wartosci to jeszcze pozwalajg na czerpanie z niego korzysci.

(np. z wynajmu).
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Proces zakupu
nieruchomosci
w Dominikanie



Tytut wiasnosci

W  przeciwienstwie do wiekszosci
krajbow na Karaibach, Dominikana
oferuje petne prawo wiasnosci, takie
jakie znamy z naszego kraju.
Dodatkowo, jak byto juz wspomniane
wielokrotnie  nie  ma  zadnych
ograniczen W nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoéw.
Nie ma przepisow, ktore tak jak w
Polsce kazg obcokrajowcowi uzyskac
zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych, aby ten mogt zakupic
nieruchomos¢ w Polsce. Nie dotyczy
to oczywiscie obywateli krajéw
nalezagcych do Unii Europejskiej i
obszaru EOG. Tu tego problemu w
ogoble nie ma. Obywatel jakiegokolwiek
kraju moze kupi¢ bez przeszkod
nieruchomos¢ (nawet grunt) w

Dominikanie.



Rejestr gruntow i problemy na tym tle

Historia podziatlu gruntéw w Dominikanie zaczyna sie od czaséw rdzennych
mieszkancow tej wyspy, jeszcze przed odkryciem Hispanioli przez Kolumba. Ten
sposob to podziat gruntow w systemie znanym jako cacicazgos. Po okupacji
hiszpanskiej Kolumb rozdzielit ziemie miedzy Hiszpanéw mieszkajgcych w
Republice Dominikanskiej w ramach systemu repartimiento. Grunty uprawiane
byly oczywiscie przez rdzennych mieszkancéw, chociaz nie byli ,technicznie”
niewolnikami, to i tak byli zmuszani do pracy. Ich status mozna nazwac statusem
"wolnego" wasala. W 1503 r. system ten zostat zastgpiony systemem encomienda.
W tym bardziej formalnym systemie kazdej rodzinie przydzielono dziatke na cele

uprawy dla wiasnych potrzeb. Gdy wydobycie ztota spadto, a Hiszpanie opuscili

kraj, liczne gospodarstwa rolne pozostaty opuszczone.

Ci Hiszpanie, ktérzy wcigz mieszkali na wyspie przejeli te ziemie rolng po

uciekinierach. Wiele gruntow jednak pozostato zaniedbanych.



W drugiej potowie XVIII wieku bunt Toussaint L'Ouverture znaczgco zmienit
praktyki wtasnosci ziemi. Wprawdzie rzagdy Toussainta nad Santo Domingo nie
trwaty dtugo ,to i tak w ciggu okoto poéttora roku wydat szereg dekretéw, z ktérych
dwa miaty wptynety znaczgco na kwestie wiasnos¢ ziemi w dzisiejszej
Dominikanie. Po pierwsze znidst niewolnictwo, a po drugie nakazat konfiskate na
rzecz rzadu catego majatku Hiszpandw przebywajgcych na uchodzstwie. Te dwa
dziatania doprowadzity do zastoju dziatalnosci rolniczej i naruszyty tradycyjne
normy witasnosci. Rejestry gruntow zostaty utracone lub zniszczone podczas
procesu konfiskaty, a stara hiszpanska kolonialna struktura administracyjna
zostata zlikwidowana. Z kolei kiedy rzgdy Haiti w 1845 roku rozpanoszyty sie na
catej wyspie, doszto do uchwalenia prawa o podziale ziem komunalnych. P6zniej
w 1911 r. wprowadzono kolejng ustawe w tym samym kierunku, co wyznaczyto
prawo za rzgdow haitanskich, jednak w praktyce zadne z tych praw nie byto

przestrzegane.

Republika Dominikariska generalnie opiera sie na systemie rejestracji gruntow
Torrens, ktory zostat ustanowiony podczas okupacji wojskowej Standow
Zjednoczonych w 1920 r. w postaci ustawy o rejestracji gruntéw. W tym czasie
rozwigzato niektore problemy zwigzane z wiasnoscig ziemi poprzez podziat
gruntow komunalnych. Jednak komunalni wtasciciele ziemscy i dziki lokatorzy bez
tytutu do swojej ziemi stracili swoje posiadtosci, gdyz komercyjne, duze plantacje
zawtaszczyty sobie wtasnos¢ tych ziem. Podczas trwania dyktatury Trujillo (lata
1930 - 1961) zgromadzit on ogromne ilosci ziemi podczas swojej dyktatury.
Szacuje sie, ze on i jego rodzina posiadali okoto jednej trzeciej wszystkich gruntéw

uprawnych. Jednak po jego Smierci ziemie te zostaty przekazane panstwu.



Pod rzgdami prezydenta Boscha
powstat Instituto Agrario Dominicana
(IAD) w celu administrowania reformg
rolng zgodnie z ustawg Alliance for
Progress. IAD ustanowit redystrybucje
ziemi panstwowej i prywatnej dla
ludnosci

ubogiej wiejskiej  oraz

stworzyt programy kredytowe.
Instytut ten przyznat 14 % gruntow
rolnych az 72 509 rodzinom. W
ramach programu IAD beneficjenci
otrzymali jedynie prawo do
uzytkowania i tzw. tytuty tymczasowe
do ziemi. Zasada byta taka -
uzytkownicy dziatek nie moga jej
sprzedad, a jesli zaprzestang uprawy
gruntu i porzucg tg ziemie, to dziatka

wraca do zasobow panstwa.

Za kolejnego prezydenta - Balaguer,
wybranego w 1966 r., reforma rolna
nadal trwata. Nakazat on zakup
prywatnych  nieruchomosci  do

redystrybucji ubogiej ludnosci w
ramach IAD. Kolejne ustawy w 1972 r.
spowodowaty wywilaszczenie ziem
okreslonych jako latifundios (bardzo
duze gospodarstwa) i baldios (ziemie
nieproduktywne) w ramach reformy
rolnej. Nastepne zmiany przepiséw
doprowadzity do tego, ze po $mierci
ziemi

lub  porzuceniu przez

beneficjenta, rodzina mogta

odziedziczy¢ prawo uzytkowania. W
latach 1962-1985 okoto 53 054

hektarow ziemi zostato

przekazanych do IAD.



Rodzaje wtasnosci gruntéw, ktore
istniejg w Republice Dominikany,
obejmujg nie tylko wtasnos¢ prywatng
i publiczng (panstwowg), ale takze
lokatoréw (squatterséw),
dzierzawcow, uzytkownikow i
dzierzawcéw. ,Sktotowanie” dzieje sie

najczesciej na gruntach publicznych

lub duzych prywatnych
gospodarstwach.

Praktyki zwigzane 2z tytutem do
wiasnosci ziemi Y| czesto
przedmiotem korupcji oraz

przedmiotem przestepstw na tym tle.
Najczestsze przypadki to fatszywy
dziatka z

tytutu wtasnosci,

obcigzeniem hipotecznym.

Z danych z 1990 r. wynikato, ze jedna

trzecia  gruntow  ornych byta
wiasnoscia prywatng, z
zarejestrowanym tytutem [
mozliwoscig swobodnego

przenoszenia. Kolejna jedna trzecia

nalezata do panstwa. Squattersi
zajmowali jednak pozostatg jedng

trzecig, bez tytutu do ziemi.



Wedtug innego zrédta
opublikowanego ponad 20 lat temu,
od 10 do 15 % lasOw jest wtasnoscig
prywatng. Nie jest jednak jasne, czy
liczba ta zmienita sie w ciggu ostatnich
dziesiecioleci. Wylesianie wydaje sie
by¢ ogromnym  problemem w

Republice Dominikany.

Na przyktad w 1947 roku oszacowano,
ze 60 % powierzchni Igdowej Republiki

Dominikany byto pokryte lasem.

Jednak pod koniec 1970 roku tylko 26%
byto zalesione. Nadprodukcja drewna,
drewna opatowego i wegla drzewnego
zniszczyta  wiekszos¢  laséw  na
Dominikanie, a tym samym okoto 300
gatunkow zwierzagt i roslin zostato

zagrozonych wyginieciem.

Erozja gleby, suche rzeki i rolnictwo
migracyjne sg rowniez zagrozeniami

dla ochrony przyrody.



Ponadto od 1920 r. w Republice Dominikanskiej obowigzujg dwa systemy
rejestracji gruntdéw; oprocz systemu Torrens, ktory reguluje zarejestrowane
grunty, istnieje system ministerialny (tzw. francuska metoda z XIX w.), ktéra
reguluje niezarejestrowane grunty. Te dwa systemy majg rdézne procedury i

praktyki administracyjne.

W 1920 r., Wraz z narzuconym przez USA rozporzgdzeniem wykonawczym nr 511,
Republika Dominikanska zaczeta oficjalnie zarzadza¢ wiasnoscig ziemi za
posrednictwem systemu Torrens w celu utatwienia transferu ziemi;
przeksztatcania nieruchomosci, co miato rozwigzac¢ konflikty o grunty. Ustawa ta
zostata zastgpiona ustawg nr 1542 (ustawg o rejestrze nieruchomosci) w 1947 r.,

ktéra obowigzuje do dzis.

Ponad 40 % matych rolnikdw nie ma tytutu do swojej ziemi.

Okoto 40 % ziemi w Republice Dominikanskiej nie jest nawet zarejestrowane.

Pamietaj - tytut wiasnosci gruntu nie zawsze jest wiarygodnym wskaznikiem

wiasnosci gruntu!

Ponadto nawet jes$li kto$ pokazuje Ci certyfikat wtasnosci - nie mozesz by¢
pewien, ze dziatka nalezy do niego. Konieczne jest przeprowadzenie due diligence
- czyli badania prawnego dziatki. Wystrzegaj sie zatem ,,okazyjnych” ofert, jesli nie
masz zaufanych ludzi na miejscu - takich jak kancelaria prawna czy posrednik

nieruchomosci.



Deslinde

Deslinde to procedura prawna, ktéra oddziela cze$¢ gruntu na dziatce od

wszystkich innych czes$ci na tej samej dziatce.

Zgodnie z nowg ustawg o rejestracji nieruchomosci sprzedaz nieruchomosci bez
zatwierdzonej przez rzad granicy dziatki, znanej jako "deslinde", nie moze byc¢

rejestrowana w Rejestrze Tytutéw. Od tej zasady przewidziane sg dwa wyjatki:

e Sprzedaz, ktéra miata miejsce przed 4 kwietnia 2007 r., moze zostac
zarejestrowana w ciggu dwuletniego okresu konczgcego sie 4 kwietnia
2000r.

e Sprzedaz catej nieruchomosci nastgpita po 4 kwietnia 2007 roku (sprzedaz

czesci nieruchomosci nie jest dozwolona), tylko raz.

Oznacza to, ze jesli nieruchomos¢ zostata sprzedana wiecej niz jeden raz od 4
kwietnia 2007 r., zanim bedzie mozna dokonac rejestracji tytutu, konieczne bedzie
przeprowadzenie "deslinde". Kosztuje to okoto 1500 USD lub wiecej, w zaleznosci

od wielkosSci dziatki.

Deslinde jest waznym krokiem w okres$laniu podziatdbw geodezyjnych
nieruchomosci. Jest to pomiar geodezyjny dziatki, ktére przeprowadzane jest

przez Land Court - czyli ,sad ziemski.



Agent
nieruchomosci i
prawnik

Bytoby pieknie gdybym powiedziata, ze

agenta  nieruchomosci i

wybér
prawnika sg proste i nie obcigzone

ryzykiem. Jak wspominatam we

wczesniejszych czesciach
opracowania kraj ten rzadzi sie
swoimi  prawami. Wiesz juz, ze
legitymowanie sie samym
certyfikatemm wiasnosci, wecale nie

oznacza, ze osoba tam wskazana jest
wiascicielem nieruchomosci. Moze to
tez oznacza¢, ze chcesz kupic¢ ziemie
od osoby, ktéra nie legitymuje sie

prawem do tej nieruchomosci.

Do pomocy przy takiej transakcji
nalezy zatrudni¢ prawnika, a takze
agenta nieruchomosci.  Niestety
zdarza sie, ze te wtasnie osoby, co do
ktérych powinnismy miec¢ zaufanie,
bedg  pierwszymi, ktérzy nasz
oszukaja. O wielu takich niechlubnych
mozesz

historiach przeczytaC w

internecie.

Agenci nieruchomosci w Dominikanie
nie sg licencjonowani, a ich zawod nie
jest wzaden sposdb regulowany przez
prawo. Oznacza to, ze kazdy moze by¢
posrednikiem. Na kazdym kroku
turystycznej miejscowosci znajdziesz
ogromne billboardy z reklamami biur

posrednictwa.



Probleméw z prawnikami rowniez nie
brakuje. Niestety jest duzo naciggaczy
i cwaniakbw w  tej  branzy.
Przygotowanie pethomocnictwa do
dziatania (tzw. POA - power of
attorney) kosztuje okoto 60 USD. Jesli
prawnik proponuje wiecej niz 100 USD
za POA, powinna zapali¢ Ci sie
czerwona lampka. Doktadnie ustal
zakres dziatania prawnika, bo czesto
okazuje sie, ze nie wykonujg swojej
pracy w zakresie przeprowadzania
due diligence nieruchomos$ci - czyli
sprawdzenia stanu prawnego
nieruchomosci. Zakres prac powinien

obejmowac:

e peine wyszukiwanie tytutu,

e sprawdzenie potencjalnych
obcigzen (pismo z urzedu
rejestru nieruchomosci
wykazujgce, ze nie ma zastawow
ani obcigzen).

e Sprawdzenie opfaty za
utrzymanie nieruchomosci
zostaty uiszczone na biezgco, w

tym takze media.



e Jeslinieruchomos¢ jest w
ramach kondominium nalezy
sprawdzic¢, czy istnieje wspolnota
i kto jg prowadzi, czy majg
aktualne sprawozdanie
finansowe i protokét z

ostatniego zgromadzenia

(Walnego Zgromadzenia).

lle kosztuje obstuga prawna? Optaty
prawne wynoszg 1% rzeczywistej ceny
sprzedazy (minimum 800 USD), ktéra
obejmuje przygotowanie niezbednych
uméw sprzedazy, zbadanie stanu
prawnego nieruchomosci i kroki w
celu wpisu nowego wiasciciela do
Certyfikatu Witasnosci. Kupujacy ptaci

za optaty prawne.

Sprzedajgcy  ptaci  prowizje od

nieruchomosci.



Umowa sprzedazy i umowa
przedwstepna

Po osiggnieciu ustnego porozumienia przez kupujgcego i sprzedajgcego w
sprawie ceny, zawierana jest umowa przedwstepna, ktérzy miejscowi nazywajg
Obietnica Sprzedazy. Umowa jest przygotowywana przez adwokata (radce
prawnego) lub notariusza, ktéra jest podpisywana przez obie strony. Jest to
dokument formalny, wigzgcy obie strony i podpisany przez nie w obecnosci

notariusza.

Z praktycznego punktu widzenia jest ona wazniejsza niz akt sprzedazy, poniewaz
zazwyczaj zawiera kompletny i szczegdtowy opis catej transakcji do czasu, gdy
cena zakupu nie zostanie zaptacona w catosci, a nieruchomos$¢ nie zostanie
przekazana kupujgcemu. Dobrze sporzadzona umowa powinna zawiera¢ co

najmniej nastepujgce postanowienia:

o 1. Petna nazwa i dane stron. Jesli sprzedawca jest w zwigzku matzenskim,
matzonek musi réwniez umowe podpisac.

. Opis prawny nieruchomosci, ktéra ma zostac zakupiona.

. Cena zakupu i warunki ptatnosci.

. Data wydania nieruchomosci.

. Postanowienia dotyczgce nalezytej starannosci

o U A~ W N

. Oswiadczenia sprzedawcy i srodki zaradcze w przypadku
wprowadzenia w btgd kupujgcego
7. Zobowigzanie sprzedajgcego do podpisania Aktu Sprzedazy po

otrzymaniu ptatnosci koncowe;.



Wielu adwokatéw (radcéw prawnych) i notariuszy na Dominikanie nie chroni
odpowiednio kupujgcego w umowie przedwstepnej. Do najczestszych brakéw

nalezq:

o 1. Kupujacy ptaci duzg czes¢ ceny sprzedazy bez zadnego zabezpieczenia
lub bezposrednich odsetek od nieruchomosci. W przypadku
niewtasciwego wykorzystania tych srodkéw, srodki zaradcze
kupujgcego mogg by¢ ograniczone do osobistego pozwania
sprzedajgcego.

2. Ptatnosci nie sg uzaleznione od odpowiedniego postepu budowy (jesli
kupujemy nieruchomos¢ w budowie). Sprzedajgcy mogg zatem zgdac
zaptaty lub postawic¢ kupujgcego w zwtoce, sami nie bedac
zobowigzanych do wykonywania wtasnych podstawowych obowigzkéw

3. Instytucja escrow jest za rzadko wykorzystywana.

Po wypetnieniu zobowigzan z umowy przedwstepnej przychodzi czas na zawarcie
aktu sprzedazy (Contrato de Venta). Jest to réwniez formalny dokument wigzgcy
obie strony i podpisany przez nie w obecnosci notariusza. Stuzy przede
wszystkim do przekazywania tytutu do nieruchomos$ci od sprzedajgcego do

kupujgcego.

Jesli nieruchomos¢ nie jest w budowie, a kupujgcy dysponuje gotéwka to nie ma
sensu ani potrzeby zawiera¢ umowy przedwstepnej. Najlepiej wtedy podpisac od

razu umowe przenoszgcg wkasnosc nieruchomosci.



Po zawarciu umowy sprzedazy nastepuje zaptata ceny oraz zaptata odpowiednich
podatkéw. Uwierzytelniony akt sprzedazy jest przekazywany do wiasciwego
Urzedu Skarbowego, gdzie sktadany jest wniosek o wycene nieruchomosci. W
czesci opracowania dotyczgcej podatku od nieruchomosci jest szczegdtowa
informacja dlaczego to urzad skarbowy wycenia nieruchomos¢. Ustalenie
wysokos$ci podatkéw do zaptaty moze potrwac kilka dni lub tygodni, w zaleznosci

od dostepnosci urzednika.

Po wycenie nieruchomosci i optaceniu podatkéw (!1), Akt Sprzedazy i
Zaswiadczenie o Tytule Sprzedawcy sg deponowane, wraz z dokumentacjg
dostarczong przez urzad skarbowy, w Urzedzie Rejestru Tytutdéw wtasciwego dla
potozenia nieruchomosci. Przyjmuje sie, ze nieruchomos$¢ nalezy do kupujgcego

od momentu zarejestrowania sprzedazy w Rejestrze.

W Urzedzie Rejestru Tytutdw sprzedaz jest odnotowywana, a nowe Swiadectwo
Tytutu Wiasnosci jest wydawane na nazwisko kupujgcego. Czas wydania nowego
Swiadectwa Tytutu (na nowe nazwisko) moze wahac sie od kilku dni do kilku
miesiecy w zaleznosci od Urzedu, w ktorym zarejestrowano sprzedaz. Mozna sie
tez pokusi¢ o wykupienie ,fast pass”, czyli ustugi VIP ©, ktéra przyspiesza

procedowanie wniosku.

Ubezpieczenie tytutu wtasnosci



W Republice Dominikany, podobnie
jak w wielu krajach Ameryki tacinskiej i
Europy, rzad zapewnia ubezpieczenie
tytutu. Stara ustawa o rejestrze
nieruchomosci ustanowita fundusz
odszkodowawczy, za pomocg ktérego
wyptacano wnioskodawcom, ktérzy na
przyktad z powodu btedu urzednika
zostali pozbawieni swojej wtasnosci.
Niestety zebrane tam Srodki zostaty

wykorzystane przez rzad na inne cele.

Ustawa o rejestrze nieruchomosci
obowigzujgca od 4 kwietnia 2007 r.
utworzyta nowy  podatek  od
wszystkich transferéw tytutdw do
nieruchomosci, wasnie w celu
ustanowienia funduszu

odszkodowawczego.

Jednak zdecydowanie zaleca sie
wszystkim kupujgcym, aby nie polegali
na dostepnosci tych rzadowych
funduszy i na wiasny koszt wykupili

odpowiednie ubezpieczenie.




Due diligence

Do rozpoczecia badanie due diligence, sprzedawca powinien dostarczyc

kupujgcemu lub petnomocnikowi nastepujace dokumenty:

e Kopia swiadectwa wtasnosci nieruchomosci.

e Kopia tzw. deslinde - pomiaru geodezyjnego. Zgodnie z nowg ustawg o
rejestrze  nieruchomosci sprzedaz nieruchomos$ci bez pomiaru
geodezyjnego zatwierdzonego przez urzad nie moze by¢ rejestrowana w
Rejestrze, z wyjgtkiem dwoch przypadkow.

e Kopia dowodu osobistego sprzedajgcego (cedula) lub paszportu oraz
paszportu matzonka, jesli jest w zwigzku matzenskim.

e Kopia poswiadczenia zaptaty podatku od nieruchomosci (IPl) lub kopia
zaswiadczenia stwierdzajgcego, ze nieruchomosc jest zwolniona z podatku
od nieruchomosci,

e zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze swoimi obowigzkami

podatkowymi.

Jesli sprzedawca jest spétka:

e Kopia dokumentacji korporacyjnej, w tym regulaminu/statutu, odpis z
rejestracji w Rejestrze Handlowym oraz uchwaty zezwalajgcej na sprzedaz
tej nieruchomosci.

e Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze swoimi obowigzkami

podatkowymi.



Jesli nieruchomosé jest czeScig kondominium:

e Kopia deklaracji kondominium

e Kopia regulaminu kondominium

e Zaswiadczenie od administracji kondominium o niezaleganiu ze swoimi
optatami za mieszkanie.

e Kopie protokotdw z ostatnich trzech posiedzen kondominium.

e Zatwierdzone plany budowy

Jesli nieruchomos¢ jest domem:

e Inwentaryzacja mebli itp.
e Kopie umoéw dotyczgcych medidw i paragondw pokazujgcych, ze
sprzedawca jest aktualny.

e Kopia zatwierdzonych planéw budowy



Po uzyskaniu dokumentacji wymienionej powyzej nalezy sprawdzi¢:

e Tytut prawny: W odpowiednim Urzedzie Stanu Cywilnego nalezy uzyskac
zaswiadczenie dotyczgce statusu nieruchomosci, okreslajgce, kto jest
wiascicielem i czy wptywajg na nig jakiekolwiek hipoteki, zastawy lub
obcigzenia. Nalezy przejrze¢ dokumenty zgromadzone w Rejestrze.

e Deslinde (pomiar geodezyjny) - Niezalezny geodeta powinien sprawdzi¢, czy
nieruchomos¢, ktéra ma zostac sprzedana, pokrywa sie z tg pokazang w
ankiecie przedstawionej przez sprzedajgcego. Wymagane jest zatem aby
dokona¢ pomiaru geodezyjnego. Zdarzaty sie przypadki, w ktorych kupujacy
kupowat tytut do nieruchomosci tyle, ze nie tej, ktdrg wskazywat sprzedajacy.
Ta wiasciwa lezata np. w pewnej odlegtosci od tej, ktérg miat wiasciwie kupic.
Efektem takie dziatania moze wadliwa praca poprzedniego geodety lub
zwyczajne oszustwo sprzedajgcego. Ta kwestia powinna by¢ sprawdzona
nawet jesli sprzedajgcy przedstawia nam dokument poswiadczony
urzedowo.

e Naktady: Wykwalifikowany budowniczy lub architekt powinien zbadac
wszelkie ulepszenia, ktére majg zosta¢ sprzedane (zarobwno w domu jak i
mieszkaniu), aby potwierdzi¢, ze stan wyposazenia czy naktadéw jest w

dobrym stanie.



e Zezwolenia: Prawnik powinien sprawdzi¢, czy nieruchomos$¢ kupowana
moze by¢ przeznaczona na cele, jakie kupujgcy chciatby te nieruchomos¢
wykorzystywac. Istnieje wiele ograniczen prawnych, ktére nalezy wzig¢ pod
uwage przed zakupem. Na przyktad ustawa 305 z 1968 r. ustanawia 60-
metrowy zakaz budowania budynkéw wzdtuz catego wybrzeza Dominikany
(tzw. strefa morska). Dlatego tez wszystkie plaze w Dominikanie sg
publiczne. Rowniez na obszarach turystycznych obowigzujg ograniczenia
budowlane administrowane przez Ministerstwo Turystyki.

e Posiadanie: Nalezy pamietac, ze posiadanie nieruchomos$ci moze by¢ komus
przekazane - np. najemcy. Z tego powodu prawnik powinien sprawdzi¢ czy
nieruchomos¢ jest zajeta przez jakiegos lokatora czy nie. Czasami zdarzajg
sie dzicy lokatorzy, szczegdlnie na nieogrodzonych dziatkach. Jesli na
nieruchomosci znajdujg sie najemcy, kupujacy powinien zostac¢ o tym fakcie
poinformowany. Prawo dominikanskie chroni prawa najemcy, a eksmisja
krngbrnego najemcy jest czasochtonna i kosztowna.

e Pracownicy: Nalezy sie upewni¢, czy na nieruchomosci nie pracujg ludzie.
Sprzedajgcy powinien zaptaci¢ wszystkim pracownikom pracujgcym na
nieruchomosci ich odprawe, w przeciwnym razie kupujagcy moze pézniej
zostac pociggniety do odpowiedzialnosci za ptatnosc¢ zalegtych pensiji.

e Media: Kupujacy powinien sprawdzi¢, czy sprzedawca nie ma zadnych
zalegtych rachunkéw za media oraz ze wszystkie niezbedne media s3
podtgczone do nieruchomosci.

e Srodowiskowe due Dubience i zatwierdzenia



Kazdy projekt zwigzany z budowg nieruchomosci lub infrastruktury musza
ubiega¢ sie o zgode Ministerstwa Srodowiska i Zasobéw Naturalnych na
podstawie ustawy nr 64-00, ktora reguluje kwestie zanieczyszczenia Srodowiska,
wytwarzania i kontroli substancji toksycznych i niebezpiecznych oraz

przetwarzanie odpadéw domowych i komunalnych.

Rodzaj wymaganego pozwolenia Srodowiskowego zalezy od charakteru

przedsiewziecia nieruchomosciowego:

» Pozwolenie Srodowiskowe jest potrzebne dla projektéw o wysokim poziomie
potencjalnego wptywu na Srodowisko, co wymaga badania oddziatywania na
sSrodowisko, sSrodkow zapobiegajgcych, tagodzgcych lub kompensujgcych wptyw
na srodowisko oraz specjalnego programu zarzgdzania Srodowiskowego i

adaptacji.

» Pozwolenie Srodowiskowe jest potrzebne dla przedsiewzie¢ o umiarkowanym
poziomie potencjalnego wptywu na Srodowisko, ktérych negatywnych skutkéw
mozna unikng¢ lub zminimalizowa¢ za pomocg S$rodkéw tagodzgcych,
zapobiegawczych lub kompensacyjnych, ktére muszg byc okreslone w specjalnym
programie zarzgdzania $rodowiskowego i adaptacji, wymagajgcym badania

oddziatywania na sSrodowisko.

Certyfikat Srodowiskowy jest potrzebny dla projektéw o niskim poziomie
potencjalnego oddziatywania na sSrodowisko, co wymaga jedynie zgodnosci z

obowigzujgcymi przepisami Srodowiskowymi.



» Certyfikat minimalnego oddziatywania jest potrzebny dla przedsiewzie¢ o
minimalnym poziomie potencjalnego oddziatywania na Srodowisko, co wymaga

jedynie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami Srodowiskowymi.

Opfaty | podatki zwigzane =z
przeniesieniem wiasnosci

O zwolnieniach z podatkéw pisatam wczesniej, wiec pamietaj, ze ponizej opisane
sg typowe podatki, z ktérych jako obcokrajowiec mozesz by¢ zwolniony lub

uzyskac ulge.
Podatki i wydatki z tytutu przeniesienia nieruchomosci wynosza:

e 3% podatku od transferu (ustawa nr 288-04)
e Drobne wydatki, takie jak koszt certyfikowanego czeku wymaganego do
zaptaty podatkow do Urzedu Skarbowego, rézne znaczki skarbowe i inne

drobne optaty w Rejestrze.

Podatki nalezy uisci¢ w Urzedzie Skarbowym przed ztozeniem dokumentéw do
Rejestru Tytutéw. Podatki sg ptacone na podstawie wartosci rynkowej
nieruchomosci okreslonej przez organy podatkowe, a nie od ceny zakupu

okre$lonej w akcie sprzedazy.



Nieruchomos$ci zabudowane posiadane przez osobe fizyczng podlegajg
rocznemu podatkowi od nieruchomosci ("IPI") w wysokosci 1% wartosci
wycenionej przez rzad przekraczajgcej 8.829.763,3 pesos, z wyjgtkiem
niewybudowanych dziatek lub gospodarstw rolnych poza granicami miasta oraz
nieruchomosci, ktérych wiasciciel ma 65 lat lub wiecej, ktory zarejestrowat je w
swoim imieniu od ponad 15 lat i nie ma innej nieruchomosci. Wiecej informacji na

ten temat znajdziesz w czesci opracowania dotyczgcej podatkow.

Jesli nieruchomos¢ jest w posiadaniu korporacji, podatek od nieruchomosci nie
jest nalezny. Zamiast tego korporacja musi zaptaci¢ 1% podatku od aktywdéw
korporacyjnych. Jednak kazdy podatek dochodowy zaptacony przez korporacje
bedzie stanowit ,kredyt na poczet podatku” od aktywow, takze jesli zaptacony
podatek dochodowy od os6b prawnych jest rowny lub wyzszy niz podatki od
aktywéw naleznych, korporacja nie bedzie miata obowigzku ptacenia podatkéw od

swoich aktywow.

O czym powinien pamietac nabywca?
Oto kilka wskazéwek (poza kwestiami wskazanymi w due diligence), o ktorych

nalezy pamietac:



e Przed zakupem nieruchomosci
sprawdz, w jakim ,obwodzie”
(obszarze) elektrycznym
znajduje sie potencjalna
nieruchomosci-A, B, Club D.
Ten pierwszy ma zapewnic
elektrycznos¢ 24 godziny na
dobe, Bi C zapewniajg mniej
czasu dostawy energii, a obwdd
D dostarcza energie elektryczng
tylko okoto 8 godzin dziennie.
Jesli nieruchomosd¢ nie jest w
obwodzie A, bedziesz
potrzebowat systemu
zapasowego dostarczajgcego
energie, takiego jak generator
lub falownik.

e Dostep do wody - sprawdz
spos6b dostawy wody oraz jak
czesto wystepuje przerwa w

dostawie wody.

o Zasieg telefonii komorkowej.

Nadal sg piekne acz dzikie tereny
w Dominikanie, gdzie nie ma
dostepu do telefonii
komorkowej. Wiekszos¢ kraju ma
juz pokrycie siecig komorkowa,
ale wystepujg takie obszary
(najczesciej przy granicy z Haiti),
w ktérych tego zasiegu nie ma. O
internecie nie wspomne.

Sposéb wywozu nieczystosci -
duzo os6b o tym zapomina, ale
jesli nie ma w okolicy ustug
Wywozu nieczystosci ten
obowigzek spada na wtasciciela
nieruchomosci.

Tytut wiasnosci i kwestia deslinde
- to sg najbardziej wrazliwe
kwestie, na ktorych najczesciej

dochodzi do naduzy¢/ oszustw.



e Squatersi - czyli dzicy lokatorowie i ucigzliwi najemcy. Czynsze sg $cisle
kontrolowane na Dominikanie. Maksymalny miesieczny czynsz ustala sie na
1% wartosci wynajmowanej nieruchomosci. Najemca moze zwrdcic sie do
Urzedu Kontroli Czynszu o obnizenie czynszu, jesli przekroczy on

maksymalng stawke.

Kondominia

Kondominia moga by¢ budowane tylko na zarejestrowanych nieruchomosciach.

Do powstania takie projektu niezbedne jest:

e Uzyskanie pozwolenia na budowe

e Przygotowanie przez licencjonowanego geodete Iub architekta
szczegotowych projektow branzowych.

e Zatwierdzenie projektow przez Agencje Pomiarow Katastralnych.

e Przygotowanie przez wykonawce Regulaminu kondominium.

e Rejestracja planow lokali mieszkaniowych i regulaminu we wtasciwym
urzedzie.

e Wydanie przez Rejestr Tytutdw Zaswiadczenia o tytule dla kazdego

indywidualnego mieszkania

Kondominium istnieje legalnie dopiero po zarejestrowaniu go w lokalnym

rejestrze tytutdw.



Dominikanskie prawo kondominium rézni sie znacznie od swojego
amerykanskiego odpowiednika w kilku aspektach. Na przyktad, po
zarejestrowaniu przepisow wewnetrznych dotyczgcych mieszkan (regulamin),
bardzo trudno jest wprowadzi¢ zmiany w prawie do gtosowania czy np. w
czesciach wspdlnych budynku. Ponadto do waznych decyzji wymagane s3a
posiadanie wiekszosci gtoséw. Dobry regulamin Kondominium zawiera szereg
doprecyzowania tego, czego nie ma w przepisach, dlatego takg kwestig powinien

sie zajg¢ prawnik, ktéry ma w tym duze doswiadczenie.

Jesli chcemy kupi¢ nieruchomos$¢ w kondominium réwniez regulamin i inne akty
wewnetrzne kondominium powinny by¢ przeanalizowane przez znajgcego sie na
tej materii prawnika. Jego analiza powinna da¢ nam konkretng informacje na
temat sposobu podejmowania decyzji ,we wspdlnocie”, czy wiasnie
przeznaczenia czesci wspolnych, sposobu obcigzania mieszkanncéw kosztami

utrzymania nieruchomosci wspélnej, itp.
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Gdzie kupié
nieruchomosc¢
w Dominikanie




W tej czesci opracowania

przeanalizujemy  ciekawe  czeSci
Dominikany, ktére warto (lub nie)
wzig¢ pod uwage przy inwestowaniu w
Przez

nieruchomosci. miesigc

podrézy sierpniowej (2022)
objechali$my prawie catg Dominikane.
MogliSmy pordéwnac nie tylko baze
noclegowg, czy zaplecze turystyczne,
ale przede wszystkim zobaczy¢ i
poczu¢ dane miejsce i zdecydowac,
czy do danego miejsca chcielibySmy
wracac z rodzing, z przyjaciétmi.. czy

wcale. Oto nasza subiektywna opinia.

Punta Cana

Obecnie najbardziej znany kurort
wypoczynkowy na Karaibach, a na
pewno na Dominikanie. Kiedys
turystyczny prym wiodta Puerto Plata,
ale dzi$ od ponad 15 lat na wyspie
,rzadzi” Punta Cana. Oto niesamowita

historia tego miejsca.

W latach 60-tych ubiegtego wieku,
pewien przedsiebiorca z Dominikany,

Frank Rainieri i prawnik z Nowego

Jorku wraz kilkoma innymi
inwestorami  kupili  prawie 6000
hektaréw ziemi na wschodnio-

potudniowym wybrzezu Dominikany.
Te wielkie potacie ziemi zaroSniete
dzungla byto oddalone od
najblizszego miasteczka Higuey o 5

godzin jazdy.



Nie przeszkodzito tym panom w rysowaniu planéw zwigzanych z tych miejscem.

Wiedzieli, ze urok tamtejszych plaz zauroczy niemal kazdego.

Zaczeli wiec przygotowywac¢ master plan - czyli plan zagospodarowania
przestrzennego dla catego regionu, aby kolejne wznoszone budowle czy
rozbudowywana infrastruktura trzymaty sie jedengo, wspdlnego planu i

wytycznych. Tak powstat rys pierwszego prywatnego miasta.

Pierwszym projektem wybudowanym w 1970 r byt niewielki hotelik Punta Cana
Club moggacy pomiesci¢ raptem 40 osob. 8 lat pozniej paryski Mediterranean Club
dotgczyt do tego projektu rozbudowujgc hotel do 350 pokoi. Kolejne lata
przyniosty coraz to wieksze inwestycje takich grup hotelowych jak Barcelo czy
Newco. Powstat wtedy historyczny dzis Hotel Punta Cana, a w 1984 roku otwarto
pierwsze miedzynarodowe prywatne lotnisko na taka skale. W 1993 rozpoczety sie
prace nad Maring i klubem jachtowym w Punta Cana. W 1996 roku stynny
projektant mody Dominikanskiego pochodzenia Oscar de la Renta i legendarny
piosenkarz Julio Iglesias dotgczyli jako inwestorzy do realizacji kolejnych etapéw

master planu.

Mniej wiecej od 2000 roku zaczeto budowac pierwsze inwestycje mieszkalne pod
ekspatéw i zagranicznych inwestoréw, chcgcych mieé¢ swdj drugi dom na

przepieknym dominikanskim wybrzezu.



Punta Cana to czes¢ Dominikany najbardziej wysuniety na wschdéd wyspy z
miastem o tej samej nazwie. Od strony morza karaibskiego plaze pokryte sg
biatym, mieciutkim piaskiem, turkusowg wodg i ciggngcymi sie kilometrami

szerokimi plazami.

Jak kazde rajskie miejsce Punta Cana réwniez ptaci za to cene w postaci kilku
miesiecy (zazwyczaj od czerwca do wrzesnia) przyptywem i rozkwitem glonéw. To
powoduje, ze np. Europejczycy jadacy na wakacje do Punta Cana muszg sie liczyc
z tonami glondéw na plazy i kilkadziesigt metrow w gtgb morza. To powoduije, ze
~pocztédwkowych” wakacji jest nie wiecej niz nic. Moze traci swoj turkusowy odcien
na rzecz brunatnej wody, a plaza mimo, ze sprzatana przez zawodowg ekipe

nawet dwa lub trzy razy dziennie wyglada jak wielkie wysypisko $mieci.

Zaletg Punty Cany jest zaplecze turystyczne, drogi, prywatne szpitale na wysokim
poziomie. Oprécz optywajgcych w luksusy resortow pieciogwiazdkowych, w
okolicy jest réwniez park narodowy, ale i ogromny i znany na catym Swiecie
kompleks golfowy CAP CANA. Sktada sie on az z trzech padl golfowych, na ktérych

odbywaja sie najwieksze golfowe imprezy Swiata.

Dzi$ lotnisko w Punta Cana przyjmuje ponad 60% wszystkich przylatujgcych
samolotéw do kraju. Warto wspomnie¢, ze Dominikana posiada az 6 innych

miedzynarodowych lotnisk.



Nasza przygoda z Dominikang
rozpoczeta sie w 2010 roku. Punta
Cana (nie inaczej oczywiscie) byta
naszg pierwszg destynacjg na ta
wyspe. Te 12 lat temu Punta Cana nie
byta jeszcze tak zabudowa. Dzisiaj
ciezko znalez¢ wolng dziatke niedaleko
morza. Co raz wiecej projektow
hotelowych i aparthotelowych nie tyle
co sie znajdujg w trzeciej czy czwartej
linii zabudowy, ale znajdujg sie przy
austradzie i ok 10 min jazdy
samochodem do plazy. Takie projekty
realizowane sg na niegdy$s polach

uprawnych.

Na podstawie danych z 2010 roku
szacuje sie, ze w tamtym okresie

Punte Cane zamieszkiwato ok. 100

tysiecy ludzi. Obecnie z powodu
boomu nieruchomosciowego i
ciggtego rozrastania sie miasta

nieoficjalnie szacuje sie, ze miejscowa
ludnos$¢ wynosi TmIn mieszkancow.
Jest to liczba szacowana, gdyz duza
liczba imigrantéw z Haiti, ktéra
stanowi tanig i konkurencyjng site
roboczg

czesto nie s3 nigdzie

rejestrowana.

Punta Cana rozrosta sie poprzez
budowe kolejnych drdg, kolejnych
centréow

aparthotel, hotel,

handlowych i catego zaplecza
turystycznego. Dzi$ Punta Cana to

takze:

Arena Gorda, Bavaro, El Cortecito, Las
Corales, Cabeza de Toro (na potnoc od
przylgdka) Cabo Engafio, and Juanillo
(na potudnie od przyladka)



Oto nasze przemyslenia i wnioski co do tego regionu:

Los Corales jest obecnie aktywnie rozbudowywany gtéwnie pod wzgledem
aparthoteli i mniejszych projektéw deweloperskich. Inwestycje powstajg na
matych, ciasnych dziatkach, zazwyczaj w kolejnych liniach brzegowych. Znajdziemy
tu malutkie 10-12 pokojowe hoteliki otoczone kolejnymi placami budowy lub
wcisniete na tyty wiekszych inwestycji. Pierwszg linie brzegowa zajmujg inwestycje,
przypominajgce  hiszpanskie ciasne 3-4 pietrowe hotele wyglagdem
przypominajgce te sprzed 20 lat (a w rzeczywistosci byty niedawno wybudowane).
Uliczki sg jeszcze niedoktadnie oznaczone a dojazd bywa ultra trudny czasem z
uwagi na mato utwardzane drogi serwisowe z wyztobionymi dziurami, w ktorych

najczesciej stoi woda. Urwanie kota murowane.

Moze jest to region w trakcie budowy jednak odniesliSmy wrazenie, ze budowa

odbywa sie bez tadu i skiadu. Dosc¢ ciasne osiedla jak na destynacje

wypoczynkowa.

W tej okolicy sprawdzaliSmy dwie inwestycje dla klienta. Jedng zdazyliSmy
odrzuci¢ na samym poczatku. Dojazd dziurawg drogg, brak miejsca do
zaparkowania. Samochdéd zaparkowaliSmy z 800 m od celu, potem z bagazami
dotelepaliSmy sie przez kolejne dziurawe btotniste drogi mijajac raz po raz place

budowy.



Budynek klocek

wygladat  jak
podzielony na apartament gorny i
dolny z odrebnymi  wejSciami.
Sprawdzalismy ten gérny. Ok 90m2 z
dwiema sypialniami. Stan optakany
absolutnie wszystkiego. Rozlatujgce

sie meble, jedna klimatyzacja w

salonie. Pytamy sie o basen.

Basen jest, ale w sgsiedniej inwestycji,
bez prawa korzystania z niego. Na
pytanie dlaczego w ofercie jest basen,
Pan  nie umiat  odpowiedziec.
WyszliSmy po 5 minutach. Osiedle
.Klockow” wygladato jakby czas sie tu
zatrzymat.
Wydeptane Sciezki prowadzgce
miedzy klockami prowadzity na plaze -
byta tadna Ilub do inwestycji z
basenem. Totalna pomytka. Cena za

.ten apartament” - 327k dolaréw.

RuszyliSsmy do  kolejnego. Na

prezentacji przestanej przez

sprzedajgcego wygladata
zachecajgco. Do  kupienia byt

apartament 150 m2, z dwoma

sypialniami, salonem, kuchnig i
jadalnig. Do kompletu byty 3 tazienki
i balkon. Apartament ulokowany na
parterze, z widokiem na basen i niby
na morze. Koszt inwestycji 375k

USD.



Apartament tadnie urzadzony,
nowoczesnie i ze smakiem. Pierwsze
wrazenie  robit  bardzo  dobre.
Przestronne wnetrza. Apartament
zarzadzany byt przez firme, ktora
administrowata catym budynkiem.
Personel mowit po angielsku. Gdy
pierwsze pozytywne emocje opadty
rozpoczeliSmy dogtebny audyt lokalu.
Okazato sie, ze mimo dobrego
pierwszego wrazenia, apartament byt
niedoktadnie  sprzgtany.  Brudne
meble, brudna podtoga, robactwo w
szafkach pod zlewem i robaki zdechte
w lodéwce. Rozpadajgce sie drzwiczki
w kuchennych meblach nikomu nie
przeszkadzaty. Pralnia z suszarnig byty
petne wiszgcych kabli,
niezabezpieczonych rewizji,
zniszczonych ptytek na podtodze.
Wykonanie Scian zostawiato duzo do
zyczenia. Na moim Instagramie s3g

filmy z tego audytu.




Sciany mokre, wielokrotnie malowane,
farba i tynk odpadajgce. Przypomne,
ze inwestycja ma raptem 2 lata. Balkon
fajnie urzadzony i faktycznie z
widokiem na basen. Cata inwestycja
miata ksztatt czteropoziomowej litery
U, co powodowato, ze dzwieki odbijaty
sie od Scian budynku. Odgtosy dzieci
krzyczacych i chlapigcych sie na
dtugim waskim basenie wzmocnione
echem zniechecato do odpoczynku na
balkonie. Sgsiedzi na niektérych
balkonach mogli podac sobie rece. Na
morze z poziomu 0 nie byto widoku,
bo skutecznie zastania je ok. 1,5

metrowa wydma.



Po wyjsciu na plaze ukazat nam sie widok pieknej szerokiej plazy, ktorej

urok w sekunde zabierat port i cumujgce statki wycieczkowe, naganiaczy
plazowych atrakcji wszelkiej masci. Obok tego budynku byt watpliwej
stawy trzygwiazdkowy hotel all inclusive, od ktérego dochodzity nie tylko
odgtosy gtosSnej muzyki, ale rdéwniez zapachy nienalezgce do

przyjemnych.



Czy to jest zta inwestycja? Nie jest, jesli
celujesz  w klienta pokroju 3
gwiazdkowego hotelu, o matych
wymaganiach, ktéry réwniez nie
zaptaci zbyt duzo za pokdj. Taki klient
rzadzi sie swoimi prawami. Skoro tak,
to po co wydawac¢ 375k dolaréw w
apartament urzgdzony pod klienta
drozszego (o ile doprowadzitoby sie
lokal do takiego stanu). Duzo do
zyczenia zostawiat dojazd i okolica.
Generalnie typ ,Wiadystawowa”,
jarmarczny. Nie dla klienta, ktéry
zaptaci wiecej i ktéry bedzie dbat o
Twojg nieruchomosg, a nie zréwna jg z

ziemig przy pierwszej lepszej libacji.

Niecate Los Corales jest takie. Jednak
w wiekszosci sg to budynki (moim
zdaniem) starszej daty lub stabej
jakosci, bez pomystu a juz na pewno
nie stojgce nawet obok zdzbta

luksusu.

Bavaro to takie Bevery Hills - albo
duze kurorty all inclusive albo setki
hektarow pola golfowego
poprzecinanego zamknietymi

osiedlami z domami z basenem.



Bavaro

Jest regionem wartym zwrdcenia uwagi, powstaty naprawde w bardzo krétkim
czasie (w ostatnich latach) rozciggajacy sie od Cabeza del Toro az do Macao
Beach. Sensownie rozplanowany z dobrymi drogami dojazdowymi. Bavaro,
niegdys miasteczko dla pracownikéw obstugujgcych baze hotelowg w Punta Cana,
wyrosto na przyzwoite centrum dla bogatych. Znajdujg sie tu galerie handlowe,
restauracje fast-foodowe oraz te najdrozsze z serii fine-dining. Przy galeriach
handlowych znajdziemy wszystkie banki, punkty ustugowe i apteki. Sa
supermarekty budowlane i duze spozywcze. Bavaro jest rowniez miejscem dla tak

znanych klubow jak Hard Rock Cafe, Coco Bongo czy stynna Pacha Club.

Mozna w tej okolicy znalez¢ porzgdng inwestycje, dobrze zarzgdzang, ale koszt
jest dos¢ spory. Ok 1.25 miliona dolaréw kosztuje apartament w drugiej linii
brzegowej. W budynkach zlokalizowanych od 700-800 m od linii morza sg tansze,
ok 165k-235k dolaréw. Malutkie studia ok 30-40 m2 w niedalekiej odlegtosci od
morza 225 - 650k dolaréw. Cena zalezy od tego w jakim budynku znajduje sie

lokal, czy ma basen na dachu czy w sgsiednim budynku.

W inwestycji z prywatng maring lokale dostepne sg od 225k. Gorng granice ciezko

ustali¢ ©



Wiekszos¢ o0s6b boi sie nowosci.
Wybiera na inwestycje Punta Cana
(chocby to byt brzydki budynek lub
apartament), bo jest znana, bo ma
infrastrukture, bo jest zaplecze
turystyczne. | to tez jest ok. Jednak
wiele oséb nie zdaje sobie sprawy, ze
Punta Cana to prywatne miasto. A co
za tym idzie - kanalizacja, dostep do
wody, pradu jest w prywatnych
rekach, przez co ceny tych ustug jest
drozsza. Dla przyktadu podam, ze
zatrzymujgc sie w Las Corales za jedng
noc pobytu zaptacilismy 60 zt za
zuzycie pradu, przy czym wiekszos¢
czasu spedzonego w apartamencie
przespaliSmy i dziataty raptem dwa z 5
klimatyzatoréw i lodéwka w tym
czasie. Z tej wiasnie przyczyny w
hotelach czy apartamentach cena
rezerwacji nie zawiera ceny pradu i za

prad nalezy oddzielnie zaptacic.

Miasto Punta Cana ma juz nazwijmy to
,utrwalong” infrastrukture, co
oznacza, ze modernizacja kosztuje
wiecej niz np. potozenie nowych kabli,

rur czy zbudowanie nowej drogi.



Zasadniczo region Punta Cana
obecnie do najtanszych nie nalezy.
Najlepsze dziatki sg juz zajete, ceny
nieruchomosci w okolicy mocno
zyskujg na cenie. To powoduje wysyp
inwestycji wakacyjnych z dala od plazy,

przy dwupasmowej drodze. Te

inwestycje réwniez sie sprzedaja.

Zastanawia mnie tylko dla kogo one
sg? Jako inwestor analizuje inwestycje
nie tylko pod katem utrzymania
wartosci pienigdza, ale tez
potencjalnego dochodu. Dla kogo to
kupuje? Tylko dla siebie, czy bede
chciata na tym jeszcze zarobic? Jaki
klient tu przyjedzie? Jak urzadzic taki

apartament? Tanio i

ciggle
remontowac¢ czy porzadnie? Jesli
porzadnie, to czy inwestycja sie

ZWroci?

W obecnych czasach ROI z inwestycji
bedzie prawdopodobnie najnizszy z
posrod wszystkich rejondw, w ktérych
przeprowadzalismy audyt. Hotele i
obszerne kurorty zdominowaty ten
region. Dodatkowo wynajem
inwestycji w Punta Cana, poza wysokg
ceng, obfitg i

ciasng zabudowg

regionu, okresowo wystepujgcymi
glonami moze odstrasza¢ wiekszos¢
klientow. Hotele majg stabe zaplecze

dla rodzin.



Ciasne pokoje dla 4 osobowej rodziny
kosztujg  krocie. Klienci szukaja
alternatyw. Podobnie dzieje sie z
obserwowanymi trendami w turystyce
na Swiecie. Coraz wiecej jest klientow
Swiadomych np. ekologicznych
rozwigzan a ci zmeczeni komercjg
szukajg mniejszych  miejscowosci,

odpoczynku w dziczy.

Dlatego w Dominikanie zyskujg na
popularnosci mniejsze, spokojniejsze i

bardziej ekskluzywne miejsca.

Z pewnoscig w Punta Cana ciezko jest
konkurowac z innymi
obiektami/hotelami. Konkurencja jest
duza. Jest jeden projekt, ktéry nam sie
spodobat w tym rejonie, dla ktérego
rozwazalibysmy jakakolwiek

inwestycje w tym rejonie.



Santo Domingo

Najstarsze miasto na Karaibach, miks historii z nowoczesnoscig, przeplatane
biedg i bogactwem. Miasto biznesu, wiezowcédw. Przed 10-20 laty byto to jedyne
miasto na potudniu Dominikany, w ktérym mozna byto sie zaopatrzec¢ w sprzet
gospodarstwa domowego. Obecnie kazda wieksza aglomeracja ma wiele
supermarketéw, marketéw budowlanych, sklepéw rtv i agd, dlatego nie trzeba

juz przyjezdza¢ do Santo Domingo, zeby wyposazy¢ swojg nieruchomos¢ na

Dominikanie.




Miasto jest petne kontrastow, od
starej zabytkowej dzielnicy po
zabytkowe 100 - letnie wille, dzielnice
robotnicze i tzw  wspodiczesny
downtown z kilkoma wiezowcami,
apartamentowcami i hotelami, ale i
przedmiescia typu fawele tongce w

Smieciach.

Tutejsze galerie handlowe na ksztatt
tych europejskich i amerykanskich sg
petne luksusowych marek. Dostepne
bez problemu s3g sklepy typowych

sieciowek odziezowych.

Ceny jedzenia w sklepie i w restauracji
nieco wyzsze niz w Warszawie, ale
chetnych nie brakuje. Miasto jest
wiecznie zattoczone, zakorkowane i
niestety Smierdzgce. JesteSmy fanami
wielkich miast takich jak Singapur,
Kuala Lumpur czy Bangkok. Tam tez

jest ttoczno, czasami brudno.



Jednak odniostam wrazenie, ze Santo Domingo $mierdzi. Nie jest to tadne miasto
(oprécz czesci kolonialnej). Komunikacja miejska jest tania i bardzo specyficzna.
Nie ma typowych przystankdéw i wiasciwie do autobusu mozna sie dosigs¢, gdy
ten stoi w korku. Jest duzy problem z parkingiem na ulicach w ciggu dnia. A
wiadukty i estakady stanowig schronienie dla niezliczonej liczby bezdomnych,

ktérzy koczujg w prowizorycznych kartonowych namiotach.

Dzielnice dla zamoznych, ale w tym catym architektonicznym misz-maszu
zupetnie nie rzucajg sie w oczy. Wizyta w Santo Domingo, zeby zatatwi¢ sprawy
biznesowe, p6js¢ do dobrej restauracji czy klubu jest jak najbardziej w porzadku,
ale samo miasto do inwestycji absolutnie nie zacheca. Jakos¢ sieciowych hoteli 4 i
5 gwiazdkowych zdecydowanie odbiega jakoscig od tych w Europie, a juz na

pewno odbiega od poziomu znanego w Azji.

Za duzy plus uznaje sie miedzy narodowe lotnisko w Santo Domingo i nierzadko
bywa, ze loty sg tansze tu niz do Punta Cana. Mimo, ze ceny mieszkan s3
zdecydowanie nizsze niz rejonach kurortowych, to nie osobiscie nie wybratabym

tego miejsca jako potencjalnego pod inwestycje.



La Romana

Jest to trzecie najwieksze miasto na
wyspie. Pierwotnie napedem rozwoju
tego miejsca byta produkcja oleju
przez wioskich imigrantéw ponad 200
lat temu. Wkrétce po
przedsiebiorczym sukcesie Wtochow
rozszerzono dziatalno$¢ na plantacje
trzciny cukrowej. Wzrastajgcy popyt
na Swiecie na cukier trzcinowy sprawit,
ze region stat sie najwiekszg siedzibg
wytwarzania cukru w  Ameryce
Srodkowej. To z kolei sprowadzito
kolejnych przedsiebiorcéw z Europy i
innych regionow Karaibow,
powodujac dalsze rozrastanie sie La
Romany. Region ten posiada najwiecej
zabytkowych willi na wyspie w stylu

wtoskim.

W latach 90-tych ubiegtego wieku
przeniesiono tu najwiekszg wytwaornie
cygar w Karaibach. Do regionu nalezy
stynna Casa de Campo, czyli znane i
doceniane przez profesjonalistow
pole golfowe oraz park narodowy z
uwielbianymi przez turystéw matymi
karaibskimi wyspami Saona i Catalina.
To witasnie te wyspy i ich niebianskie
plaze

znajdujg sie gtébwnie na

dominikanskich pocztéwkach.

Praca w przedsiebiorstwie
tytoniowym, cukrowym i turystyka
latach  boom

oraz W ostatnich

inwestycyjny w  nieruchomosciach
sprawity, ze na przestrzeni ostatnich
30 lat region ten przezywa wzmozony

naptyw ludnosci.



W 2000 roku otwarto

miedzynarodowe lotnisko w La
Romana. Miasto jest zdecydowanie
mniej zattoczone niz Santo Domingo,
wzdtuz

rozciggniete wybrzeza i

zdecydowanie bardziej zielone.

Ekspaci upodobali sobie region
Bayahibe w prowincji La Romana, ze

wzgledu na piekne plaze.

ZauwazyliSmy, ze i tu nie brakuje
nowych projektéw deweloperskich.
Natomiast odnies$liSmy wrazenie, ze
lokalizacje

projektow sg bardziej

przemyslane. Zapewne po czesci
wynika to z tego, ze La Romana nie
jest jeszcze tak zabudowana jak Punta

Cana.

Plaze sg tadne, ze ztocistym piaskiem,
a morze na szczescie wolne od
glondéw caty rok. W okolicy La Romana
znajdziemy nieruchomosci  takich
gwiazd jak Beyonce, Rafael Nadal,

Marc Anthony czy Julio Iglesias.

W La Romana duzy obszar nad

samym zajmuje hotel sieci Hilton,
podzielony na dwa czesci - only adults
i czes¢ familijng, z niewielkim, ale
dobrze przegotowanym i ciekawym

Aquaparkiem.

La Romana potozona jest raptem
godzine drogi od Punta Cana, ale ma
sie wrazenie, ze tu czas ptynie wolniej.
Jest ciszej i przyjemniej. Catos¢ daje

pozytywne wrazenie.



Ludzie sg przyjazni i usSmiechnieci.

Ceny w sklepach tansze niz w Punta

Cana/Santo Domingo.

La Romana moze stanowi¢ zdrowszg
alternatywe nieruchomosci W
poréwnaniu z nac¢kanymi i
wygorowanymi cenowo inwestycjami
w Punta Cana. Mozna jeszcze znalezc
grunt w pierwszej linii brzegowej, ceny
jednak i tu za takie peretki s3
astronomiczne. W centrum La
Romany mozna kupi¢ apartament z
dwiema sypialniami, w nowym
butikowym apartamentowcu za ok
120-150k dolaréw. Sg tez mniejsze po

nawet 77k dolardw.

Jesli interesuje nas apartament z
dwiema sypialniami przy plazy, to
trzeba sie przygotowa¢ na wydatek
rzedu 370-400k dolaréw.

Ceny apartamentdéw sg zdecydowanie
nizsze niz w Punta Cana, ale drozsze w
porownaniu do poétnocy  wyspy.
Styszelismy o jakis inwestycjach
Polakow w tym regionie, ale nie dane

nam byto poznac ich osobiscie.



Azua

Miasto na potudniowym zachodzie od
Santo Domingo. Pierwsze wieksze
miasto w drodze do granicy z Haiti.
Niezbyt niezachecajgce, zeby nie
powiedzie¢ straszne. Catkowity brak
turystow. Miasto przemystowe i
handlowe. Trudno byto znalez¢ hotel,
w ktérym moglibySmy sie zatrzymac,
wiec postanowilismy pokrazy¢ po

okolicy i pojechac dalej.

ZauwazyliSmy niskg zabudowe 2-3
kondygnacyjne budynki i kiepskie
drogi. Miasto jest nad morzem, na
pewno niedoinwestowane. Zatem jak
to moéwig ,gdzie wszyscy widzg dziure,
tam przedsiebiorca dostrzega okazje”.
Jednak praktycznie nie byto ogtoszen
dotyczacych sprzedazy ziemi czy

budynkéw w tej okolicy.

Miejsce uznaliSmy za mato przystepne

i zachecajgce.




Barahona

Kolejne miasto, a wiasciwie caty region, do ktorego rzadko sie zapuszczajg turysci.
Mniej niz 1% turystéw, ktérzy odwiedzajg Dominikane dociera w rejony Barahony.
Z jednej strony miasto przemystowe, z drugiej strony cudowne wybrzeze, ale

mato zadbane.

Barahona, znana réwniez jako "Karaibska Oblubienica", zostata zatozona w 1802
roku przez haitanskiego generata Toussainta Louverture'a. Uwaza sie, ze
najpiekniejsze plaze i morza Dominikany to te w Barahona. Klify, ktére s3
rozrzucone wzdtuz wybrzezy tej prowincji, sg naprawde imponujgce. Atrakcyjnosc
turystyczna tego obszaru rosnie kazdego dnia. Jego plaze otoczone s3g
idyllicznymi krajobrazami i dzikg przyroda. Do tego majg turkusowe wody i biaty
piasek. Obszar ten jest jednym z preferowanych miejsc nie tylko dla turystyki
"stonnca, morza i piasku", ale takze dla ekoturystyki, poniewaz znajdziemy tu rézne
ekosystemy, od suchych lasow h po tropikalne wilgotne lasy w pasmie gérskim
Bahoruco . Poza tym Barahona i jej okolice styng z bogactwa soli kamiennej,

onyksu, gipsu i zt6z boksytéw.

Baza noclegowa w sierpniu 2022 dosy¢ skapa, na Airbnb ok. 5 ofert, z czego jedna
tylko zachecata do zarezerwowania. Hoteli jako takich nie byto w samym miescie.
Dostepne dla turystéw potozone dalej od miasta, wybudowane 20 lat temu. Ceny
za nocleg w takim hotelu kosmiczne. Przez kosmiczne mam na mysli 3-4k PLN jak

za takg jakos¢.



Czy bySmy rozwazali tu inwestycje? Tak, ale w dziatke. Sg dostepne dziatki w
pierwszej linii brzegowej przy pieknej plazy. ALE - plaze sg na razie zawalone
$mieciami, nie zorganizowane, dzikie. Nie ma dtugich piaszczystych kilometréw
wybrzeza jak w Punta Cana. Za to sg mate urokliwe i romantyczne zatoczki z
piekng wodg. Z informacji jakie udato nam sie zdoby¢, w ten rejon rzagd zamierza
mocno inwestowac, aby stworzy¢ baze turystyczng. Widac to juz po inwestycji w

infrastrukture drogowa.

Teoretycznie jest tez lotnisko w Barahonie (kod IATA to BRX), ktore jak
wyczytaliSmy ma status miedzynarodowego lotniska. Byt okres kiedy owe lotnisko
przyjmowato znacznie wiecej lotow dziennie i gtéwnie prywatnych samolotow
oraz czarterow z Ameryki Potudniowej i USA. Na stronie lotniska - stare dane z
2018 roku. Gdyby nie fakt, ze byty znaki, ze tu jest lotnisko - to nie domyslitabym
sie, ze ten zarosniety dzis plac miat kiedys funkcje lotniska. | to
miedzynarodowego. Jednym stowem - jest tu jeszcze wiele do zrobienia, ale dzi$

juz tam ptyng miliony dolaréw z rzadu i prywatnych firm.

Z rozmow z miejscowymi dowiedzieliSmy sie, ze miedzynarodowe sieci hotelowe
juz zainwestowaty w ziemie w tym regionie. Mozna znalez¢ o tych informacjach
wzmianki w prasie lokalnej czy na tablicach informacyjnych przy gtownej drodze.
Jezeli wszystko podjdzie zgodnie z planem, to ci, ktérzy dzi$ podejmg kroki i

poniosg koszty bedg za kilkanascie lat pgczkami w masle.



Nie daleko Barahony jest kopalnia Larimal, czyli niepowtarzalnego, endemicznego
btekitnego bursztynu. A na biatych, szerokich, pieknych plazach nad krystalicznie
btekitnym morzem stojg potawiacze tych pieknych mineratow. Woda jest
czysciutka, plaze sg puste, dzikie niemalze. Spotka¢ mozna lokaleséw, ktorzy

zbierajg muszle, towig ryby lub suszg sieci.

W okolicy i w samym mieScie Barahona nie spotkaliSmy turystow ani biatych
ekspatow. Nie ma tu supermarketdéw a jedynie mate sklepiki ,w budzie na rogu”.
Jest kilka punktow ulicznych sprzedawcéw, lokalnych baréw, nie ma jeszcze

restauracji pod/dla turystow.

Generalnie przeczuwam, ze miasto to czeka znakomita rewolucja w najblizszych
latach. Byt to region na pewno niedoceniany przez lata i wtasnie jest odkrywany
na nowo przez rzad i inwestorow. W mojej opinii warto sie bacznie przyglgdac tej
okolicy i kupowac ziemie po jeszcze okazyjnej cenie. Kilka ogtoszen rzucito nam
sie w pamiec¢ (1 ha za 100k$ czy 1000m2 za 10 tyS $ - obie dziatki nie byty w

pierwszej linii brzegowej, ale na wzgdrzu, zatem widok na morze piekny).

Zatem zdecydowane TAK dla Barahony na przysztos¢. Dzis kupowatabym tam

dziatki, bo niestety zadnych tadnych projektéw deweloperskich tu nie ma.



Cabo Rojo i Pedernales

Miejscowosci, gdzie diabet méwi dobranoc. Od Barahony prowadzi na zachdéd
catkiem dobra droga - wida¢, ze dopiero co wybudowana. W pewnym momencie
koniczy sie asfalt. Nie dlatego, ze go ukradli, ale dlatego, ze przygotowujg kolejng
inwestycje. Od tego momentu podréz robi sie mniej przyjemna, ze wzgledu na
trudnos$ci zwigzane z drogg. Obserwowalismy réwniez brak sklepéw, malenkie

wsie po kilka domkow.

Zmienita sie tez przyroda i klimat. Z tropikalnej dzungli nagle wjechaliSmy w klimat
sawanny, laséw 2-3 metrowych kaktuséw. Owiane wiatrem pagorki i suche zbocza
nie zachecaty do postoju. Przypomniata nam sie przez to podroz przez

Potudniowg Afryke.

Zywej duszy nie spotkali$my przez wiele kilometréw. Swietnie miejsce dla fam
energii wiatrowych, ktére wyrastaty zza suchych pagoérkéw. Przy wiekszych
miejscowosciach napotykaliSmy stanowiska armii z uzbrojonymi zotnierzami lub
policjantami. Przeszukiwane byty wszystkie samochody. W wiekszosci przypadkéw
nas puszczano bez przeszukania, by¢ moze ze wzgledu na to, ze wiedzieli, ze

jesteSmy turystami.



Dzieki temu, ze dojazd tutaj jest mato komfortowy, plaze sg dziewicze i wolne od
Smieci. Woda krystaliczna, btekitno turkusowa. Piasek biaty, miekki jak mgka. Bez
problemu znalezliSmy piekne duze muszle i w wodzie rozgwiazdy. Jedna z
piekniejszych plaz to Bahia de las Aguilas - czyli zatoka ortdw. Szczyci sie 8
kilometrowg bajeczng plazg. Niedaleko jest tez Park Narodowy Jaragua, a zatoka
ta nalezy do obszaru chronionego. Na inwestycje tutaj przyczajat sie gigant
hotelowy Marriott, ale ze wzgledu na wczesniejsze skandale zwigzane z préba
zagrabienia sobie tych ziem przez ludzi ,wysoko postawionych”, Prezydent
Dominikany zapowiedziat, ze na tym terenie chronionym nie dopusci do zadnych

inwestycji.

Mato znakéw na drogach utrudnia poruszanie sie w tym regionie, zaufaliSmy
instynktowi i gdzies obok budynku/bazy wojskowej skrecilismy na plaze. To byt

strzat w dziesigtke. Zasieg telefonii komdrkowej byt mocno ograniczony.

Santiago de Los Caballeros

Drugie najwieksze miasto na wyspie. tadniejsze miasto i zdecydowanie czystsze
niz stolica. Santiago de los Caballeros jest kulturalnym i przemystowym centrum
regionu. Zaplecze hotelowe jest bardzo dobre. Miasto szczyci sie doskonatymi
restauracjami i muzeami, niestety nie mieliSmy okazji zatrzymac sie tu na dtuzej.
W drodze do Puerta Plata wybraliSmy kretg, ale za to malowniczg trase na poétnoc.
Z tej perspektywy zauwazyliSmy, ze miasto otoczone jest nie tylko zaktadami

przemystowi, ale ma tez dos¢ zyzne gleby.



Historia tego miasta rozpoczyna sie w 1495 roku. Zatozyt je brat Krzysztofa
Kolumba, Barttomiej. W 1562 roku straszliwe trzesienie ziemi zniszczyto je prawie
catkowicie, co sktonito jego mieszkancéw do zmiany lokalizacji na inne miejsce,

wiasnie to w ktérym znajduje sie dzisiaj (w poblizu rzeki Yaque del Norte).

Wieki pdzniej miasto zostato zniszczone przez wojne secesyjng. Dzieki produkcji
tytoniu, kakao i kawy staneto na nogi i odbudowato sie i zapewnito swoim

mieszkancom dobrobyt.

Turysci oprocz kilku zabytkdw nie bardzo majg czego tu szuka¢, gdyz miasto lezy
z dala od morza. Wprawdzie jest pieknie otoczone gbérami, ale nie jest jakis
hubem dla turystyki. Nie sprawdzalismy tu zadnych nieruchomosci, ale by¢ moze

miejsce bytoby dobre dla inwestycji np. w najem dtugoterminowy?

Puerto Plata

Miejsce narodzin turystyki w Dominikanie. Puerto Plata ma wiele do
zaoferowania. Spektakularny, rozlegty krajobraz tgczy morze, gory, bujne doliny,

rzeki i wiele plaz.



Krzysztof Kolumb czut, ze na tym potnocnym wybrzezu Atlantyku jest wiele do
odkrycia. Nie mylit sie, gdy znalazt potezne ztoza ztota. Przyciggniety widokiem
chmur migoczacych nad gorg Isabel de Torres i oSwietlajgcych rozlegtg btekitng
linie brzegowg Puerto Plata, nazwat ten obszar "Srebrnym Portem" i osiedlit sie w
La Isabela wraz ze spotecznoscig Tainos - pierwotnych mieszkancéw tego
obszaru. To tu zbudowat pierwszy kosciét na wyspie i swéj pierwszy dom w obu
Amerykach. Bedgac tutaj, mozesz podgzac¢ szlakiem Kolumba i zwiedzi¢ te ruiny,

ktére dzis sg czescig parku narodowego.

Puerto Plata jest Swietng bazg wypadowg i destynacjg wakacyjng znang na Swiecie
od wielu lat. Potozone jest na potnocy wyspy nad Oceanem Atlantyckim. Stynie ze
ztotych piaskow, pieknych, szerokich plaz i turkusowej wody. W obecnych czasach
stanowi region turystyczny z historycznym akcentem i wieloma zabytkami.
Najstynniejsze regiony Puerto to Cofresi i Playa Dorada. Niedaleko sg tez znane

od lat miejscowosci takie jak Sosua i Cabarete.



Obszar ten posiada duzg baze noclegowg ponad 100 000 pokoi. Jest miejscem
spokojnej emerytury dla Amerykandw i Kanadyjczykow, ktérzy zaczeli sie tu
osiedla¢ 30 lat temu. Dlatego w ofercie biur podrézy mozna znalez¢ nie tylko

nowe inwestycje, ale tez oferty kupna nieruchomosci z drugiej reki.

Posiada wtasne miedzynarodowe lotnisko, ktére obstuguje réwniez gosci z Sosua

i Cabarete, ale tez do niedawna Las Terrenas i pétwysep Samana.

W czasie kiedy Punta Cana robita furore wsréd turystow, Puerto Plata popadata w
lekkie zapomnienie. DziS zndw odzyskuje swdj blask i coraz wiecej turystow, a
takze biznesu patrzy w strone potnocnej czeSci Dominikany. A region ten ma

wiele do zaoferowania.

Przede wszystkim region ten jest czysty w poréwnaniu z Punta Cana, komunikacja
miejsce jest bardzo dobrze rozwinieta, przez co stuzy nie tylko miejscowym
mieszkancom ale takze ekspatom i turystom. To urocze i kolonialne miasteczko

mozna podziwiac z kolejki gondolowej. Jedynej takiej na catych Karaibach.



Nieruchomosci sg tu tansze niz w Punta Cana. W pierwszej linii brzegowej nie
wiele znajdziemy nieruchomosci z pierwotnego rynku. Wiekszos¢ nowych

inwestycji powstaje w kolejnych liniach brzegowych.

Wydaje sie, ze w najblizszych latach ekspansja deweloperska moze zblizy¢ do
siebie trzy miasta Puerto Plata, Sosua i Cabarete tworzgc wspdlng aglomeracje

cos jak tréjmiasto w Polsce.

W Peurto Plata wida¢ potencjat inwestycyjny i czu¢ ped rozwoju. Osrodek
turystyki sprzed 50 lat ulega teraz renowacji, odSwiezeniu. Infrastruktura jest

naprawde dobra.

Sosua jest miasteczkiem hipsterskim, surferowskim, pomieszanym i mocno
zmeczonym. Budynki w okolicy plazy przypomina hoteliki i pensjonaciki jak za PRL.
Pachnie staroscig i nawet wyremontowane niespecjalnie nadal sg mite dla oka.
Plaza Alicia Beach - tadna, ale mata, zattoczona tddeczkami, ktdére oferujg
turystom wycieczki i nurkowanie. Duzo punktow turystycznych z wycieczkami,
barow, sklepikdw. Atrakcjg turystyczng sg diving spoty takie jak Airport Wall,

todzie podwodne, wrak Zingara i rafy koralowe.



Zrédto  zdjecia:  https://paris.splashmags.com/index.php/2019/09/07/sosua-
beach-dominican-republic-review-saving-the-best-for-last/#gsc.tab=0 autor:Ron

Irwin

Cabarete za$ jest uroczym, uporzagdkowanym malutkim kolorowym miasteczkiem
gdzie w ostatnich latach osiedlito sie duzo ekspatéw. W pobliskim supermarkecie

spotkaliSmy nawet Panig z Polski, ktéra zamieszkata tu na state.

Pojawito sie troche nowoczesnych inwestycji w tej okolicy i sg plany rozbudowy
miasta. Jednak w czasie kiedy wykonywaliSmy audyt tej okolicy, prace budowlane

utrudniaty nam dostep i sprawdzenie niektérych lokalizacji.

Las Terrenas

To urocze miasto Las Terrenas i jego tropikalne plaze, dajg mozliwosc
doswiadczenia kazdego rodzaju sportéow wodnych i cieszenia sie karaibskimi

wakacjami w historycznym miejscu.



Miasto zostato zatozone w 1946 roku,
ale jego historia siega XVII wieku, kiedy
caty region byt znany ze wzgledu na
ostawiony port Samana i jego handel
niewolnikami. Tak wiec ludnos¢ tego
potwyspu jest mieszankg Tainos,

Hiszpandéw, Antillanéw i potomkow

zniewolonych ludow z Afryki.

Miasto zatozyt oOwczesny prezydent
Dominikany - Rafael Trujillo. Trujillo
nakazat

przesiedlenie biednych

mieszkancow z Santo
Domingo. Dotarcie do wioski byto
dos¢ sporym wyzwaniem,
poniewaz dopiero okoto roku 1989
powstaty drogi asfaltowe tgczgce Las
Terrenas z gming
Sanchez. Elektryczno$¢ dotarta tam

piec lat pézniej w 1994 roku. Miasto na

przestrzeni  ostatnich  kilku lat,
przeksztatcito sie z  miasteczka
rybackiego w jedno z bardziej
turystycznych miast Potwyspu

Samana. Obecnie, zarejestrowanych

mieszkancow jest prawie 46 tysiecy.



Zaledwie kilkadziesigt lat temu w tym miescie nie byto jeszcze elektrycznosci, a
drogi zostaty utwardzone zaledwie piec lat temu. Dostep do Las Terrenas byt
trudny, ale dzieki temu jego dziewiczy stan zostat zachowany. Dzi$ to miasteczko
ekspatow, gtdwnie Francuzéw i Wiochéw, dzieki czemu napijemy sie tu wioskiego
espresso zagryzajgc tiramisu lub francuskg bagietka. Przez naptyw europejskich
ekspatéw ceny nieruchomosci, jedzenia i ustug mocno wzrosty. Hotele sg

butikowe, czesto budowane w stylu eko.

Dzi$ Las Terrenas uwazane jest za modne miejsce do osiedlenia sie. Brakuje tu
duzych komplekséw hotelowych przy samym morzu, dzieki czemu kazdy ma

swobodny dostep do morza.
Swietna baza wypadowa na wycieczki w géry, do dzungli lub na wodospady.
Nieruchomosci sg tu dosc drogie, ale z pewnoscig warto im sie przyjrzec.

Dziesiec lat temu rynek nieruchomosci w Las Terrenas przypominat Dziki Zachéd.
Drogi w tej czesci kraju byty wyboiste i brudne, a nieruchomosci sprzedawane
byty z wadami prawnymi (bez tytutu, bez pozwolen) lub przez osoby, ktére nie
byty wtascicielami. Miejscowe wiadze nie prowadzity rejestrow, w zwigzku z
powyzszym w pewnym momencie byto nawet wiecej pozwolen na budowe niz
dziatek, ktére mozna byto zabudowac. Dzi$ jest juz mniej oszustéw, jest wiecej

dobrych kancelarii, ktére pomogg zadbac o formalnosci.



Autostrada Samana-Santo Domingo prowadzi bezposrednio do Las Terrenas i
skrécita czas jazdy ze stolicy z szeSciu godzin do dwdch. Ta inwestycja w 2009 r.
zwiekszyta ruch w miescie w zauwazalny sposéb, co przyczynito sie do obnizenia

kosztow zycia, poniewaz wiecej towarow jest teraz tatwiej dostepnych.

Rozwdj nie jest przypadkowy. Dominikanska Partia Wyzwolenia (PLD), rzadzaca

od kilkunastu lat, specjalnie obrata za cel inwestycje Las Terrenas.

Byly prezydent PLD Leonel Fernandez miat dtugoterminowy plan dla poétwyspu
Samana, a w szczegdlnosci dla Las Terrenas. Podczas swoich dwdch kadencji
rozpoczat masowg kampanie marketingowg w celu ,sprzedawania” Las Terrenas
jako karaibskie ,Saint Tropez". Zbudowat miedzy innymi ElI Catey, mate
miedzynarodowe lotnisko, ktore oferuje loty krajowe, a takze bezposredni dostep
turystow z Kanady i Stanow Zjednoczonych. Niektére biura podrézy z Polski

rowniez bedg oferowaty od 2023 roku loty na tamto lotnisko.




W rzeczywistosci dzi$ znaczna cze$¢ Las Terrenas jest wkasnoscig obcokrajowcéw,
gtdbwnie europejskich, ktérzy majg duzy udziat, a zatem duze zainteresowanie

tym, jak rozwija sie to miejsce.

Tymczasem zona Fernandeza, Margarita Cedefio de Fernandez, jest obecnym
wiceprezydentem obecnego prezydenta PLD Danilo Mediny, co oznacza ciggtosc
przywodztwa i odpowiedniej uwagi dla regionu Samana. W ciggu ostatnich lat
zrobiono spory porzadek nie tylko w przepisach budowlanych, ale jak

wspomniatam wczesniej w opracowaniu - z tytutami wkasnosci do nieruchomosci.

Zmiany prawne systemowe przeprowadzone przez rzagd spowodowaty
wstrzymanie prac nad wieloma budynkami i inwestycjami w catym kraju.
Niektorzy deweloperzy naprawili btedy i kontynuowali swoje projekty, ale niektore
budynki musiaty zosta¢ zburzone. Niektorych nie byto sta¢ na zburzenie, wiec
nawet jadgc po wybrzezu od Puerto Plata do Las Terrenas zobaczymy olbrzymie

ruiny niedokonczonych inwestycji.

Teraz caty rozwdj miast i budowy nowych inwestycji sg poddawane
rygorystycznemu systemowi pozwolen, ktéry dzieli proces na etapy. Nie mozesz
przej$¢ do nastepnego kroku, dopdki nie zostanie wydane zezwolenie na
prawidtowe zakonczenie poprzedniego kroku. Kazdy krok jest prowadzony przez

inng komorke w urzedzie, co tez zmniejsza mozliwos¢ korupcji.



Nie oznacza to, ze korupcja znikneta. Czasami urzednicy sami proponujg "optate
za Uutatwienie zatatwienia sprawy”, ale odmowa jest akceptowana bez
negatywnych konsekwencji dla procedowania np. wniosku o pozwolenie na

budowe.

W 2005 roku nieruchomosci tutaj byly tanie, ale od kilku lat wzrost wartosci

nieruchomosci notuje sie tu na poziomie 25% .

Las Terrenas szczyci sie dtugimi odcinkami piaszczystego wybrzeza. Duzym
plusem jest brak komplekséw hotelowych. Ograniczenia wysokosci budynkow

siegajg do maksymalnie 4 pieter.

Jeden z deweloperdow, z ktorym sie spotkaliSmy, mowit, ze jego klient ma
dwucyfrowe zyski netto ze swojego mieszkania przy plazy. Generalnie w catej
Dominikanie mozna sie spodziewa¢ 10% ROI. Niektorzy deweloperzy sie chwalg,
ze do mozliwe jest uzyskanie nawet 15-16%, o ile sie samemu wynajmuje np.
przez Airbnb. W innym przypadku nalezy sie liczy¢ z tym, ze 10% prowizji od

sprzedazy nalezy zaptaci¢ agencji, ktéra zarzgdzataby dla nas najmem.

Nowe projekty, ktére sg obecnie w budowie, zawierajg podobne prognozy. W
zaleznosci od wielkosci lokali i zmiennych, deweloperzy przewidujg rentownos$¢
netto od 4,8% do 8,4%. Ta gorna granica 8,4% jest prognozowana w oparciu o

wskaznik obtozenia wynoszacy jedynie 60%.



Cena mieszkania przy plazy wynosi od 2 000 do 2 500 doalréw za metr
kwadratowy w Las Terrenas. Im dalej od plazy, tym taniej. Poza miastem to nawet

1000 dolaréw za metr.

Z dala od plazy mozna znalez¢ nowe mieszkania budowlane za mniej. Poza
miastem mozna kupi¢ za jedyne 1000 USD za metr kwadratowy. To dla nowej

konstrukcji z pieknym widokiem na ocean i zaledwie kilka minut od plazy.

Samana

Samana to raj w raju. Dominikana jest cudowna, ale Samana jest boska.

Wystajacy z potnocno-wschodniego brzegu Dominikany i wygrzewajacy sie w
oceanie, przystan natury, jaka jest podtwysep Samana, jest dzis tak samo
pozgdana, jak w XVI wieku. Piraci ukrywali sie w bujnych, petnych palm lasach,
odosobnionych plazach i ukrytych jaskiniach, podczas gdy wojska europejskie i

haitanskie rywalizowaty o gtebokg wode, chroniong zatoke.



Dzi§ Samana jest dobrze potgczona lgdem i powietrzem, ale pozostaje
odosobniong, rajskg ucieczkg do dzikich plaz, plantacji kokosow i laséw
deszczowych. Faliste gory i doliny tworzg miejsce dla krystalicznie czystych rzek,
ktére zasilajg Atlantyk. Biate, piaszczyste plaze rozciggajg sie po setkach
kilometréow wokodt skalistego wybrzeza potwyspu. Magii dodaje jeszcze obecnosé
ok. 2 500 humbakdw, ktére co roku odwiedzajg zatoke Samana. Te gigantyczne
ssaki powracajg co roku do tego miejsca, aby tgczy¢ sie w pary, rodzi¢ mate i

wygrzewac w tej wspaniatej tropikalnej scenerii.

Oprocz sezonowych wycieczek todzig do obserwacji wieloryboéw w malowniczej
zatoce Samany, dostepnych jest jeszcze wiecej atrakcji: bodyboarding i kitesurfing
w Las Terrenas; trekking, obserwowanie ptakéw i jaskinie w Parku Narodowym

Los Haitises; canyoning lub jazda konna do wodospadu El Limén;
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Palma Real Villas (Cocotal) w Bavaro (Punta Cana)

Stynny Cocotal to zamkniete osiedle mieszkaniowe potozone w sercu Bavaro,
Punta Cana. Zbudowany wokét Cocotal Golf & Country Club, 27-dotkowego
mistrzowskiego pola golfowego nalezgcego do hotelu Melia. Melia to znana i
uznana na catym Swiecie hiszpanska sie¢ hoteli luksusowych. Zatrzymujgc sie w
hotelu tej sieci go$¢ doskonale wie, na jaki standard obstugi moze liczy¢. W hotelu
z sieci Melia mieliSmy okazje sie zatrzymac¢ w tym roku na Bali, jak réwniez tutaj w
Dominikanie. | faktycznie - nie zawiedliSmy sie na jakosci oferowanych ustug i
obstudze klienta. Melia to marka, ktéra mdéwi sama za siebie. W zwigzku z tym, ze
znamy tg sie¢, postanowiliSmy sprawdzi¢ mieszkania w osiedlu nalezgcym do

Melia. Spotkalismy sie w biurze sprzedazy bez wczesniejszego umodwienia sie.

Jak sie okazuje, spotkania z klientami sg wytgcznie po wcze$niejszym umowieni sie
i rowniez odbywa sie mata rozmowa o tym, kim sg potencjalni kupujacy. Widac, ze
dba sie tu o klienta nie tylko tego co wtasnie kupuje, ale rowniez o tego, ktory tu
juz cos kupit. OdniesliSmy wrazenie, ze robi sie tu w pewnym sensie rekrutacje na
przysztego wiasciciela. Pani z biura sprzedazy opowiadata nam, ze tu swoje wille
majg celebryci z USA, ale tez krajéw latynowskich, dlatego bardzo wazna jest

selekcja klienteli.

Kompleks robi piorunujgce wrazenie swojg wielkoscig, poziomem zadbania o

kazdy krzaczek, iloscig ustug oferowanych na terenie osiedla.



W  ofercie tego projektu sa:

mieszkania, domy miejskie,
dwupoziomowe wille, pojedyncze
wille, a nawet dostepne dziatki,

wszystkie w konkurencyjnych cenach
w porownaniu do innych spotecznosci
golfowych.  Osiedle to  zostato
wybudowane kilka lat temu, dlatego w
ofercie znajdziemy przede wszystkim

mieszkania z rynku wtérnego.

Z tego powodu nalezy mie¢ na
wzgledzie, ze nieruchomos¢ tu
zakupiona (z rynku wtérego) moze nie
spetnia¢  warunkéw z ustawy o
Confotour. Wtasciciel tego kompleksu
sukcesywnie dobudowuje kolejne
budynki apartamentowcéw, przy czym

schodzg one jak Swieze buteczki.

Dlatego oferty, ktére znajdziemy w

internecie mogg by¢ w wiekszosci juz
nieaktualne i pozostajg widoczne tylko
jako przyneta agencji nieruchomosci
dla ewentualnych kupujgcych.
Kazdorazowo nalezy pytac, czy dana
nieruchomos¢ jest zgtoszona do

programu Confotour.



El Cocotal jest réwniez znany jako
doskonaty wybor dla emerytow i

wiascicieli drugich domow, poniewaz

zapewnia zwrot z inwestycji. Ma
gwarantowane ustugi sportéw
wodnych i bezpieczenstwa 24/7;

zielone przestrzenie wspdlne; pole

golfowe Hotelu Melia.

Wiasciciel nieruchomosci w El Cocotal
otrzymuje znizki i specjalne korzysci,

takie jak:

e Cztonkostwo w klubie za 1000
dolaréw rocznie za catg rodzine

e Green fees - 25,00 USD za osobe,
w tym wézek golfowy

e 10% znizki na lekcje golfa

e 10% rabatu w ProShopie

e 25% znizki w Club House i Beach

Club
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e 25% znizki na pobyt all inclusive.

e 25% znizki na wejscie na caty lub catg noc

e 25% znizki w restauracji Gabi Hotelu Paradisus Palma Real

e Klub Sportowy (koszykdowka/futbol-sala, siatkbwka) bez optat w godzinach
(8:00-17:00)

e Dostep do plazy i basenu Hotelu Melia Caribe Tropical.

e Specjalne znizki na polu golfowym

e Dostep do Club House z kortami do tenisa i padla.



Palma Real Villas (Cocotal) znajduje sie w samym sercu Bavaro, Punta Cana.
Naprzeciwko gtdwnego wejscia do Melii znajduje sie Centrum Handlowe Palma
Real. Centrum handlowe z restauracjami, barami, bankami, supermarketami i

aptekami.

Los Corales, spotecznos¢ Cortecito, znana z duzej popularnosci i turystycznego
klimatu, znajduje sie zaledwie 5 minut jazdy samochodem. Podobna odlegtos¢
jest od centrum Punta Cana i Plaza San Juan. Plaza San Juan i Downtown Punta

Cana to znane w okolicy centra handlowe.

Firma zarzgdzajgca osiedlem moze zapewni¢ Ci ustuge zarzgdzania Twojg
nieruchomoscia, w tym zarzadzania najmem. Cena zalezy od rodzaju
nieruchomosci. Nie ma tez przeszkdd, abys samodzielnie lub przez inng firme
zarzadzat nieruchomoscia. Mozesz tez wynajmowac nieruchomosc przez Booking

lub Airbnb.

Przyktadowe ceny:

Apartament w condominium z dwiema sypialniami ok 86 m2 - cena 225 896

dolaréw - nowy projekt



Studio 24m2 - 138 000 dolaréw - nowy projekt

Jesli chcesz uzyska¢ namiary na osobe bezposrednio z biura sprzedazy a nie

przez agencje nieruchomosci - napisz do mnie maila


mailto:maria.kobryn@blueshell.pl
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Green One Playa Dorada

Green One to 5 gwiazdkowe osiedle domkéw 2z basenami i

apartamentowcdow na terenie pola golfowego.

ROl oceniany jest na 10% a sama inwestycja jest w podwyzszonym
standardzie. Tereny otaczajgce inwestycje to ,pure green” czyli

energetyzujgca zielen jak na pole golfowe przystato.

Playa Doradais
Cooee at Gr
Paradise Playa D




Na terenie jest sklep spozywczy, restauracja, miejsce spotkan
towarzyskich, kilka basendéw dla wytgcznego uzytku klubowiczéw oraz

prywatna plaza i beach house. Na terenie poruszamy sie meleksami.

Do wyboru sg apartamenty o réznych rozkiadzie 50- 80m2 z
balkonami, windg w 4 kondygnacyjnych budynkach oraz wille z matym
basenem. Jest wyznaczone miejsce parkingowe dla kazdego

apartamentu. Jest to osiedle zamkniete z 24h ochrona.

DISPONIBILIDAD APTOS 3RA ETAPA

BUILDING 4 BUILDING 5 BUILDING 6

SOLD OUT | 6TP | E-4601 v SOLD OUT | 6TP | E-5601 v OPEN 6TP E-6601 $ 315,000.00
SOLD OUT | 6TP [ E-4602 v SOLD OUT | 6TP | E-5602 v OPEN 6TP | E-6602 | $ 315,000.00
SOLD OUT | 6TP | E-4603 ¥ SOLD OUT | 6TP | E-5603 v OPEN 6TP | E-6603 [ $ 315,000.00
SOLD OUT | 6TP | E-4604 v SOLD OUT | 6TP | E-5604 v OPEN 6TP | E-6504 [ $ 315,000.00
sOLD ouT | 5TP | E-4501 v SOLD OUT | 5TP | E-5501 v OPEN 5TP | E-6501 | $ 308,500.00
SOLD OUT | 5TP | E-4502 v SOLD OUT | 5TP | E-5502 ¥ OPEN 5TP E-6502 $ 308,500.00
SOLD OUT | 5TP | E-4503 v SOLD OUT | 5TP | E-5503 v OPEN 5TP E-6503 $ 308,500.00
SOLD OUT | 5TP | E-4504 v SOLD OUT | 5TP | E-5504 v OPEN 5TP | E-6504 | $ 308,500.00
SOLD OUT | 4TP | E-4401 v SOLD OUT | 4TP | E-5401 v OPEN 4TP E-6401 S 302,000.00
OPEN [ atp| E-4402 [ s 312,900.00 SOLD OUT | 4aTp | E-5402 v OPEN 4TP | E-6402 | 3 302,000.00
OPEN | atp| E-4403 [ $ 312,900.00 SOLD OUT | 4TP | E-5403 v OPEN 41P | E-6403 | $ 302,000.00
OPEN 4TP | E-4404 | $ 312,900.00 SOLD OUT | 4TP | E-5404 v OPEN 4TP E-6404 | $ 302,000.00
OPEN 3RP | E-4301 |$ 312,900.00 OPEN 3RP | E-5301 | $ 312,900.00 SOLD OUT | 3RP | E-6301 v
OPEN 3RP | E-4302 | $ 312,900.00 OPEN 3RP | E-5302 | $§ 312,900.00 OPEN 3RP E-6302 $ 295,500.00
OPEN 3RP | E-4303 | $ 312,900.00 SOLD OUT | 3RP | E-5303 \/ OPEN 3RP E-6303 $ 295,500.00
RESERVED | 3RP| E-4304 | $ 312,900.00 SOLD OUT | 3RP | E-5304 v OPEN 3RP | E-6304 | $ 295500.00
SOLD OUT | 2DP | E-4201 v OPEN 2DP | E-5201 | S 312,900.00 RESERVED | 2DP E-6201 $ 289,000.00
SOLD OUT | 2DP | E-4202 ¥ SOLD OUT | 2DP | E-5202 v RESERVED | 2DP | E-6202 | $ 289,000.00
OPEN 2DP | E-4203 | $ 312,900.00 SOLD OUT | 2DP | E-5203 \/ RESERVED 2DP E-6203 S 289,000.00
OPEN [ 2DP[ E-4204 s 312,900.00 SOLD OUT [ 2DP | E-5204 v OPEN 20P | E-6204 | $ 289,000.00

* Primer #: Es el edificio a elegir.
* Sengundo #: Es el piso o nivel donde esta ubicado el apartamento.
* Tercer y cualto #: Es el numero oficial del APTO.




Goscie wynajmujgcy krotkoterminowo apartamenty otrzymujg bransoletki
pozwalajgce swobodnie poruszac sie po terenie obiektu swobodnie korzystac z
udogodnien. Do miasta i parkéw handlowych, w ktérych znajdziemy banki, apteki,

sklepy jest 7-8 minut samochodem.

MieliSmy okazje zamieszkac¢ w jednym z apartamentow. Pobyt tam dat nam spore
mozliwosci doktadnego sprawdzenia tej lokalizacji, firmy i nieruchomosci. O ile
domki z basenami nie zrobity na nas wiekszego wrazenia, to mieszkanie w
apartamentowcu juz jak najbardziej. Domki naszym zdaniem stojg za blisko siebie
i nie zapewniajg komfortu intymnosci. Baseny czesto sg frontem do
wewnetrznych drog osiedla i mate krzaczki odgradzajgce basen od chodnika
niespecjalnie odgradzajg cokolwiek. Wille, ktére bedg teraz budowane majg juz
lepszg lokalizacje basendw, ale szczerze - nadal nie jest to jeszcze to. Zatem
ptacenie sporych pieniedzy za wille z basenem (przynajmniej te juz wybudowane)

jest tu totalng pomytka, ale apartamentowce skradty nasze serce.



Przemyslane wnetrza, czysto nie tylko
w mieszkaniu, ale i na czesciach
wspolnych. Mimo, ze nasz lokal
znajdowat sie na koncu osiedla, to
dojscie do basenu zajmowato nam
raptem 5 min. Do plazy dojezdzaliSmy
meleksem, ktory stat przy recepcji
albo swoim samochodem. Meleks
prowadzg specjalni pracownicy. Na
plazy w klubie nalezy powiedziec
obstudze, ze chcemy wracac i w ciggu
5 min podjezdza meleks gotowy do
drogi. Do plazy jedzie sie meleksem 3-
4 min. W plazowym klubie jest

restauracja, bardzo czyste

nowoczesne toalety i prysznice. Na
lezaki

plazy czekaja z parasolem.

Wszystko  przemys$lane i tadnie
zaprojektowane. Przy plazy rowniez

jest ochrona.

Plaza piekna, szeroka, z tagodnym
wejsciem do morza. W okolicy sg inne
inwestycje, ale ich wkomponowanie w
nadmorski pas zieleni daje poczucie,
ze jesteSmy na rajskiej plaze. Prawie
ich nie wida¢, nie niesie sie gtosna
muzyka jak z kompleksow w Punta
Cana. Dodatkowo widok na goéry z

plazy jest po prostu boski.

Green One to takie potaczenie

luksusowego kurortu (poza tym, ze nie
jest to hotel a osiedle) z ciszg i
spokojem, ale tez rajskimi widokami
na gory pokryte

bujng zielong

drzew i schodzgcymi

pierzyng

chmurami na wierzchoftki goér.



GREEN ONE znajduje sie w prestizowym kompleksie Playa Dorada w Puerto Plata
na Dominikanie, w otoczeniu stynnego pola golfowego zaprojektowanego przez
Roberta Trenta Jonesa i skatalogowanego przez magazyn Golf Digest wsréd 100

najlepszych pél poza USA. 18 dotkdw, par 72 i rozcigga sie na okoto 6 990 jarddw.

Wiasciciele nieruchomosci majg dostep i znizki w klubie plazowym Ocho Beach
Club. Green One ma réwniez zewnetrzny basen, sitownie, strefe dla dzieci, mini
market i spa. Dla wiascicieli dostepny jest z transport do klubu plazowego

wozkiem golfowym, a takze specjalne ceny na korzystanie z pola golfowego.

Jeden z budynkéw bedzie miat 6-poziomdéw z 2 windami, pierwsza bedzie
przeznaczona na parking, a od 2 do 6 pietra bedg 4 apartamenty na pietrze o

powierzchni okoto 126 m2, a takze prywatny basen.

W budynkach nr 4i5 bedg apartamenty z widokiem na pole golfowe, géry i basen.
Apartamenty posiadajg 2 lub 3 sypialnie, w petni wyposazone tazienki, balkon, 1

zadaszone miejsce parkingowe i 3 klimatyzatory.

Plan ptatnosci:

Cena apartamentu z 2 sypialniami w budynku 4 i 5 wynosi 312,900.00 dolarow.

Ptatnosci nastepujg w ratach, gdyz kompleks moze sie



1. Zaliczka w wysokos$ci 5 000 USD

2.10,645.00 dolaréw w terminie 3 tygodni
3.46,935.00 dolaréw w 60 dni

4, 24 miesieczna ptatnos¢ w wysokosci 1,955.00

5. 203,400.00 kiedy apartament jest oddany do uzytku

W budynku nr 6 bedg apartamenty z widokiem na basen. Rowniez 2 sypialnie,
kazda z wtasng tazienka, balkonem, 1 zadaszonym miejscem parkingowym i 3

klimatyzatorami.

Plan ptatnosci:

Rezerwacja 5%, przy podpisaniu umowy 15% (30-60 dni), 30% w 24 ratach.

Cena apartamentu wynosi:

2. pietro: US$289,000.00

3 pietro US$295,500.00

4. pietro US$302,000.00

5. pietro US$308,500.00

6. pietro US$315,000.00



Ceny zawierajg wyposazenie w meble kuchenne, tazienkowe. Mozna réowniez

zamoéwic apartament z petnym wyposazeniem, tj. w sztucce i kubki, obrazy, itp.

Firmg odpowiedzialng za wynajem i administrowaniem catego projektu jest

Xeliter.

Dla oséb, ktére zakupity tego ebooka - na hasto ,mariakobryn”, otrzymajg
atrakcyjniejszg oferte niz pozostali kupujagcy (w miare dostepnosci

apartamentow).

Osoba do kontaktu:

Suk Lang Sang de Hernandez

Telefon +1 829-471-2712

e-mail:



mailto:sukls@greenoneplayadorada.com
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Projekt nr 3




Cofresi Hill

W rezydencji Cofresi Hills mozesz

zazna¢ prywatnosci i cieszy¢ sie

wszystkim, co Karaiby majg do
zaoferowania. Zaledwie 10 minut od
centrum Puerto Plata. To tetnigce
zyciem

prawie 300-tysieczne

karaibskie miasto, ktérego
fundatorem byt Krzysztof Kolumb. Nie
wiecej niz godzine drogi samochodem
zajmuje podréz do Santiago de los
Caballeros, nazywanego drugg stolica
kraju. Jest to miasto sprzyjajace

rozwojowi i biznesowi na duzg skale.

Za projekt Cofresi Hills odpowiada

polska grupa kapitatowa majaca

ponad 30-letnie doswiadczenie w
nowym budownictwie i rozwoju na
nieruchomosci

rynku w  Europie.

Inwestycje w Republice
Dominikanskiej rozpoczeli w 2016

roku, we wspotpracy z firmami

deweloperskimi z Hiszpanii i USA.

L 4
se|Condaminius
=l
afres|

Projekt zaowocowat utworzeniem
niezaleznej  firmy  deweloperskiej
zarejestrowanej W Republice

Dominikanskiej. Deweloper posiada
wtasne grunty, na ktérych buduje
luksusowe apartamentowce,

angazujgc wtasny kapitat.



Polski zarzad i kierownictwo firmy
zapewnia gwarancje przejrzystosci
i bezpieczenstwa inwestycji. Zaréwno
procesy budowlane, prawne, jak
i sprzedazowe, sg nadzorowane przez

naszych specjalistow, ktorzy dbajg

0 powierzony kapitat.

Na kazdym etapie projektu oferujg
wsparcie w jezyku polskim, angielskim

i hiszpanskim.

Kazdy znajdzie tu cos$ dla siebie. Na
golfistow czeka Playa Dorada Golf
Club w Puerto Plata, z tradycjami
siegajgcymi  wczesnych  lat  70.
ubiegtego wieku. Co roku rozgrywany
jest tu turniej PGA Latino. Cztonkowie

spotecznosci  Cofresi  Hills

mogq
dotgczy¢ do klubu golfowego na

preferencyjnych warunkach.

W miesScie, na wzgbérzu, na terenie
Ocean World Cofresi - najwiekszego
wodnego parku na Karaibach z

najwiekszym delfinarium w Ameryce

Srodkowej  znajduje  sie  Polska
inwestycja Cofressi Hills. Jest to
wielokondygnacyjny butikowy

aparthotel z apartamentami o réznej
powierzchni. Modnie i nowoczesnie

zaprojektowane.



Caty projekt zarzadzany jest przez

polskg firmg, ktéra jest roéwniez
inwestorem tego projektu. Obecnie
stoi gotowy pierwszy etap inwestycji,
ktéry osobiscie zwiedzaliSmy, Na
stronie Booking.com mozna juz
wynajmowac pierwsze apartamenty

zarzgdzane przez inwestora.

Duzym plusem tego miejsca jest
lokalizacja naprzeciwko mariny i jacht
klubu. Sama inwestycja lezy na terenie
Ocean World Aqua Park, co powoduje,
ze klientow zainteresowanych

wynajem nie zabraknie. Inwestor
oferuje rowniez pelne zarzadzanie
obiektem i apartamentami na

wynajem, a takze pomoc przy
sprawach ksiegowych i rozliczeniach
podatkowych. Inwestor ma tez w

planach oferowanie ustug
dodatkowych gosciom - takich jak
organizacja wycieczek czy transport z

lotniska.

]i!'l "



Osobiscie zwiedzaliSmy te inwestycje i
poznaliSmy gtéwnego zarzgdzajgcego
catym projektem - Michata Pietosa.
Dbato$¢ o szczegdty i przemyslana
koncepcja projektu, ktéry bedzie sie
sktadat z kilku etapdéw, to ogromna
przewaga tego projektu. W najblizszej
okolicy sg hoteliki/pensjonaty, jednak
starej daty i gtdwnie przeznaczone
pod biedniejszg czes$¢ klienteli. Ten
obiekt wybija sie na tle lokalnej
konkurencji,

zachecajgc  pieknym

widokiem na marine i dobrg obstuga.

Do kupienia sg apartamenty z 1,2 lub

3 sypialniami.

Apartament 120m2 - 420 000 dolaréw

Apartament 190 m2 - 665 000 dolaréw

Apartament 86 m2 - 302 000 dolarow

Apartament 81 m2 - 283 900 dolardow

Apartament 76 m2 - 255 900 dolardéw

Apartament 56 m2 - 199 900 dolardow

Apartamenty z petnym wyposazeniem
kosztujg 3500 dolarow za metr

kwadratowy.

Warto pamietac, ze w Dominikanie do

metrazu mieszkania dolicza sie

metraz balkonu.



Projekt ten spetnia warunki wskazane w ustawie o Confotour, wiec osoby

kupujgce korzystajg ze zwolnieh podatkowych.

Dla os6b, ktore zakupity tego ebooka - na hasto ,mariakobryn”, a ktére chciatyby

zakupic tu apartament przewidziana jest znizka od ceny zakupu.

Dane kontaktowe:

Michat Pietosa

+48 601 748 628 (whatsapp)

+1 809 973-1171

e-mail: mp@cofresihills.com
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Projekt nr 4




Kolejny projekt, z polskim akcentem na Dominikanie to Samana
Nomad City - pierwszy etap prywatnego miasta na Potwyspie Samana.
Twarzg tego projektu i wspotinwestorem jest Marek Zmystowski, autor

niesamowitej ksigzki - Gonigc Czarne Jednorozce, opowiadajgcej o

biznesie w Nigerii.




O ile nie jestem fankg prywatnego miasta Punta Cana, to musze powiedzie¢, ze
ten projekt jest po prostu inny. Firma, ktéra buduje to miasto na wzgodrzach
poros$nietych dzunglg postawita sobie za punkt wyjSciowy budowac tak, aby nie
zniszczy¢ przyrody, ktéra jest najwiekszym skarbem Samany. Nie bedzie tu
miejsca dla masowej turystyki, dla zapchanych plaz, dla dudnigcej w uszach
muzyki dochodzgcej z sgsiednich budynkéw. Zatozenie jest takie, aby to nadal
przyroda grata tu pierwsze skrzypce, a cztowiek byt tylko dodatkiem do tej pieknej

scenerii.

OdwiedziliSmy osobiscie miejsce, w ktorym to miasto bedzie budowane,
odbylismy kilka spotkan z inwestorami i poznaliSmy plan catego miasta. Okazuje
sie, ze mozna korzystac z rozwigzan nieingerujgcych w przyrode (tak bardzo jak
tradycyjne rozwigzania), a przy tym nie rezygnowac z luksusu i komfortu, ktére
dla wspoétczesnego cztowieka jest czym$ naturalnym. Do  wszystkich
nieruchomosci dociera¢ bedzie szerokopasmowy internet. Dzi$ jeszcze trudno

tam o zasieg ©




Wspodtpracujg z Jasper Architects -

wielokrotnie nagradzang
miedzynarodowg grupg
architektoniczna, ekspertami W

zakresie zréwnowazonych inwestycji
mieszkaniowych i hotelarskich oraz
Tractor Arquitectura - renomowang
pracownig architektoniczng z Tulum,
specjalizujgcg sie w zrobwnowazonych

projektach.

Zarowno plusem, jak i minusem tego
miejsca jest jego potozenie - wszystko
zalezy jak na to spojrzymy. Jest ,na
koricu Swiata” - wzgledem
poprzednich projektéow, o ktérych
pisatam. Lotnisko w Samanie (kod
IATA: AZS) jest oddalone o godzine
jazdy samochodem. Nie oznacza to,
ze w okolicy nie ma zadnego zywego
ducha. Wrecz przeciwnie. Okoliczni
mieszkancy oferujg ustugi dowozu,
prowadzg lokalne sklepiki. W okolicy

jest tez bardzo znany zip line park.

Caty projekt jest rozciggniety jest na
kilku wzgdrzach. Czes¢ zlokalizowana
w Monte Rojo - Samana Nomad City
to kompleks apartamentéw 40 (1
sypialnia) i 80 metrowych (2 sypialnie)
ze wspolnym basenem, z miejscem co-
workingowym i sitownig, z ktérego
rozcigga sie boski widok na zatoke. W
tej zatoce osobniki humbakéw
spotykajg sie w styczniu, zaktadaja
rodziny i wychowujg swoje miode.
Przez kilka tygodni poczgwszy od
stycznia mozna je podgladaé¢ z
wiasnego apartamentu. W Monte Rojo
bedg rdéwniez budowane wille oraz

luksusowe wiille.



Z Monte Rojo nie ma bezposredniego
dostepu do plazy. Do plazy w El Valle
(gdzie realizowana jest kolejna
inwestycja) jest 11 km. Dojazd bedzie
szybszy niz teraz pokazuje google
maps, bo droga jest w remoncie i
przejazd nig bedzie zdecydowanie
szybszy. Do plazy miejskiej w Samanie
jest raptem 7 km. Zdecydowanie
jednak polecam plaze El Valle, ktéra
jest idylliczna. W okolicy jest wiecej
pieknych plaz, do ktérych dostep nie
jest taki tatwy, przez co mamy szanse

by¢ na rajskiej plazy prawie sami.

Projekt naszym zdaniem warty

rozwazenia jako inwestycja. Cena
apartamentéw zaczyna sie od 150.000
dolaréw za 40 m2, Town Villa od
250.000 dolaréw, Hill Villas za 500.000
dolaréw a Luxury Villas od 1 miliona

dolaréw.

Od strony El Valle gdzie jest dostep do

plazy, mozliwy jest zakup dziatek juz
od 50.000 dolaréw. Dziatki majg od
500 do 10.000 m2.

Projekt spetnia warunki w ustawie
Confotour, wiec kupujacy korzystajg z
zachet i zwolnien podatkowych.



Dla os6b, ktore zakupity tego ebooka - na hasto ,mariakobryn”, a ktére chciatyby

zakupic tu apartament przewidziana jest 5% znizka od ceny zakupu.

Dane kontaktowe:

Victoria +1 809 340-4863 (Whats app)



mailto:hello@samana.group

Q&A od prawnika i doradcy
podatkowego z Dominikany

Q:Jakie podatki w zwigzku z zakupem nieruchomosci w transakcji nalezy
zaptacic i kto je ptaci: kupujacy czy sprzedajacy:

A:3% wartosci wskazanej w umowie sprzedazy lub wartosci wyceny nadanej przez
DGII, w zaleznosci od tego, ktora z tych wartosci jest wieksza. Ten podatek jest do

zaptaty przez kupujgcego.

Kupujacy jest zwolniony z podatku od transakcji a takze z podatku od
nieruchomosci, jesli projekt, w ktorym kupit nieruchomos¢ spetnia warunki z

ustawy o Confotour.

Q: Kiedy nalezy zaptaci¢ podatek od nieruchomosci?

A:Podatek od nieruchomosci jest ptacony, gdy wartos¢ nieruchomosci przekracza
kwote 8.829.763,3 RD. Stawka podatku wynosi 1% od nadwyzki 8.829.763,3 RD$ i
przypada na wiasciciela osoby fizycznej. Termin ptatnosci tego podatku jest
potroczny i jest ptatny 11 marca i 11 wrzesnia kazdego roku.

Kwoty wolne od podatku sg aktualizowane kazdego roku o poziom inflacji.

Q:Czy moge wynajac i spieniezy¢ mojag nieruchomos¢ bez ograniczen?

A:Tak.



Q: Jesli zamierzam wynaja¢ nieruchomos¢ przez agencje/administratora - czy
musze to gdzies zgtosic?

A: Jesli jest to Twoja nieruchomos¢, to agencja zarzadzajgca nieruchomoscig musi
spetnia¢ procedury okresSlone w ustawie o najmie. To ona jest wtedy

odpowiedzialna za spetnienie odpowiednich warunkéw w ustawie.

Q: Jesli agencja zarzadza apartamentem, czy jako witasciciel ptace podatek
dochodowy? Jesli tak, jakie one sg?

A: Jesli jestes zarejestrowany jako podatnik w DGII, musisz zadeklarowa¢ dochdd.
Zaptacisz stawke od 15 do 25% od nadwyzki wartosci, ktéra podlega zwolnieniu
podatkowemu, ktéra wynosi 416 220,00 RD rocznie. Je$li nieruchomos¢ jest
wynajmowana przez agencja, to agencja powinna potrgci¢ zaliczke 10% na

podatek dochodowy.

Stawka podatku dochodowego od 0s6b fizycznych 25%

Stawka podatku od 0séb prawnych/firm 27% (od dochoddw netto nie brutto)

Q: Skoro mam dochéd z najmu to musze sie zarejestrowac jako podatnik w
DGIl, zgodnie z zasadg terytorialnosci obowigzujacej w DR. Czy musze to
zrobi¢ osobiscie czy przez petnomocnika? Czy rozliczenie jest na papierowym
formularzu, czy mozna online jak w PL?

A: Mozna dokonac rejestracji online:

Ustugi:


https://dgii.gov.do/ofv/login.aspx
https://dgii.gov.do/servicios/Paginas/default.aspx

Formularze do rozliczeh podatkow:

Q:Czy do rozliczenia dochodéw z najmu potrzebny jest ksiegowy czy samemu
da sie to ogarngc¢? Czy trzeba mie¢ rachunek bankowy w DR czy zarobek z
najmu moze przychodzi¢ na dowolny?

Mozna przekaza¢ z dowolnego rachunku Ilub rozlicza¢ sie gotéwkg mimo

wszystko przez dominikanskich posrednikow.

Dobrze jest jednak miec¢ ksiegowg, ktéra dopilnuje wszystkich formalnos¢. Koszt

ustugi nie jest wygdrowany.

Q:Jezeli wynajmuje samodzielnie na krétki okres (dni, tygodnie), gdzie i ile
ptace podatku i czy musze zatozy¢ firme?

A:Jako obcokrajowiec i wtasciciel nieruchomosci musisz sie zarejestrowac w
Krajowym Rejestrze Podatnikdédw. Posiadajgc numer RNC mozesz prowadzic
dziatalno$¢ najmu na krotki okres lub zatozy¢ spétke zgodnie z prawem

dominikanskim.

Jesli wynajmujesz nieruchomosc jako lokal komercyjny, musisz zaptaci¢ 18% ITBIS

od miesiecznej dochoddw z najmu.


https://dgii.gov.do/herramientas/formularios/formularioDeclaraciones/Paginas/declaracionesJuradas.aspx

Wynajem nieruchomosci na cele komercyjne jest opodatkowany w wysokosci 18%

ITBIS , wiec musisz umiesci¢ ten podatek na fakturze.

Wynajem nieruchomosci wytgcznie na cele mieszkaniowe jest zwolniony z ITBIS ,

w tym sensie nie nalezy go uwzglednia¢ na fakturze.

Wazne : jesli jesteS osobg fizyczng, a Twdj klient jest osobg prawng, ten ostatni
musi potraci¢ 10% podatku dochodowego ( ISR ), niezaleznie od tego, czy najem

jest przeznaczony na cele komercyjne czy mieszkaniowe.

W przypadku Swiadczenia ustugi najmu nieruchomosci przez osobe fizyczng na
rzecz osoby prawnej lub jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, ta ostatnia

musi potraci¢ 100% zafakturowanej faktury ITBIS, oprécz 10% dla ISR.

Q: Czy wynajem na kroétki termin apartamentu mieszkalnego jest w DR
postrzegany jako zmiana przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na
komercyjny?

A: Nie.

Q: Czy jako obcokrajowiec mam jakieS ograniczenia w sprzedazy mojej
nieruchomosci?

A: Nie.



Q: Czy jako obcokrajowiec moge uzyskaé kredyt hipoteczny w banku na te
nieruchomos¢?

A:Tak, o ile spetniasz wymagania ustalone przez bank. Np. z Banco popular:
Finansowanie jest mozliwe do 80% szacunkowej wartosci nieruchomosci.Od oséb

nie bedacych klientami bank potrzebuje ponizszych informacji:

e Dwa dokumenty identyfikujgce Pana tozsamos¢ (np. dowdd, paszport,
prawo jazdy)

e Referencje handlowe

e Referencje bankowe

e Ostatni raport podatkowy

e Dokument potwierdzajgcy dochdd (w tym przypadku mogg to by¢ wyciagi

bankowe)

Dane z Banco Popular ( )

e POZYCZKA OSOBISTA Z GWARANCJA HIPOTECZNA - oprocentowanie roczne
15.25%

e KREDYT HIPOTECZNY - 80% finansowania, oprocentowanie 13,25% state na 1
rok; lub 13,95% state na 3 lata


https://popularenlinea.com/prestamos

Zrodta:

https://www.power-technology.com/projects/punta-catalina-power-
project/

https://www.worlddata.info/america/dominican-
republic/tsunamis.php

https://www.worlddata.info/america/dominican-
republic/hurricanes.php

https://noticiassin.com/el-informe/el-fraude-del-baninter-el-mas-
grande-en-la-historia-del-pais-y-el-quinto-en-el-mundo-384668

https://www.unwto.org/investment/tourism-doing-business-
investing-in-dominican-republic

https://borgenproject.org/child-labor-in-the-dominican-republic/

https://www.podatki.gov.pl/pit/wyjasnienia-pit/objasnienia-
rezydencja/

https://pliki.biznes.gov.pl/20210810/pliki/Gdzie_placic_podatki_od_d
ochodow_zagranicznych/zalacznik_cfr_1.pdf


https://www.podatki.gov.pl/podatkowa-wspolpraca-miedzynarodowa/wykaz-umow-o-unikaniu-podwojnego-opodatkowania/

The Dominican Republic: From Columbus to the 1900s;, DR
Constitution, str. 426

Ingrid Suarez, A Change for the Better: An Inside Look to the Judicial
Reform of the Dominican Republic, 9 ILSA J. INTL & COMP. L. 541,
542 (2003)

Civil Law Legal System & Courts The Dominican Republic, The
Dominican Republic.Net

F. Margarita Gil, Security of Land Ownership in the Dominican
Republic A Legal and Historical Analysis Security

MODERN LEGAL SYSTEMS CYCLOPEDIA, The Legal System of the
Dominican Republic

John Strasma, A Profile of Rural Land markets in the Dominican
Republic, LAND TENURE CENTER, 16 luty 1990,



Maria Kobryn

Radca prawny, MBA, partner zarzadzajacy i wspotwiasciciel kancelarii
Blueshell Legal (www.blueshell.pl), specjalista z zakresu prawa nieruchomosci,

prawa spotek i kontraktéw.

Prywatnie mito$niczka podrézowania po Swiecie z rodzing i inwestowania w

nieruchomosci, budowania bezpiecznego majatku.

Tiktokowa mecenas_od_biznesu, gdzie dzieli sie swojg wiedzg z zakresu

prawa i biznesu.

Napisz do mnie:

maria.kobryn@blueshell.pl




